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Gemeinde Aying

Niederschrift
uber die Sitzung

des Gemeinderates Aying

Sitzungstag: 15. Marz 2016
Sitzungsbeginn: 19.00 Uhr

Sitzungsort: Rathaus in Aying, Sitzungssaal
Sitzungsteilnehmer Anwesend |[Abwesenheitsgrund |Art. 49 GO
1. Burgermeister ja

Johann Eichler

Anton Arnold ja

Josef Bachmair ja

Max Demmel ja Top 4, 6
Andreas Eder ja

Werner Fauth ja

Georg Fritzmeier nein | Geschéftsreise
Franz Inselkammer ja

Johann Lechner ja

Karin Lechner ja Top 13

Bert Nauschiitz ja

Hermann Oswald ja

Manfred Renk ja

Christine Squarra ja

Anna-Maria Viertlbock ja

Peter Wagner ja

Andreas Wolf ja

Zur Sitzung waren auflerdem geladen und erschienen: -/-

Eichler Schiller
1. Burgermeister SchriftfUhrer

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Gemeinde Aying Aying, den 07. Marz 2016

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 15. Marz 2016, 19.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates
statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemal eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Grinden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Burger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Birgermeister zu stellen

(Blrgeranfragen). Beginn 19.00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:

Offentlich: Beginn: 19.00 Uhr

Bericht des 1. Burgermeisters

Genehmigung des Protokolls: Gemeinderatssitzung vom 16.02.2016

Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Kleinhelfendorf Nord-Ost“: Behandlung der

Stellungnahmen, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Bauantrag-Nutzungsanderung 2016/11: Nutzungsanderung von Biro Nr. 7

in eine Wohnung, Rosenheimer Landstral3e 6, 85653 Peil3;

6. Bauantrag 2016/12: Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgaragen, FI.Nr.
1241/1, Gemarkung Helfendorf, 85653 Kleinhelfendorf;

7. Bauantrag 2016/13: Neubau Einfamilienhaus mit tlberdachtem Stellplatz,
Gral3er Weg 8, 85653 Peil3;

8. Bauantrag 2016/14: Neubau Garagen, Wallbergstr. 1, 85653 GrofRhelfendorf;

9. Antrag auf Vorbescheid 2016/15: Anbau einer neuen Wohneinheit an das
Bestandsgebaude, Orffweg 1, 85653 Grol3helfendorf;

10.Bauantrag 2016/16: Neubau von zwei Doppelhaushalften und eines
Einfamilienhauses mit Garagengebauden und Stellplatzen, Kirchenstralie 4,
85653 Grol3helfendorf;

11.Antrag auf Vorbescheid 2016/17: Umbau/Aufstockung einer bestehenden
Garage um eine Wohneinheit, Ayinger Straf3e 12, 85653 Dirrnhaar;

12.Vorentscheidung Bauantrag: Anbau Gerateraum Turnhalle Grol3helfendorf,
Glonner Stral3e 9, 85653 Aying, Gemeinde Aying

13.Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges entlang der Kreisstral3e M8 und
M9 (Nord)

14.Erweiterung / Sanierung Rathaus Aying: Auftrag — Leistungen zur

Plausibilisierung von Planungskonzepten

PwpnPR

o

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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15.Gas-Konzessionsvertrag: Neuabschluss

Nichtdffentlich:

Information:
Neuaufstellung Flachennutzungsplan
Experten-Workshop zum Thema ,,Mobilitat und Verkehr*“ am 06.05.2016

Johann Eichler
1.Burgermeister
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Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 1 offentlich

Bericht des 1. Birgermeisters

Ifd. Nr. 43 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

Alte Linden in der Gemeinde Aying:

Der Baumsachverstandige Erk Brudi wurde durch die Verwaltung beauftragt, die
alten Linden in der Oberen Dorfstral3e (Hotel), im Lindacher Weg und in
GrolRhelfendorf (Schule) zu tUberprifen und einen entsprechenden
Malnahmenkatalog zu erstellen.

Obere Dorfstralie:

Die Linde in der Oberen Dorfstral3e ist von der Grundsubstanz in einem guten
Zustand (leichter Rindenkrebs erkennbar). Der Massenzuwachs des Holzkéorpers ist
als gering einzustufen. Seit der letzten Untersuchung im Jahr 2011 sind kaum
Veranderungen erkennbar.

MalRnahme: Die Oberkrone ist vorsichtig um ca. 50cm flachig zu kiirzen. Diese
Einklrzungen sollen dazu beitragen, dass die Aste nicht noch langer werden und
sich die angeschnittenen Zweige weiter dicht verzweigen. Zur Starkung der
Stammstruktur wird eine Diingemafl3nahme mit einem Quarz-Sandgemisch
empfohlen.

Lindacher Weg:

Die Linde am Lindacher Weg ist von der Grundsubstanz in einem mittelmaRigen
Zustand (Stammstruktur des schrag stehenden Baumes ist im Begriff sich
aufzulésen; der jungere Stockaustrieb hinterhalb ist hingegen in einem guten
Zustand). Seit der letzten Untersuchung im Jahr 2011 sind kaum Veranderungen
erkennbar.

Maflinahme: Die Oberkrone ist vorsichtig um ca. 50cm flachig zu kirzen. Des
Weiteren ist der Erdanker durch ein langeres Stahlprofil (ca. 1,20 m) zu ersetzen, da
die erforderliche Zugkraft derzeit nicht eingehalten wird. Zur Starkung der
Stammstruktur wird eine Diingemafl3nahme mit einem Quarz-Sandgemisch
empfohlen.

Glonner Stral3e:

Die Linde in der Glonner Straf3e hat sich neben dem Befall durch den sogenannten

Krustenbrandpilz nach dem Verkehrsunfall 2012 recht gut erholt. Die Umlegung des
Gehweges war zudem hilfreich, da die Wurzeln sich nun besser entwickeln kénnen.
Der Pilzbefall ist weiterhin zu beobachten.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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MalRnahmen: Neben dem Entfernen eines abgestorbenen Astes sind die vielen
Wassertriebe im unteren Bereich zu entfernen. Zur Behandlung des Pilzes wird eine
Dungemal3nahme mit einem Quarz-Sandgemisch empfohlen.

Aus dem Zweckverband weiterfiihrende Schulen Miinchen Sud-Ost

Satzungsénderung:

Ruckwirkend zum 1. Januar 2016 wurde eine Satzungséanderung beschlossen,
welche ein neues Finanzierungskonzept beinhaltet. Kiinftig werden Kommunen
(direkt) finanziell entlastet. Der Landkreis tragt bei UnterhaltsmalRnahmen udgl. ab
sofort 100% der Baukosten.

Indirekt erhoht sich fur die Kommunen die Kreisumlage.

Gymnasium Ottobrunn:

Die Umbauarbeiten am Gymnasium Ottobrunn sind demnachst abgeschlossen. Der
Kostenrahmen wurde um ca. 1 Mio. Euro unterschritten. Die Er6ffnung ist fir Montag
den 04. April 2016 vorgesehen.

Gymnasium Neubiberg:

Aufgrund des kinftig erhéhten Platzbedarfs (Ganztagesaufenthalt; kiinftig mit
Mittagessen) wurde eine Neustrukturierung der Raumnutzung beschlossen.

Hierzu wurden mehrere Varianten vorgestellt.

Variante A: Umbau im Bestand; Kosten ca. 1,25 Mio. Euro; Kosten werden zu 100%
von dem Landkreis getragen

Variante B: bietet den grof3ten Raumgewinn (ca. 310 m2) durch einen
obergeschossigen Umbau; Kosten ca. 2,15 Mio. Euro; Kostenteilung: 1/3 Landkreis,
2/3 Gemeinden.

Variante B wurde durch die Verbandsversammlung beflrwortet.

Kreditaufnahme durch den Zweckverband

Fur die Investitionskostenanteile der Verbandsgemeinden hat der Zweckverband
einen Kredit in Hohe von 15 Mio. Euro bei der BayernLabo aufgenommen. Dieser hat
eine Laufzeit von 20 Jahren und ist die ersten 10 Jahre zinslos. Nach dieser Zeit
besteht ein Sondertilgungsrecht von 100%.

Staatsbesuch im Hotel Aying

Am Donnerstag den 10. Méarz 2016 fand der ,Bayerische Abend” mit dem
tschechischen Ministerprasident Herrn Bohuslav Sobotka und dem bayerischen
Ministerprasident Herrn Horst Seehofer im Hotel Aying statt. Hierzu spricht Herr
Burgermeister Eichler einen besonderen Dank an die Familie Inselkammer aus. Das
traditionelle Hotel Aying tragt mit seinem bayerischen Flair der landeribergreifenden
Volkerverstandigung bei.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Jubilden in der Gemeinde Aying:
Die Gemeinde Aying feiert im Jahr 2016 insgesamt 4 grofl3e Jubilaen.

Anlass: Fachvortrag im Sixthof Aying:
1225 Jahre Aying 28.09.2016; Prof. Dr. Rumschottl
500 Jahre Reinheitsgebot 05.10.2016; Prof. Dr. Narzil3
650 Jahre St. Nikolaus Kirche in Peil 12.10.2016; Pfarrer Kurlitsch

50 Jahre Schutzgemeinschaft Hofoldinger Forst  19.10.2016; BGM Eichler u. Hr. Jager

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 2 offentlich

Genehmigung des Protokolls:
Gemeinderatssitzung vom 16.02.2016

Ifd. Nr. 44 Anwesend: 16 Beschluss: 16:0

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 16.02.2016 wird genehmigt.

Beschluss: 16:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 3 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 45 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert tber den Inhalt folgender in nichtéffentlicher Sitzung
gefassten Beschliusse:

» Strukturplanung Durrnhaar (Planungsentwirfe)
» Kaufvertrag: VerauR3erung eines nicht mehr benotigten Feld- und Waldweges
im Bereich Goggenhofen

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 4 offentlich
Bebauungsplan Nr. 30 ,,Kleinhelfendorf Nord-Ost“:

Behandlung der Stellungnahmen,
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Ifd. Nr. 46 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Kleinhelfendorf-Nordost*

Vorgezogene Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 27.01. 2016 bis 01. 03. 2016

Abwagungs- und Beschlussvorschlédge

Reqgierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 29. 02. 2016

Abwéagungsvorschlag:

Die von der ROB geforderte Abstimmung der Planung mit den zustandigen
Fachbehorden (Untere Denkmalschutzbehérde und Untere Naturschutzbehérde) ist
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung erfolgt. Aus Sicht der héheren
Landesplanungsbehdrde steht damit die Bauleitplanung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Beschluss 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Landratsamt Minchen, Baurecht, Denkmalschutz und Raumordnungsrecht,
Stellungnahme vom 01. 03. 2016

Abwéagungsvorschlag 1:

Die 20. Flachennutzungsplan&nderung mit stellt die vorbereitende Bauleitplanung fur
den Bebauungsplan Nr. 30 ,Kleinhelfendorf-Nordost” dar. Diese wurde am 16. 02.
2016 festgestellt und anschlieliend dem Landratsamt Munchen zur Genehmigung
vorgelegt. Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 30 wird erst nach
Genehmigung der FNP-Anderung abgeschlossen. Das Entwicklungsgebot wird
sowohl verfahrensrechtlich als auch inhaltlich eingehalten und eine Genehmigung
des BPlanes ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag 1: )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Beschluss 15:0

Abwagungsvorschlag 2:

Die genaue Lage der Bauraume kann digital durch Weitergabe entsprechender
Dateiformate (dwg, dxf) genau nachvollzogen werden. Dennoch kdnnten fur eine
schnellere Nachvollziehbarkeit die vorgeschlagenen zuséatzlichen
Vermallungsangaben erganzt und das Planzeichen als Festsetzung angefuhrt
werden.

Beschlussvorschlag 2:
Die Baurdume werden wie vom LRA vorgeschlagen mit VermalRungen versehen und
das entsprechende Planzeichen als Festsetzung aufgefihrt.

Beschluss 15:0

Abwagungsvorschlag 3:

Die nordliche und 6stliche Ortsrandeingriinung weist durchgehend eine Breite von
10.0 m auf und kénnte in der Plandarstellung entsprechend vermalf3t werden. Die
landwirtschaftlich genutzte Flache Fl. Nr. 1241, auf der die Halfte (5.0 m) der
Ortsrandeingrinung im Norden und Osten liegt, befindet sich im Eigentum des
Onkels der Eigentimer der Baugrundstticke FI. Nr. 1241/1 und 1241/2, und wird von
diesem zur Verfliigung gestellt. Die Realisierung wird gesichert Gber die
stadtebaulichen Vertrage zwischen Gemeinde und Bauwerbern bzw. Uber die
Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag 3:
Die Ortsrandeingriinung im Norden und Osten wird mit 10.0 m vermaf3t. Weitere
Anderungen oder Erganzungen fir die Planung sind nicht veranlasst.

Beschluss 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Abwéagungsvorschlag 4:

Bei den vorhandenen Wegen und Zufahrten auf FI. Nr. 1211/2 handelt es sich
ausschlief3lich um private ErschlieBungsflachen. Es besteht keine Erfordernis zum
Erhalt bzw. zur Sicherung dieser Flachen. Bei Bebauung der Grundstiicke ist davon
auszugehen, dass die Freiflachen neu gestaltet und ggf. auch die Zufahrt zur
nordlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flache neu geregelt wird. Diese
konnte z. B. auch von Parzelle 1 abgetrennt und als eigenes Flurstiick ausgewiesen
werden. Beim jetzigen Kenntnis- bzw. Planungsstand sollen gleiche Gegebenheiten
fur alle Bauparzellen gelten.

Beschlussvorschlag 4: )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Beschluss 15:0

Abwagungsvorschlag 5:

Der schmale Grundstiicksstreifen aus Fl. Nr. 1211/4 stellt zwar eine
Zufahrtsmoglichkeit fiir die nordlich gelegene landwirtschatftliche Flache dar, soll
jedoch nicht explizit als solche festgesetzt werden. Diese Teilflache soll unverandert
bestehen bleiben und nicht mit Festsetzungen belegt werden.

Beschlussvorschlag 5: )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Beschluss 15:0

Abwagungsvorschlag 6:

Die vorgeschlagene Prazisierung von Festsetzung A 3.1 bzgl. der Nebenanlagen
gem. 8§ 19 Abs. 2 und 4 BauNVO sollte ibernommen werden. Inhaltlich ergibt sich
hieraus keine Anderung.

Beschlussvorschlag 6:

Festsetzung A 3.1 wird wie folgt geandert:

~,Maximal zuldssige Grundflache (GR) 400 m? pro Baugrundstiick als Summenmalf}
fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO; weitere Uberschreitungen
sind nicht zuldssig. Die zulassige Grundflache fir Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO
wird auf max. 250 m? begrenzt.”

Beschluss 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Abwéagungsvorschlag 7:

Die Festsetzung der gleichen Dachneigung fur alle Baukorper war auf die
Baugrundstticke bezogen. Dies sollte in Ziff. A 5.2 zur Klarstellung noch erganzt
werden.

Beschlussvorschlag 7:
Ziff. A 5.2 wird wie folgt erganzt: ,Gleiche Dachneigung fur alle Baukorper auf einem
Baugrundsttick.®

Beschluss 15:0

Abwéagungsvorschlag 8:

Das angegebene Deckungsmaterial (kleinteilige Dachplatten oder Betondachsteine
in Rot, Braun oder Anthrazit) sollte auch fur Garagen und Carports gelten und andere
Materialien nur fir untergeordnete Bauteile zulassig sein.

Beschlussvorschlag 8:
In Ziff. A 5.2.4 entfallt der Begriff ,fur Hauptgebaude®.

Beschluss 15:0

Abwagungsvorschlag 9:

Unter ,stehenden Giebeldachern® sind Satteldacher zu verstehen, d. h. die
Zwerchhauser durfen nicht z. B. mit Pult-, Tonnen-, oder Walmdachern versehen
werden. Dabei handelt es sich um einen gangigen Begriff, der erhalten bleiben sollte.
Der weitere Hinweis, dass die Anzahl der zuldssigen Zwerchhauser je Gebaude nicht
beschrankt ist, sollte bertcksichtigt werden.

Beschlussvorschlag 9:
In Festsetzung A 5.3 wird erganzt, dass nur ein Zwerchhaus je Gebaude/Fassade
zulassig ist.

Beschluss 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Abwéagungsvorschlag 10:

Die Lage der Zufahrten ist mit dem entsprechenden Planzeichen festgesetzt. Im Falle
der Parzellen 4 und 5 besagt die Festsetzung 7.3 aul3erdem, dass diese mit einer
gemeinsamen Zufahrt zu erschlie3en sind. Es handelt sich dabei um private
ErschlieBungsflachen, die in privatrechtlichen Vertragen zwischen den Grundeignern
geregelt werden. Die ErschlieRung ist durch die Lage unmittelbar an der 6ffentlichen
Verkehrsflache der Kreisstral3e M 8 sicher gegeben. Die Festsetzung von Geh- und
Fahrtrechten ist im Regelungsumfang fur Bebauungsplane gem. 8 9 BauGB nicht
enthalten.

Beschlussvorschlag 10: )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Beschluss 15:0

Abwagungsvorschlag 11:

Bei der angesprochenen DIN-Vorschrift handelt es sich um die DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau®. Diese kann vom Entwurfsverfasser der Gemeinde zur
Verfiigung gestellt werden.

Beschlussvorschlag 11:
In Hinweis B 12.2 (Verkehrslarm) wird erganzt, dass die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® in der Gemeinde zu den ublichen Dienstzeiten eingesehen werden kann.

Beschluss 15:0

Abwagungs- und Beschlussvorschlag zu ,,Redaktionelles:

1. Die Grenze zwischen Parzelle 1 und 2 ist als gestrichelte Linie gem. Hinweis B 3
,vorgeschlagene Grundstiicksgrenze“ darzustellen.

2. Fur die Parzellennummerierung wird unter ,.B Hinweise® ein Planzeichen
aufgenommen.

3. In Hinweis B 11 (Denkmalschutz) wird erganzt, dass Kleinhelfendorf dem
Ensembleschutz unterliegt und ein landschaftspragendes Denkmal ist.

4. Die aktuelle Fassung des Regionalplanes ist in Kraft seit 01. 11. 2014 (Siebte
Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Miinchen (24. Anderung).
Dies wird in Begriindung und Umweltbericht aktualisiert.

Beschlussvorschlag )
Die unter ,Redaktionelles” angefihrten 4 Anderungspunkte werden in die Planung
eingearbeitet

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Beschluss 14:1
Landratsamt Miinchen, Naturschutz, Forstrecht und Landwirtschaftsrecht,
Stellungnahme vom 11. 02. 2016

Abwagungsvorschlag:

Die westliche Teilflache aus FI. Nr. 1211/2 einschlie3lich des dort befindlichen
Geholzbestandes ist auch aul3erhalb der bereits befestigten Flachen sehr stark
beansprucht und intensiv gepflegt. Aufgrund dieses hohen Nutzungsgrades sowie
des Bestandes an ausschlie3lich jungen Obstbaumen wird der Ansatz gemalf Liste 1
a (Kategorie | Oberer Wert) des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung aufrechterhalten und die Checkliste fur die vereinfachte
Vorgehensweise angewandt. Die Einbindung in die Landschaft durch die nérdliche
und 0stliche Ortsrandeingrinung wird von der Fachabteilung ,8.2 Grinordnung® des
LRA Mdinchen als ,sehr gelungen® bezeichnet, was eine wirksame Vermeidung von
Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild bestatigt.

Beschlussvorschlag:
An der Planung wird festgehalten.

Beschluss 15:0

Landratsamt Miinchen, Immissionsschutz und Recht der Abfallwirtschaft,
Stellungnahme vom 15. 02. 2016

Abwéagungsvorschlag:

Die Gebaude auf Parzelle 1 und 2 sind von erhéhten Verkehrslarm-Einwirkungen aus
der Kreisstral3e M 8 nicht betroffen, da sich diese innerhalb des Ortsbereiches
befinden und daher von einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h
ausgegangen wird. Das Ortsschild steht auf Hohe des Hauses Nr. 15. Dies geht aus
dem Gutachten des Fachburos Miller-BBM vom Juni 2015 hervor und wurde korrekt
im Bebauungsplan dargestellt.

Beschlussvorschlag: )
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Beschluss 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Landratsamt Miinchen, Tiefbau, Verkehrsplanung, Abfallwirtschaft und
Griunordnung, Stellungnahme vom 08. 02. 2016

Abwéagungsvorschlag:

Die Ortsrandeingriinung wurde als sehr gelungen bezeichnet; die Festsetzung soll
daher unveréndert bestehen bleiben.

Der Empfehlung, auch andere als in der Artenliste aufgefuhrte Gehdlze zuzulassen,
sollte nicht gefolgt werden, da die Artenauswahl im Bebauungsplan auf die
Anforderungen des Gebietes abgestimmt ist. Die Artenliste sollte nicht nur als
unverbindlicher Hinweis im Bebauungsplan enthalten sein. Sofern bislang
unbekannte Krankheiten auftreten sollten, kann auf gentigend andere Arten aus der
Liste ausgewichen werden.

Der Hinweis auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) bzgl. der Rodungs- und
Ruckschnittszeitpunkte aul3erhalb der Vogelbrutzeiten wiirde eine detaillierte
Beschreibung erfordern, da die Bestimmungen des BNatschG sehr differenziert sind
uns auf3erdem teilweise auf das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatschG) mit
eigenen Vorgaben verwiesen wird. Auf Bebauungsplanebene kdnnte ein genereller
Hinweis auf die einschlagigen Gesetze zum Arten- und Naturschutz aufgenommen
werden.

Der weiter vorgeschlagene Hinweis auf die DIN 18920 zum Schutz von Baumen und
die RAS-LP4 Richtlinie flr die Anlage von Stral3en ... Abschnitt 4: Schutz von
Baumen ist in der vorliegenden Planung nicht relevant, da sich der einzige ,zu
erhaltende” Baum innerhalb der nérdlichen Grinflache in einem Abstand von mind.
18 m vom Bauraum auf Parzelle 1 befindet. Dieser wird von eventuellen
Baumafinahmen nicht betroffen sein.

Beschlussvorschlag:

Die Artenliste bleibt als Festsetzung erhalten.

Unter Ziff. B 13 (Grinordnung und Freiflachengestaltung) wird ein Hinweis auf die
Gesetze zum Natur- und Artenschutz eingefugt.

Beschluss 15:0

Landratsamt Miinchen, Kreisheimatpfleger, Stellungnahme vom 19. 01. 2016

Abwagungsvorschlag:

Nachdem mit dem Entwurf Einverstandnis besteht und die denkmalpflegerischen
Belange durch Vorgaben fir eine regionaltypisch-landliche Bauweise mal3gebliche
Beriicksichtigung finden, sind keine Anderungen fur die Planung erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Beschluss 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Zweckverband Miunchen-Sudost, Ottobrunn, Stellungnahme vom 18. 02. 2016

Abwagungsvorschlag:

Vom Zweckverband wird bestétigt, dass das Abwasserkontingent sowie die
abwassertechnische Erschliel3ung gesichert sind. Es ist weder eine weitere
Kanalverlegung noch eine innere ErschlieBungsstralRe erforderlich, da die geplanten
vier zusatzlichen Baugrundstiicke alle an der bestehenden Kreisstral3e M 8 anliegen
und der Schmutzwasserkanal bereits vorhanden ist. Die Entsorgung von
Niederschlagswasser muss auf den Grundstiicken erfolgen und wird den Kanal des
Zweckverbandes nicht tangieren. Die fachgerechte Planung und Durchfihrung der
ErschlieBungsmal3nahmen ist Gegenstand der Entwéasserungsplanung zu den
Einzelbauvorhaben und im Rahmen der Bauantrage nachzuweisen.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan sollte bzgl. der Abfallbehalter erwahnt
werden, dass mind. ein Restmiullbehalter und eine Biotonne direkt am 6ffentlichen
Verkehrsraum der Kreisstraf3e M 8 eingeplant werden soll.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden wie folgt erganzt: ,Unmittelbar am
offentlichen Verkehrsraum der Kreisstra3e M 8 sind Standorte fur mind. einen
Restmullbehalter und eine Biotonne einzuplanen.”

Beschluss 15:0

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsqruppe Aving, Stellungnahme vom 24.
02. 2016

Abwagungsvorschlag:

Die Anregung zur Errichtung eines Gehweges ist obsolet, weil innerhalb des
Instruktionsgebietes sidlich der KreisstralRe M 8 eine Flache zur Anlage eines Geh-
und Radweges ausgewiesen ist. Entsprechende Erlauterungen finden sich in
Begrindung und Umweltbericht.

Lt. Umweltbericht zur vorliegenden Planung soll im Rahmen des Monitorings gepruft
werden, ob die festgesetzten Pflanzungen nach Durchfiihrung der Baumalinahmen
vorgenommen worden sind. Damit kann der Anregung des Bund Naturschutz
Rechnung getragen werden.

Beschlussvorschlag: )
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Beschluss 13:2

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Stellungnahme vom 29. 02. 2016

Abwagungsvorschlag:

Bei den Wohnbauflachen 6stlich von Kleinhelfendorf handelt es sich zwar nicht um
bekannte Altlastenverdachtsflachen. Der Hinweis des WWA kdnnte dennoch in den
Bebauungsplan als Information flr potentielle Bauwerber mit aufgenommen werden.

Es ist zutreffend, dass in Kleinhelfendorf ein Abwasser-Trennsystem besteht, jedoch
nur im bisher bebauten Dorfgebiet. Eine Erweiterung des Regenwasserkanals um ca.
160 m im Bereich der 6stlichen WA-Erweiterung ist von der Gemeinde nicht
vorgesehen. Die Versickerung von Niederschlagswasser muss auf den
Baugrundstticken durch ausreichend dimensionierte Sickereinrichtungen wie Rigolen
oder Sickerschachte erfolgen. Die Ruckhaltung Uber Zisternen kdnnte zusatzlich
empfohlen werden. Eine detaillierte Planung und Darstellung der Entsorgung von
Niederschlagswasser ist mit den Bauantragen vorzulegen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden wie folgt erganzt:

B 11: ,Bei Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten besteht gem.
Art. 1 BayBodSchG eine Mitteilungspflicht an das Landratsamt Minchen.*

B 8.2: ,Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken durch
ausreichend dimensionierte Sickereinrichtungen wie Rigolen oder Sickerschachte zu
entsorgen. Die Rickhaltung Uber Zisternen wird dringend empfohlen.*

Beschluss 15:0

Wasserversorgungsverband Helfendorf, Stellungnahme vom 02. 02. 2016

Abwagungsvorschlag:

Nachdem bestatigt wird, dass die Wasserversorgung fir Trink- und Brauchwasser
sowie fur den Brandschutz fur das geplante Baugebiet gesichert ist, sind keine
Anderungen fiur den vorliegenden Bebauungsplanentwurf erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Fir die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut, Stellungnahme vom 15. 02. 2016

Abwéagungsvorschlag:

Es kénnen vorhandene Kabel der Telekom im Bereich der Kreisstral3e M 8 betroffen
sein. Die Errichtung zusatzlicher Hausanschlisse ist bei Eingabeplanung bzw.
Bauausfihrung

zu planen bzw. mit der Telekom abzustimmen. Dies gilt auch fur Pflanzmafl3nahmen
auf den Grundstticken. Fur den Bebauungsplan sind keine Erganzungen erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Fur die vorliegende Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Beschluss 15:0

Vorschlag aus der Verwaltung und des Gemeinderates

Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhdhe sollte genauer definiert
werden.

Beschlussvorschlag:

Festsetzung Ziff. A 3.4 wird wie folgt erweitert: ,....Flr jeden Bauraum wurde eine
Hohenkote Gber Normal-Null festgesetzt z.B. 642,00 m 4. NN. Diese H6henkote ist
der Bezugswert fur die Oberkante Rohdecke Kellergeschol3 und wurde durch die
mittlere Gelandehdhe innerhalb des jeweiligen Bauraumes ermittelt.”

Die Wandhdhe nimmt Bezug auf die Hohenkote der Oberkante Rohdecke
Kellergeschol3

Beschluss 15:0

Keine AuRerung bzw. keine Anregungen wurden vorgebracht von:

Gemeinde Egmating, 01. 02. 2016

Gemeinde Valley, 24. 02. 2016

Gemeinde Brunnthal, 28. 01. 2016

Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn, 26. 01. 2016

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, 02. 02. 2016

Markt Glonn, 26. 01. 2016

SWM Infrastruktur Region GmbH Minchen, 02. 02. 2016

ESB Energie Sudbayern, Traunreut, 29. 01. 2016

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, 16. 02. 2016

bayernets GmbH Miinchen, 26. 01. 2016

Staatliches Bauamt Freising, Stral3enbauverwaltung, 19. 01. 2016
Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen, FB Pastoralraumanalyse, 25. 02. 2016
Industrie- und Handelskammer ftr Minchen und Oberbayern, 29. 02. 2016

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Minchen
Bayernwerk AG Netzcenter Taufkirchen
Freiwillige Feuerwehr Aying

Kabel Deutschlang

Kirchenverwaltung Aying-Helfendorf
Pfarrverband Aying-Helfendorf

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 27. 01. 2016 bis 01. 03. 2016
wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Billigungsbeschluss und Beschluss zum Verfahren
nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeindrat der Gemeinde Aying nimmt Kenntnis vom Anhdrungsverfahren nach
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu dem von Architekten Hans Baumann & Freunde,
Falkenberg, ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes ,Kleinhelfendorf —
Nordost" und billigt den Planentwurf mit Begrindung und Umweltbericht, jeweils in
der Fassung vom 15. 03. 2016, einschlieRlich der oben beschlossenen Anderungen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Beschluss 15:0

Gemeinderat Demmel hat gemaf Art. 49 GO an Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 5 offentlich
Bauantrag-Nutzungsanderung 2016/11:

Nutzungsanderung von Biro Nr. 7 in eine Wohnung,
Rosenheimer Landstral3e 6, 85653 Peil3;

Ifd. Nr. 47 Anwesend: 16 Beschluss: 13:3

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ,Peil3,
Unteres Dorf“ und beurteilt sich deshalb nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Gegenstandlich ist die Nutzungsanderung eines Biros in eine Wohnung beantragt.

Bereits mit Gemeinderatssitzung vom 07.10.1997 ist Giber eine Nutzungsénderung
von einem Buro in eine Wohnung behandelt worden. Das Einvernehmen wurde
aufgrund der massiven Uberschreitung der GF-Wohnen des damals in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes nicht erteilt.

Bei dem jetzt beantragten Vorhaben handelt es sich um die gleiche Planung. Es soll
wieder das Buro Nr. 7 in eine Wohnung umgenutzt werden.

Insgesamt werden fiir dieses Vorhaben 2 Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans benétigt.

Folqenple Befreiungen werden bendbtigt:
1. Uberschreitung der GF-Wohnen

2. Uberschreitung der max. Anzahl an WE

Festsetzung gem. Bebauungsplan:
1. GF Wohnen max. 534 m2 (mit 690 m2 beantragt)

2. Max. Anzahl an WE =5 (6. WE beantragt)

Gesamtstellungnahme zu den bendtigten Befreiungen:

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Durch eine festgelegte Anzahl von Wohnungen bzw. Geschossflachen fir Wohnen
soll in diesem landwirtschaftliche gepragten Ortsteil der auch im
Flachennutzungsplan festgelegte Dorfgebietscharakter erhalten bleiben und
dorftypischen Nutzungen Raum lassen. Unter Zugrundelegung der Begrenzung der
Zahl der Wohnungen bzw. einer Gescholiflache fur Wohnen ist fir das Plangebiet
mit einer Gesamtzahl von ca. 80 Wohnungen mit ca. 264 Einwohnern zu rechnen. Da
eine Befreiungen von diesen Festsetzungen klar gegen die Grundzige der Planung
verstoRt, kann aus Sicht der Verwaltung keine der beiden Befreiungen erteilt werden.
Weiterhin wirde eine Erteilung dieser Befreiungen im gesamten
Bebauungsplangebiet Bezugsfalle schaffen. Der Gemeinderat halt in diesem nach
wie vor sehr dorflichen und landwirtschaftlichen Gebiet an dem Grundsatz der
Begrenzung der WE sowie der Geschossflache flir Wohnen fest.

Bezuglich der aufgezeigten Stellplatze auf dem Gesamtgrundstiick bestehen von
Seiten der Verwaltung bedenken das diese so hergestellt bzw. nutzbar sind
(hauptséachlich die westl. angeordneten).

Das Einvernehmen zu o.g. Bauvorhaben sowie den beantragten Befreiungen wird
nicht hergestellt.

Beschluss: 13:3

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 6 offentlich
Bauantrag 2016/12:

Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgaragen, FI.Nr. 1241/1,
Gemarkung Helfendorf, 85653 Kleinhelfendorf;

Ifd. Nr. 48 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Gebiet fir das die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Kleinhelfendorf Nord-Ost" mit Sitzung v. 16.06.2015
beschlossen wurde. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.08.2015 ortsublich
bekannt gemacht. In der Zeit vom 27.01.2016 — 01.03.2016 gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung stattgefunden.

Das Vorhaben beurteilt sich deshalb nach § 33 BauGB. Die kinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Kleinhelfendorf Nord-Ost* sind durch den Bauherren
schriftlich anerkannt.

Gegenstandlich ist der Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgaragen beantragt.
Grundsatzlich kdnnte der Antrag auch im Freistellungsverfahren behandelt werden,
allerdings besitzt der Bebauungsplan noch keine Rechtskraft.

Das Wohnhaus mit integrierter Doppelgarage hat die Abmessungen von 17,24 m X
10,61 m. Die Wandhdohe ist mit max. 6,38 m angegeben. Die Firsthohe soll 7,26 m
betragen. Die Dachneigung ist ebenso gem. Bebauungsplan mit 18° angegeben.
Die festgesetzte private Griunflache im Norden wird gem. Bebauungsplan bepflanzt.

Fur den Neubau einer WE mit einer Wohnflache von knapp 169 m? sind 2 Stellplatze
notwendig. Diese sind dargestellt

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Beschluss: 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Hinweis:

Durch die geanderte Festsetzung beztiglich des unteren Bezugspunktes (siehe GR-
Beschluss vom 15.03.2016 - TOP 4 ,Vorschlag der Verwaltung®) ist moglicherweise
eine Tektur des eingereichten Planes notwendig. Der Gemeinderat erméachtigt den
ersten Burgermeister bei etwaigen Austauschplanen, diese im Biroweg zu
behandeln.

Gemeinderat Demmel hat gemaf3 Art. 49 GO an Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich
Bauantrag 2016/13:

Neubau Einfamilienhaus mit iberdachtem Stellplatz, GralRer Weg 8,
85653 Peil3;

Ifd. Nr. 49 Anwesend: 16 Beschluss: 16:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan und beurteilt
sich deshalb nach § 34 BauGB. Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht dem
eines Dorfgebietes (MD).

Gegenstandlich ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Gberdachtem Stellplatz
beantragt.

Das Einfamilienhaus ist mit einer WH von 5,60 m, einer Firsthéhe von 6,71 m und
einer Dachneigung von 18° beantragt. Die Abmessungen sollen 10,50 m x 7,00 m
betragen.

Das bereits bestehende Gebaude hat auf der Nordseite eine WH von 5,58 m und
eine Firsthéhe von 7,19 m. Allerdings ergeben sich auf aufgrund des unebenen
Gelandeverlaufs unterschiedliche Wandhéhen.

Die beiden Uberdachten Stellplatze sollen mit einer max. Héhe von 2,77 m mit
Flachdach ausgefihrt werden.

Fur den Einbau einer neuen WE mit knapp 95 m2 Wohnflache sind 2 neue Stellplatze
nachzuweisen. Zuzlglich des Bestandes mit einem Bedarf an einem Stellplatz sind
nun insgesamt 3 Stellplatze notwendig. Diese sind in den Unterlagen dargestellt und
somit nachgewiesen.

Beziiglich der Uberschneidung der Abstandsflachen auf der Westseite mit Neubau
und Bestandsgebaude ist ein Antrag auf Abweichung von bauordnungsrechtlichen
Vorschriften gestellt. Uber diesen hat das LRA Miinchen zu entscheiden.
Beziglich der Nichteinhaltung der Abstandsflachen in sidliche Richtung auf das
Grundsttick mit der FI.Nr. 13, Gemarkung Peil3 ist eine
Abstandsflachenubernahmeerklarung notwendig. Diese liegt den Unterlagen bei.

Da fur das bestehende Gebaude bereits ein Wasseranschluss vorhanden ist, sind
die Kosten fir weitere Anschlisse vom Antragsteller selbst zu tragen.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Die Boschung entlang dem ,,GralRer Weg" ist wahrend und nach Abschluss der
Bauarbeiten ordnungsgeman zu erhalten bzw. herzustellen.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Bauvorhaben wird hergestellt.

Beschluss: 16:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister



102
Sitzungstag 15. Mérz 2016

Tagesordnungspunkt 8 offentlich

Bauantrag 2016/14:
Neubau Garagen, Wallbergstr. 1, 85653 Grol3helfendorf;

Ifd. Nr. 50 Anwesend: 16 Beschluss: 16:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2
,GrolRhelfendorf (nordwestl. GroRhelfendorf an der Goldberg- u. Wallbergstral3e) und
beurteilt sich deshalb nach § 30 Abs.1 BauGB.

Uber das gegenstandliche Vorhaben (in anderer Ausfiihrung) ist bereits mit Sitzung
vom 08.12.2015 beraten worden. Dabei handelte sich ebenfalls um eine Garage.
Diese war mit den Abmessungen von 17,00 m x 10,00 m beantragt. Die Wandhdhe
des Gebéaudes sollte 2,90 m und die Firsthéhe 5,67 m betragen. Ausgefuhrt mit
einem Satteldach mit einer DN von 29°.

Fur das Garagengebaude in dieser Form ist das gemeindliche Einvernehmen nicht
hergestellt worden. Allerdings signalisierte der Gemeinderat die positive Beurteilung
hinsichtlich der Abweichungen bzgl. Bauraum und Dachneigung, soweit sich die
Kubatur des Gebaudes dem eines Garagengebaudes und nicht eines
Wohngebaudes néhert.

Gegenstandlich wurde nach Vorgesprachen mit den Antragstellern ein neuer Antrag
eingereicht. Dieser sieht wiederum den Neubau einer Garage vor. Der Bestand soll
dafur abgebrochen werden.

Geplant ist der Neubau, nun entsprechend den Vorgesprachen, mit den
Abmessungen von 14,97 m x 9,00 m. Die Wandhdhe des Gebaudes soll 2,90 m
betragen, die FH ist mit 3,36m angegeben. Das Dach soll als Satteldach mit einer
DN von 18° ausgefuhrt werden. In dem Garagengebaude sollen nun entgegen der
ersten Anfrage 6 anstatt 3 Stellplatze untergebracht werden.

Fir die Realisierung des Vorhabens sind 2 Befreiungen notwendig.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Dabei handelt es sich um die Uberschreitung des Bauraums sowie die
Unterschreitung der zulassigen Dachneigung.

- Im Bebauungsplangebiet ist fir Garagen dieselbe DN wie fir Hauptgebaude
festgesetzt. Da diese allerdings 29° betragt und sich in Verbindung mit der
geplanten Wandhohe eine unverhaltnisméaRig hohe Firsthohe ergeben wirde,
ist die Erteilung einer Befreiung fur die Reduzierung der DN auf 18°
stadtebaulich vertretbar.

- Da fur die Uberschreitung des Bauraums in diesem Umfang bereits
Befreiungen erteilt wurden, ist die Erteilung der beantragten Befreiung
stadtebaulich vertretbar. (z.B Goldbergstral3e 8 und 8a)

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Beschluss: 16:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich
Antrag auf Vorbescheid 2016/15:

Anbau einer neuen Wohneinheit an das Bestandsgebaude,
Orffweg 1, 85653 Grol3helfendorf;

Ifd. Nr. 51 Anwesend: 16 Beschluss: 16:0

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,GroRhelfendorf Sud“ und beurteilt sich deshalb nach § 30
Abs. 1 BauGB.

Gegenstandlich ist ein Antrag auf Vorbescheid zum Anbau einer neuen Wohneinheit
an das Bestandsgebaude beantragt.

Das bestehende Gebaude hat nach Angaben des Planers eine FH von 8,19 m (nach
Genehmigungsunterlagen WH: 6,05 m, FH: 8,00 m). Der Neubau soll mit einer WH
von 5,60 m und einer Firsthbhe von 6,68 m ausgefuhrt werden (Abmessungen:
9,24m x 6,61 m). Die Dachneigung ist gleich dem Bestand mit einer WH von 23°
angegeben.

Fur das Vorhaben ist eine Befreiung von der Festsetzung des Bauraumes beantragt.
Bereits im Vorgang zu diesem Antrag ist von den Antragstellern eine formlose
Anfrage gestellt worden. Dabei handelte es sich um den Neubau eines weiteren
Wohnhauses. Hierbei ist der Bauraum in nicht vertretbarem Mal3e tberschritten
worden. Das diese Planung wenig Aussicht auf Erfolg haben wird, ist den
Antragstellern mitgeteilt worden.

Im nun gegenstandlichen vorliegenden Antrag ist der Bauraum nun wieder
Uberschritten worden, allerdings in weit weniger groRem Umfang. Der Bauraum wird
nach Norden (zum Orffweg) nun um ca. 1,60 m — 2,00 m und nach Westen (zur
Regerstral3e) um ca. 2,70 m — 3,00 m tberschritten. Da nach Ansicht der Verwaltung
fur dieses Grundstiick momentan noch Erweiterungsmdglichkeiten bestehen und im
gegenstandlichen Bebauungsplangebiet bereits Befreiungen zur Uberschreitung des
Bauraums erteilt wurden, halt die Verwaltung die Befreiung fiir stadtebaulich
vertretbar (Mozartstral3e 2 + 4 : Bauraumuberschreitung nach Osten mit Wohnhaus
um 1,50 m + zusétzlich 1,50 m durch Balkon).

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Weiterhin ist eine Befreiung von der max. zulassigen GFZ ndétig. Diese ist mit 0,407
beantragt. Zulassig wére eine maximale GFZ von 0,4. Aufgrund der minimalen
Uberschreitung sowie der bereits vorhandenen Bezugsfalle ware auch die Erteilung
dieser Befreiung durchaus stadtebaulich vertretbar.

Weiterhin ware im Zuge des Genehmigungsverfahrens darzustellen ob es sich bei
dem Anbau um ein eigenstandiges Wohngebaude handelt. Sollte dies der Fall sein,
ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Mindestgrundstickgrol3e notig (Einzelhaus mind. 500 m2, DHH mind. 400 m?).

Fur den Anbau der weiteren Wohneinheit sind zuséatzlich 2 Stellplatze zu
herzustellen. Diese sind in den Unterlagen dargestellt.

Die Abstandsflachenproblematik auf der Ostseite zwischen Anbau und Bestand ist
vom LRA Minchen zu tberprtfen.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Befreiungen wird erteilt.

Beschluss: 16:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 10 offentlich

Bauantrag 2016/16:

Neubau von zwei Doppelhaushalften und eines Einfamilienhauses
mit Garagengebauden und Stellplatzen,

KirchenstralRe 4, 85653 Grol3helfendorf;

Ifd. Nr. 52 Anwesend: 16 Beschluss: 16:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,0stl. der
StaatsstralRe 2078 in Helfendorf” und beurteilt sich deshalb nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Gegenstéandlich ist der Neubau von zwei Doppelhaushalften und eines
Einfamilienhauses mit Garagengebaude beantragt.

Mit Bescheid vom 17.10.2013 ist bereits ein genehmigter Vorbescheid fir dieses
Grundstick genehmigt worden. Dort sind 3 Varianten vorgestellt worden. Hierbei
handelte es sich um eine Variante 1 mit Errichtung eines Doppelhauses im 6stlichen
Grundstlicksbereich sowie Beibehaltung des westlichen Bestandsgebaudes. In
Variante 3 ist der Abbruch des Bestandsgebaudes mit Neubau von 2 Einzelhausern
mit Garagen genehmigt worden. Die beantragte Variante 2 zum Neubau eines
Reihenhauses wurde abgelehnt.

Maf3e der Genehmigung bei Doppelhaus: WH: 6,50m, FH 9,04 m, DN 27°
Mal3e der Genehmigung bei Einzelhaus: WH: 6,00 m, FH 7,71 m, DN 22°
Mafl3e der Genehmigung Garage: WH: 3,00 m , DN 22°

Das nun beantragte Doppelhaus soll anstelle des Bestandsgebaudes im westlichen
Grundstucksbereich mit den Abmessungen 13,00 m x 10,99 m errichtet werden. Die
WH betragt 6,10 m, die FH 8,89 m und die DN ist mit 27° angegeben.

Das Einzelhaus im 6stlichen Grundstiicksbereich soll mit den Abmessungen von 9,11
m x 9,11 m errichtet werden. Die WH betragt 5,40 m, die FH 7,23 m und die
Dachneigung ist mit 22° angegeben.

Entgegen dem Vorbescheid sollen die Garagen mit einer max. Héhe von 3,00 m mit
Flachdach ausgefihrt werden.

Fur die Verwirklichung des Vorhabens ist, wie bereits im Vorbescheid, eine Befreiung
von der Festsetzungen des Bauraums notwendig.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Fur das geplante Doppelhaus ist eine Uberschreitung des Bauraums um 1,00 m nach
Siuden notig.

Das geplante Einzelhaus im westlichen Grundstticksbereich soll komplett aul3erhalb
des Bauraums errichtet werden.

Die geplante Bebauung sowie bendtigte Befreiung hinsichtlich des Bauraums
entspricht den Grundzugen der genehmigten Variante 1 des Antrags auf
Vorbescheid, nur mit dem Unterschied dass das bestehende Gebaude durch den
Neubau des Einzelhauses ersetzt wird und die Gebaude von ihrer Lage vertauscht
werden.

Pro DHH sollen 2 Stellplatze hergestellt werden. Fur das Einzelhaus werden 3
Stellplatze nachgewiesen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Beschluss: 16:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Tagesordnungspunkt 11 offentlich
Antrag auf Vorbescheid 2016/17:

Umbau/Aufstockung einer bestehenden Garage um eine
Wohneinheit, Ayinger StralRe 12, 85653 Diirrnhaar;

Ifd. Nr. 53 Anwesend: 16 Beschluss: 16:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan und ist
deshalb nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Eigenart der naheren Umgebung
entspricht dem eines Dorfgebietes (MD).

Gegenstandlich ist im Zuge des Antrags auf Vorbescheid der Umbau/Anbau sowie
die Aufstockung einer bestehenden Garage um eine Wohneinheit beantragt.

Die momentan noch vorhandene Erdgeschossige Garage hat die Abmessungen von
6,99 m x 5,99 m. Das Dach ist als Satteldach mit Firstrichtung Ost-West ausgebildet.

Nun soll die Garage aufgestockt sowie in einen Teilbereich angebaut werden.
Insgesamt soll die Garage + der geplante Anbau mit den Abmessungen von 13,00 m
X 6,99 m ausgefihrt werden. Insgesamt soll somit ein Anbau von 7,01 m realisiert
werden.

Das vorhandene Satteldach der Garage soll in einem Teilbereich auf einer Lange
von 4,27 m als Flachdach mit einer max. H6he von 3,35 m ausgefihrt werden. Dies
hat das das Ziel das die Abstandsflachen zwischen bestehendem Hauptgebaude
sowie dem geplanten Anbau eingehalten werden sollen.

Auf einer Lange von 8,73 m soll das geplante Gebaude dann wieder mit Satteldach
mit Firstrichtung Nord-Sud ausgefihrt werden.

Die Planungen sehen vor das der Aufbau mit einer Wandhéhe von 5,52 m sowie
einer Firsthéhe mit 7,07 m ausgefuhrt werden soll.

Aufgrund der sehr geringen Gebaudetiefe (6,99 m) und einer Dachneigung von 24°
(Bestandswohngeb&aude 30°) bleibt die Firsthéhe dennoch geringer als beim
Bestandsgebéaude (Bestandswohngebaude FH: 7,34 m)

Im EG des geplanten Anbau sollen 2 weitere Stellplatze untergebracht werden. Die
beantragt Wohnnutzung wird nur im OG ausgefuhrt und ist Gber eine Aul3entreppe
von der Nordseite erschlossen.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister
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Fur den Einbau der weiteren Wohneinheit sowie den bereits 2 vorhanden
Wohneinheiten im Bestandsgebaude sind nun 6 Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen. Diese sind in Form von 4 Garagenstellplatzen sowie 2 offenen
Stellplatzen dargestellt. Die 2 neuen ,Garagenstellplatze“ werden als Uberbaute
offene Stellplatze deklariert.

Da bereits ein Hausanschluss vorhanden ist, sind die Kosten aller weiteren vom
Bauherren selbst zu tibernehmen.

Eine Zufahrt Uber den Feldweg mit der FI.Nr. 1882/1 ist nicht zulassig. Weiterhin ist
die Zu- bzw. Abfahrt auf die Staatsstraf3e ausschlief3lich vorwarts zulassig.

Das Einvernehmen zu o0.g. Vorhaben wird, mit dem ausdricklichen Hinweis, dass
nicht von der gemeindlichen Stellplatzsatzung befreit wird (erforderlicher Stauraum
vor Garagen), hergestellt.

Beschluss:16:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
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Tagesordnungspunkt 12 offentlich
Vorentscheidung Bauantrag:

Anbau Gerateraum Turnhalle Grof3helfendorf,
Glonner StralRe 9, 85653 Aying, Gemeinde Aying

Ifd. Nr. 54 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

Variante 1:
- Dach vom Hauptdach abgeschleppt

- 8,35mx9,00 m

- Flachengewinn 67,43 m2

- In der letzten Fensterachse missen die Fenster komplett geschlossen werden
- Madglichkeit einer Galerie

Variante 2:
- Ausfuhrung mit Flachdach

- 8,35mx9,00 m
Flachengewinn 67,43 m?
Die unteren 2 Fensterreihen miissen geschlossen werden

Variante 3:
- Anbau mit Verbindungsbau + moéglichem Abstellraum f. Spielgerate

- 17,50 m x 6,50 m

- Flachengewinn Gerateraum: 67,26 m?, Flachengewinn Abstellraum f.
Spielgerate: 33,34 m?

- Durch Verbindungsbau bleiben Fassade und Fenster erhalten

Nach eingehender Beratung sieht der Gemeinderat die Erfordernis, die Bedurfnisse
der Nutzer zu bertcksichtigen und bittet um Vorlage eines weiteren Vorschlages.
Dieser soll die Mdglichkeit beinhalten, den Anbau an die sidliche Hallenhalfte
anzuschlief3en.

Ein Beschluss wird nicht gefasst

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
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Tagesordnungspunkt 13 offentlich

Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges
entlang der Kreisstral3e M8 und M9 (Nord)

Ifd. Nr. 55 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Der Grunderwerb fur die geplanten Geh- und Radwege entlang den KreisstralRen M8
(nordseitig zwischen GrolR3helfendorf und Kleinkarolinenfeld) und M9 Nord (ostseitig
zwischen der Kreisstrale M8 und der Verbindungsstral3e Romersiedlung) sind
vollstandig abgeschlossen. Die Flachen nordlich der KreisstralRe M8 werden
demnéchst an den Landkreis Minchen verkauft.

Der Bau der Geh- und Radwege liegt nunmehr im Zustandigkeitsbereich des
Landratsamtes und die Verwaltung empfiehlt daher, einen schriftlichen Antrag auf
schnellstmoglichen Bau zu stellen.

Gemeinderat:

Der Gemeinderat erkennt ebenfalls die Erfordernis, dass schnellstmdglich die Geh-
und Radwege umgesetzt werden und beauftragt die Verwaltung einen schriftlichen
Antrag an den Landkreis Miinchen zu stellen.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
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Tagesordnungspunkt 14 offentlich

Erweiterung / Sanierung Rathaus Aying:
Auftrag — Leistungen zur Plausibilisierung von Planungskonzepten

Ifd. Nr. 56 Anwesend: 16 Beschluss: 16:0

Sachstand:

Der Gemeinderat hat bereits im Jahr 2011 die grundsétzliche Notwendigkeit gesehen
ein zukunftsfahiges Konzept fur die Sanierung und Erweiterung des Rathauses zu
erstellen.

Bisher wurden durch vier Architekturbtiros hierfir Konzepte erarbeitet und dem
Gemeinderat vorgestellt.

Ebenso wurde durch ein unabhangiges Biro der Bauzustand des Rathauses
untersucht und fur in Ordnung befunden. Der Bericht Uber die Statik liegt mittlerweile
ebenso vor.

Verfahren:

Bei der Wahl der Vergabeart sind die Wertgrenzen bei Ausschreibungen im
Kommunalen Bereich ausschlaggebend.

So ist zum Beispiel bei der Vergabe freiberuflicher Planungsleistungen die
Anwendung der Verdingungsordnung fur freiberufliche Leistungen (VOF) fur den
offentlichen Auftraggeber verbindlich vorgeschrieben, wenn die in § 2
Vergabeverordnung (VgV) festgelegten Schwellenwerte erreicht oder Gberschritten
sind.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen belauft sich der Auftragswert der
Planungsmal3nahmen eventuell Uber dem Schwellenwert in Hohe von € 209.000,--
Demnach wéare zwingend ein EU-weites VOF-Vergabeverfahren notwendig.

Zur Durchfuihrung eines rechtssicheren EU-weiten VOF-Vergabeverfahrens ist es
aus Sicht der Verwaltung in diesem Fall unerlasslich ein geeignetes Fachbiro mit der
Beratung des Gemeinderates und der Verwaltung und Durchfiihrung dieses
Verfahrens zu beauftragen.

Es wurden daher drei mit der Durchfiihrung eines VOF-Vergabeverfahrens vertraute
Blros zu einem personlichen Gesprach ins Rathaus eingeladen und aufgefordert ein
Angebot fur ein entsprechendes Verfahren abzugeben.

Ebenso wurden die drei Biros aufgefordert ein Angebot abzugeben die bereits
vorliegenden vier Konzepte vorab auf Plausibilitat zu prifen (Stadtebauliche
Bewertung, Funktionalitat, Machbarkeit, Kosten, Termine, Aufteilung in
Bauabschnitte usw.).

Erst nach dem Vorliegen der Ergebnisse der Plausibilitdtsprifung ist eine Aussage
maglich, ob ein VOF-Verfahren zwingend erforderlich ist.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
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Die Angebote liegen dem Gemeinderat als Tischvorlage vor.
Dem Gemeinderat ist es wichtig alle Fakten, die fir eine weitere Entscheidung

wichtig sind, aufgezeigt zu bekommen und beschliel3t das Buro

Preuss GmbH
Innere Wiener StralRe 36
81667 Miunchen

mit der Durchflihrung einer Plausibilisierungsprifung zu beauftragen.

Grundlage ist das Angebot mit der Angebots-Nr.: 16-018 vom 10.02.2016 zum
pauschalen Angebotspreis in Hohe von € 3.400,-- netto.

Beschluss: 16 : 0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
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Tagesordnungspunkt 15 offentlich

Gas-Konzessionsvertrag:
Neuabschluss

Ifd. Nr. 57 Anwesend: 16 Beschluss: 16:0

Die Gemeinde Aying hat mit der Energie-Studbayern GmbH einen Gas-
Konzessionsvertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag vom 24.04./24.10.1997 endet
nach 20-jahriger Laufzeit zum 31.03.2017.

Nach 8§ 46 Abs. 3 Energiewirtschaftsgesetz — EnWG ist spatestens zwei Jahre vor
Auslaufen des Vertrages das Vertragsende im Bundesanzeiger oder im
elektronischen Bundesanzeiger zu verdffentlichen. Wird die Frist von zwei Jahren
nicht eingehalten, dann ware ein gleichwohl geschlossener Konzessionsvertrag
unwirksam.

Der Gemeinderat hat am 03.03.2015 die Verwaltung mit der Einleitung des
Verfahrens beauftragt, mit der rechtlichen Betreuung des Verfahrens wurde der
Bayerische Kommunale Prifungsverband (BKPV) betraut.

Nach entsprechender Bekanntmachung liegt nunmehr noch eine aktuelle
Interessensbekundung (vom bisherigen Altkonzessionar) zum Neuabschluss des
Konzessionsvertrages vor.

Der dem Gemeinderat vorgelegte Vertragsentwurf wurde vom BKPV gepriift. Er
entspricht vollinhaltlich dem aktuellen Musterkonzessionsvertrag Gas, so dass auf
dieser Grundlage ein Vertragsabschluss erfolgen kann.

Der Gemeinderat stimmt daher dem Neuabschluss eines Vertrages tber die
Bereitstellung des Netzes und die Nutzung 6ffentlicher Verkehrswege zur
Versorgung mit Gas, mit der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Frankenthaler
Stral3e 2, 81539 Munchen, vertreten durch die Energienetze Bayern Management
GmbH, diese vertreten durch die Geschaftsfuhrer Herrn Anton Erb und Herrn Michael
Schneider (Konzessionsnehmer) zu.

Der 1. Burgermeister wird zur Unterzeichnung des Vertrages ermachtigt.

Beschluss: 16:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016
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Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 17. Marz 2016

Eichler
1. BUrgermeister



