Sitzungstag 13. Dezember 2016

Sitzungstag:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsort:

Gemeinde Aying

Niederschrift

uber die Sitzung

des Gemeinderates Aying

13. Dezember 2016

18.00 Uhr

Rathaus in Aying, Sitzungssaal
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Sitzungsteilnehmer Anwesend |[Abwesenheitsgrund |Art. 49 GO
1. Burgermeister ja

Johann Eichler

Anton Arnold ja

Josef Bachmair ja

Max Demmel ja Topl-4

Andreas Eder ja

Georg Fritzmeier ja

Franz Inselkammer ja Top 1

Johann Lechner ja

Karin Lechner ja

Bert Nauschiitz ja

Hermann Oswald ja Topl-4

Manfred Renk ja

Johann Springer ja

Christine Squarra ja

Anna-Maria Viertlbock ja

Peter Wagner ja

Andreas Wolf ja

Zur Sitzung waren aufl3erdem geladen und erschienen: -/-

Eichler Friedrich
1. Burgermeister Schriftfuhrer
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Gemeinde Aying Aying, den 05. Dezember 2016

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 13. Dezember 2016, 18.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemalf eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Griunden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Burger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Bargermeister zu stellen (BUrger-
anfragen). Beginn 18.45 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:

Nichtoffentlich: Beginn: 18.00 Uhr

Offentlich: Beginn: 18.45 Uhr

Bericht des 1. Burgermeisters

Genehmigung des Protokolls: Gemeinderatssitzung vom 29.11.2016
Bekanntgabe von Beschllissen aus nichtdffentlicher Sitzung
Bebauungsplan Nr. 34 ,,Dirrnhaar, dstlich der Kirchfeldstraf3e*: Aufstel-
lungsbeschluss

9. Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,,Diirrnhaar — Egmatinger
StraBe“

© NGO

Johann Eichler
1.Burgermeister

WY Y %3¢

Im Anschluss an die Gemeinderatssitzung findet ab ca. 20.00 Uhr

im ,,Kastanienhof* in Aying, die alljdhrliche Jahresabschlussfeier

statt, zu der die Damen und Herren Gemeinderéate hiermit herzlich
eingeladen sind.
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Tagesordnungspunkt 5 offentlich

Bericht des 1. Burgermeisters

Ifd. Nr. 249 Anwesend: 17 Beschluss: -: -

Terminvorankindigung OT-Bargerversammlung:

Die DB plant den Umbau der Bahniibergange Peild und Goggenhofen.

Am 01.02.2017 findet hierzu in der Pizzeria in Peil3 eine Ortsteilblrgerversammiung
statt.

Archéaologische Untersuchung Baufeld ndrdlich GroRRhelfendorf:

> Ostlich der GraRer StraRe:
ein Munzfund; Unterbau flr StralBenbau fertiggestellt

» Westlich der Graler Stral3e:
die ,Romerstralle“ wurde gefunden, weitere Untersuchungen sollen erst im
Frahjahr erfolgen. Der restliche Bereich — bis auf die ROmerstral3e — ist abge-
schlossen.

» Westlich der St 2078:
Fund vermutlich bronzezeitlicher Siedlungsstruktur; die Arbeiten sind Uber den
Winter eingestellt.

Ehrung von Johann Kapser:

Die Familie Kapser hat friher in Aying seit 1949 Limonaden (,Kracherlfabrik®) herge-
stellt. Danach kam spéater ein Getrankelieferservice hinzu. Herr Kapser war zeitle-
bens diesem o6rtlichen Gewerbebetrieb verbunden. Seit der Gebietsreform (1979)
beliefert er das Rathaus mit den benétigten Getréanken.

Herr Kapser stellt den Betrieb aus Altersgriinden zum Jahresende ein.

Der 1. Burgermeister bedankt sich bei Herrn Kapser fiir den langjahrigen Lieferser-
vice und Uberreicht einen gravierten Bierkrug.

Jahresrickblick 2016
Der 1. Burgermeister lasst die Hohepunkte des ablaufenden Jahres Revue passie-
ren.
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Tagesordnungspunkt 6 offentlich

Genehmigung des Protokolls:
Gemeinderatssitzung vom 29.11.2016

Ifd. Nr. 250 Anwesend: 17 Beschluss: 17:0

Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom
29.11.2016 mit 17 : O Stimmen.
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 251 Anwesend: 17 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert Gber den Inhalt folgender in nichtéffentlicher Sitzung
gefassten Beschlisse des Gemeinderates:

> Entfallt.
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich
Bebauungsplan Nr. 34

,Durrnhaar, ostlich der KirchfeldstraRe‘:
Aufstellungsbeschluss

Ifd. Nr. 252 Anwesend: 17 Beschluss: 17:0

1. Anlass:
Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat der Gemeinderat
erklart, vorrangig auf gemeindlichen Flachen Wohnbaugebiete zu entwickeln.

Vorteil einer Entwicklung des Ortsteiles Dirrnhaar ist dabei die Uberwiegend gleich-
maliige Nahe der Siedlungsstruktur zum Personennahverkehr (S-Bahn).

Des Weiteren hat eine vom Planungsverband erstellt Strukturplanung ergeben, dass
sich die gemeindliche Flache besonders fur eine bauliche Entwicklung eignet.

Daruber hinaus sieht sich der Gemeinderat veranlasst, einheimischen Personen Be-
bauungs- bzw. Entwicklungsmadglichkeiten zu ermdéglichen, um somit unter Umstan-
den in der Gemeinde Aying verbleiben bzw. wieder im Gemeindebereich wohnen zu
kénnen. Die gemeindliche Flache erscheint hierfir stadtebaulich und lagemaRig, in
Anbindung an ein bereits vorhandenes Wohngebiet, besonders geeignet.

2. Ziel:

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere geordnete stad-
tebauliche Entwicklung im Bereich Dirrnhaar zu schaffen.

Einheimischen Personen soll die Méglichkeit zur Bebauung und Entwicklung in der
Gemeinde Aying gegeben werden.

Fur eine bauliche Entwicklung verfiigbare Flachen sollen in Anbindung an vorhande-
ne Siedlungsflachen und bereits im Eigentum der Gemeinde Aying befindlichen Er-
schlieBungsflachen als Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Zur Verfolgung und Durchsetzung des vorgenannten Zieles werden u. a. folgende
Darstellungen in der Bebauungsplanung notwendig:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Fur die Verwirklichung eines zweiten Bahngleises soll ein entsprechender Abstand
zum Baugebiet westlich der bestehenden Bahntrasse eingehalten werden. Entlang
der Bahntrasse soll Uber entsprechende Gestaltung der Bebauung in Ausrichtung
und Hohe, eine larmmindernde Wirkung erzeugt werden.




508
Sitzungstag 13. Dezember 2016

3. Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB:

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 ,Durrnhaar,
oOstlich der KirchfeldstraRe® und somit die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
planes geméafR § 30 Abs. 1 BauGB.

Der raumliche Bezug ist aus der anliegenden Kartendarstellung ersichtlich, die Be-
standteil des Beschlusses ist.

Der 1. Burgermeister wird ermachtigt, die erforderlichen Gutachten in Auftrag zu ge-
ben. Z.B. die wegen der N&he zur Bahntrasse erforderlichen immissionsschutzrecht-
lichen Gutachten beim Buro Miller-BBM (schalltechnische Untersuchung).

4. Verfahren:
Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen. Dies erfolgt an den gemeindlichen Bekanntmachungstafein.

Beschluss: 17:0



509
Sitzungstag 13. Dezember 2016

Tagesordnungspunkt 9 offentlich

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
»,Durrnhaar — Egmatinger StraBe*“

Ifd. Nr. 253 Anwesend: 17 Beschluss: 17:0

1. Sachvortrag:

Der aktuell gultige Bebauungsplan ,Baulinien-Aufteilungs- und Bebauungsplan fir die
Grundsticke sudl. und nordl. der StraRe nach Egmating in Durrnhaar, Gemarkung
Peil3“aus dem Jahre 1954 setzt im Bereich nordlich und sudlich der Egmatinger
Stral3e Baugrenzen und Baulinien fest.

Desweiteren enthalt der Bebauungsplan u.a. folgende Festsetzungen:

- Wandhothe und Dachneigung (durch Aufriss-Schema)
- Dachuberstand

- Anordnung Kniestock

- Zulassigkeit von Nebenanlagen

- Einfriedungshdhen

Das gegenstandliche Geb&ude wird im Bebauungsplan auf dem 1334 m2 grol3en
Grundstick bereits als Bestandsgebaude dargestellt. Die Lage des Gebaudes ent-
spricht den aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 2012, Egmatinger Stral3e 8 in Durrnhaar,
beabsichtigt nun:

Abbruch Bestandsgebaude ca. 15,00 m x 10,00m
Neuerrichtung

- Doppelhaus 7,50 m x 15,00 m und
- Einfamilienhaus 12,50 m x 9,50 m.
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2. Stellungnahme der Verwaltung:

Die beiden vom Eigentimer geplanten Bauvorhaben sind in der jetzt beabsichtigen
Grol3e und Lage gemald dem aktuell gultigen Bebauungsplan nicht zulassig.

Die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen scheidet aus, da die Uber-
schreitung der Baugrenzen und insbesondere der Baulinie, die Grundziige des Be-
bauungsplanes verletzen wiirde.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass alle aktuell innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes genehmigten Bauvorhaben die Grundziige des Bebauungsplanes
nicht in dem Mal3e verletzen das dieser doch seit langen Jahren gultige Bebauungs-
plan in einzelnen Festsetzungen oder im Ganzen obsolet geworden ware.

Einer der Grundziige des Bebauungsplans ist die Festsetzung des Abstandes der
Hauptbaukoérper sudlich und nérdlich zur Egmatinger StralRe. Dieser Abstand und
insbesondere die Einhaltung der Baulinie sind nach wie vor durchwegs gegeben.

Die vom Eigentiimer nun beabsichtigte Bebauung des Grundstlicks verletzt diesen
Grundzug des Bebauungsplans und wird in der vorliegenden Form in Anbetracht der
umliegenden bereits genehmigten Bebauung von der Verwaltung als zu Uppig erach-
tet.

Eine Zulassung dieser Bebauung —sowohl als Bebauungsplandnderung als auch
Uber die Erteilung der erforderlichen Befreiungen- wirde die stadtebauliche Konzep-
tion der gesamten Bebauung entlang der Egmatinger Straf3e und damit auch des
Bebauungsplans in Frage stellen.

Es sollte deshalb aus stadtebaulichen Griinden am aktuell giltigen Bebauungsplan
festgehalten werden und die beantragte Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
firwortet werden.

Dartber hinaus ware die Verwaltung aus Kapazitatsgrinden aktuell auch nicht in der
Lage, noch ein weiteres Bauleitplanverfahren, welches entsprechend der Nahe zur
Bahn auch mit entsprechendem Aufwand verbunden ist, durchzufthren.

3. Beschlussfassung:

Der Gemeinderat folgt der Argumentation der Verwaltung und kann deshalb den An-
trag nicht beflrworten.

Eine Anderung des Bebauungsplanes soll aus stadtebaulichen Griinden derzeit nicht
durchgeftihrt werden.

Dem Bauwerber wird jedoch signalisiert, dass eine geringfiigige Uberschreitung der
Baugrenze nach Suden und Westen ggf. vorstellbar ware und einem Bauantrag zur
Errichtung eines Doppelhauses gemeindlicherseits ggf. zugestimmt werden kdnnte.

Beschluss: 17:0



511
Sitzungstag 13. Dezember 2016

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben



