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Gemeinde Aying Aying, den 05. Dezember 2017

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 12. Dezember 2017, 17.45 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemalf eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Griinden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Bilrger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Birgermeister zu stellen (BUrger-
anfragen). Beginn 18.15 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:

Nichtéffentlich: Beginn: 17.45 Uhr

Offentlich: Beginn: 18.15 Uhr

6. Bericht des 1. Burgermeisters

7. Genehmigung des dffentlichen Protokolls: Gemeinderatssitzung vom
14.11.2017

8. Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtdffentlicher Sitzung

9. Bebauungsplan Nr. 37 ,,Aying, PeiRer StraBe ,,Behamhof“: Aufstellungs-
beschluss (8§ 2 Abs. 1 BauGB)

10.Bebauungsplan Nr. 38 ,,Aying, Zornedinger StraBe“: Aufstellungsbeschluss
(8 2 Abs. 1 BauGB)

11.Antrag auf Vorbescheid 2017/45: Neubau eines Wohnhauses mit Garage,
HirschbergstralRe 22, 85653 Aying;

12.Bauantrag 2017/46: Ausbau des Dachgeschosses, Einbau eines Quergiebels
u. 3 Dachgauben am bestehenden Anwesen, Schubertstral3e 1, 85653 Aying;

13.Bauantrag 2017/47: Neubau Einfamilienhaus, Obere Bahnhofstral3e 19,
85653 Aying;

14.Bauantrag 2017/48: Errichtung eines Wintergartens auf der bestehenden Ter-
rasse, Zornedinger Stral3e 12, 85653 Aying;

15.Bauantrag 2017/49: Neubau Pferdestall mit Reitplatz, Gruber Stral3e 3,
85653 Aying;

16.Bauantrag 2017/50: Erweiterung einer Lagerhalle (7.1) fur Metallteile und Er-
weiterung des Brandschutznachweises vom 27.09.2005 fur Halle 5,6,7 und
7.1, Forststral3e 2, 85653 Aying;
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17.Antrag auf Vorbescheid 2017/51: Neubau Doppelhaus und Einfamilienhaus,
PeilRer Stral3e 21, 85653 Aying;

18.Bauantrag- Nutzungsanderung 2017/52: Umnutzung einer Wohnung zu BU-

roflachen / Erweiterung des Rathauses, Kirchgasse 4, 85653 Aying; Gemein-
de Aying, Kirchgasse 4, 85653 Aying

19.Ausschreibung Schilerbeférderung: Beauftragung Ingenieurbiro

20.Geschaftsordnung der Gemeinde Aying: Anderung § 2 Nr. 18 und § 10
Abs. 1 Nr. 6 (Zustandigkeit in Personalangelegenheiten)

Johann Eichler
1.Burgermeister

=GR SN~ SRR~ G~

Im Anschluss an die Gemeinderatssitzung findet ab ca. 20.00 Uhr in
der ,,Osteria zur Post” in Peil3, die alljdhrliche Jahresabschlussfeier
statt, zu der die Damen und Herren Gemeinderéte hiermit herzlich
eingeladen sind.
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Tagesordnungspunkt 6 offentlich

Bericht des 1. Burgermeisters

Ifd. Nr. 257 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

EDV-Wartung Rathaus, Schule und Biicherei
Vergabe ist zum 01.12.2017 an die Fa. Seebauer aus Weyarn erfolgt

Bayerisches Ladesaulenférderprogramm

Mit Zuwendungsbescheid vom 13.11.2017 wurde der Zuschuss fiir eine Ladesaule
am Bahnhof Aying i.H.v. 5.241,27 Euro bewilligt. Die Ausfuihrung soll nach Abstim-
mung eines landkreisweiten Konzeptes im Frihjahr / Sommer 2018 erfolgen.

Stromverbrauch in der Gemeinde Aying

Nach den jetzt vorliegenden Daten betrug die Eigenstromversorgung (Verhaltnis zwi-
schen Stromverbrauch und Einspeisung im Gemeindegebiet) im Jahr 2015,

108 % incl. Geothermie und 13 % ohne Geothermie.

Ausbau Breitbandversorgung

Los 1: Telekom hat den eigenwirtschaftlichen Ausbau in Peil3 und Teilen Ayings ab-
geschlossen. Ab sofort kdnnen Antrage auf eine bessere Versorgung gestellt wer-
den. Die in Aying verbliebenen Versorgungslicken sollen in der aktuell gestarteten 3.
Phase geschlossen werden.

Durrnhaar
Auf der gemeindlichen Flache am Bahnhof wird gerade eine Blumenwiese / Bienen-
weide angelegt.

Kreisumlage 2018
Erhéhung von 44,9 auf 48 Punkte (fur Aying insgesamt tber 2,9 Mio. Euro)

Forderung kommunaler Abfallwirtschaft
Der Landkreis hat den Secondhandladen ,Allerlei“ mit 5.000 Euro geférdert. Die Ge-
meinde reicht den Forderbetrag an den Verein Dorfleben & Soziales weiter.

Finanzverwaltung
Neueinstellung zum 01.01.2018 erfolgt.
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich

Genehmigung des offentlichen Protokolls:
Gemeinderatssitzzung vom 14.11.2017

Ifd. Nr. 258 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Der Gemeinderat genehmigt den Inhalt des offentlichen Protokolls der Gemeinde-
ratssitzung vom 14.11.2017 mit 14 : 0 Stimmen.
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 259 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert tiber den Inhalt folgender in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschliusse:

- Verkauf des letzten Baugrundstiickes in Gro3helfendorf Nordwest
(mit Ausnahme der Eigentumswohnanlage — BML)

- Ersatzbeschaffung eines Mannschaftstransportwagens fur die FFW Aying:
die Vergabe ist erfolgt
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich

Bebauungsplan Nr. 37 ,,Aying, PeiBer StraRe ,,Behamhof“: Aufstel-
lungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Ifd. Nr. 260 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

1. Anlass:

Am 01.12.2017 hat Herr Christian Rodau einen Antrag auf Vorbescheid zur Errich-
tung von einem Doppelhaus und einem Einfamilienhaus mit den jeweils entspre-
chenden Stellplatzen fur Garagen fur insgesamt 3 Wohneinheiten eingereicht.

Weiterhin wurde bereits die Teilung des Grundsticks am 11.12.2017 durchgefuhrt.

Das aktuell auf dem Grundstiick bestehende Gebaude (Bungalow) soll abgebrochen
werden.

Insgesamt stehen aktuell ca. 1.000 m2 neu zu bebauende Flache zur Verfiigung.

Zur Sicherung der gemeindlichen Planungsabsichten und der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung sieht sich der Gemeinderat veranlasst, einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

2. Ziel:

Ziel ist es, eine weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Es ist zu
prifen ob und in welchem Umfang eine weitere Wohnnutzung im Uberplanten Gebiet
festgesetzt werden kann bzw. ortsbildpragende Freiflachen erhalten werden kénnen.

3. Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Aying,
PeilRer Stralte ,Behamhof* und somit die Aufstellung eines einfachen Bebauungspla-
nes im Sinne von 8§ 30 Abs. 3 BauGB fir das Gebiet ,Aying, Peilker Stral’e ,Beham-
hof*“, das wie folgt umgrenzt ist:

- im Norden durch die FI.Nr. 1687/6, 1686, 1685, 517/2,
- im Osten durch die FI.Nr. 517/2, 635,

- im Stden durch die FI.Nr. 635/7,

- im Westen durch die FI.Nr. 1687,

jeweils Gemarkung Peil3
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und folgende FI.Nr. beinhaltet:
635/18, 516, 517, 517/5, sowie Teilflachen aus 1687/3, jeweils Gemarkung Peil3.
Es ist beabsichtigt, folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen:

- Es soll entprechend der aktuell bekannten Nutzungen (Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft) im Instruktionsgebiet — um die bestehende landwirtschaftliche,
teilweise denkmalgeschutzte Hofstelle — ein Dorfgebiet (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m 8 5 BauNVO) festgesetzt werden.

- Ubrige vorhandene (Frei-)Flachen sollen durch eine Festsetzung gemaf3 § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB gesichert werden, wonach bestimmte Flachen von Be-
bauung freizuhalten sind. Als Zweckbestimmung dieser Flachen sollen Grin-
flachen bzw. die vorhandene ortsbildpragende Bepflanzung festgesetzt wer-
den.

Die Verwaltung wird beauftragt durch ein geeignetes Planungsbiiro einen ersten Pla-
nentwurf anfertigen zu lassen.

Gleichzeitig wird der 1. Burgermeister beauftragt, ein gegebenenfalls erforderliches
Larmschutzgutachten in Auftrag zu geben, um Uber eine schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchungen (Luftschallimmissionen) der westlich gelegenen Staatsstra-
3e 2081 zu untersuchen und somit in Erfahrung zu bringen, ob und wie eine Wohn-
bebauung mit diesen Immissionen zurechtkommt.

4. Verfahren:
Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen. Dies erfolgt an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 10 offentlich

Bebauungsplan Nr. 38 ,,Aying, Zornedinger StraBe*: Aufstellungs-
beschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Ifd. Nr. 261 Anwesend: 14 Beschluss: 13:0

1. Anlass:

Die Firma ,Bayerische Massivhaus® hat angekundigt eine entsprechende Bauvoran-
frage zur Errichtung von 3 Baukdrpern auf dem Grundsttick FI.Nr. 808, Gemarkung
Peil3 einreichen zu wollen.

Das aktuell auf dem Grundstuck bestehende Wohnhaus soll abgebrochen werden.
Insgesamt stehen aktuell ca. 1.800 m? neu zu bebauende Flache zur Verfigung.

Zur Sicherung der gemeindlichen Planungsabsichten und der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung sieht sich der Gemeinderat veranlasst, einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

2. Ziel:

Ziel ist es, eine weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Es ist zu
prufen ob und in welchem Umfang eine weitere Wohnnutzung unter Beriicksichtigung
der besonderen Eigenschaften des Grundstiicks (Hanglage, Lage an der Hangkante)
im Uberplanten Gebiet festgesetzt werden kann bzw. ortsbildpréagende Freiflachen
erhalten werden sollen.

3. Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Aying,
Zornedinger Stral3e” und somit die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB fur das Gebiet ,Aying, Zornedinger Stral3e“, das wie
folgt umgrenzt ist:

- im Norden durch die FI.Nr. 809/1, 809/2, 635/6T, 932/4
- im Osten durch die FI.Nr. 813, 809/1, 809/2, 809/4,

- im Stiden durch die FL.Nr. 807, 563/3T, 563, 635/6T

- im Westen durch die FI.Nr. 564, 635/6T, 635/15,
jeweils Gemarkung Peil}
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und folgende FI.Nr. beinhaltet:
FI.Nr. 808, sowie Teilflachen aus 635/6, 813, 563/3, 563 jeweils Gemarkung Peil3.
Es ist beabsichtigt, folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen:

- Es soll entsprechend der aktuell im umgebenden Bereich ermittelten Nutzun-
gen im Instruktionsgebiet ein allgemeines Wohngebiet (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m 8§ 4 BauNVO) festgesetzt werden.

- Ubrige vorhandene Flachen (Freiflachen, Hangkante) sollen durch eine Fest-
setzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB gesichert werden, wonach bestimm-
te Flachen von Bebauung freizuhalten sind. Als Zweckbestimmung dieser Fla-
chen sollen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur,
Landschaft und Boden (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und entsprechend Grunfla-
chen bzw. der vorhandene ortsbildpragende Baumbestand festgesetzt wer-
den.

- Weiterhin ist auf Grund der Topografie des -angrenzenden- Gelandes auch
der Abfluss und die Versickerungsmaglichkeit von auf dem Grundstiick anfal-
lenden Niederschlagswasser zu klaren.

- Die ErschlieBungsmdoglichkeit von weiteren auf dem Grundstick stattfinden-
den Bauvorhaben ist zu prifen.

Die Verwaltung wird beauftragt durch ein geeignetes Planungsbiiro einen ersten Pla-
nentwurf anfertigen zu lassen.

Gleichzeitig wird der 1. Burgermeister beauftragt, ein gegebenenfalls erforderliches
Larmschutzgutachten in Auftrag zu geben, um Uber eine schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchungen (Luftschallimmissionen) der westlich gelegenen Staatsstra-
3e 2081 zu untersuchen und somit in Erfahrung zu bringen, ob und wie eine Wohn-
bebauung mit diesen Immissionen zurechtkommt.

4. Verfahren:
Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen. Dies erfolgt an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln.

Beschluss: 13:0

Gemeinderat Franz Inselkammer hat gem. Art. 49 GO an Beratung und Abstimmung
nicht teilgenommen.
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Tagesordnungspunkt 11 offentlich
Antrag auf Vorbescheid 2017/45:

Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Hirschbergstral3e 22,
85653 Aying;

Ifd. Nr. 262 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
,GrolRhelfendorf Nord-West“ und beurteilt sich daher nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Gegenstandlich ist in Form eines Antrages auf Vorbescheid der Neubau eines
Wohnhauses mit Garage beantragt. Hierflr ist weiterhin eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig. Die Befreiung ist beantragt und
ebenfalls Gegenstand dieses Antrags.

Das Wohnhaus soll mit den Abmessungen von 9,48 m x 12,03 m errichtet werden.
Die Wandhohe ist mit 6,50 m und die Firsth6he mit 9,29 m beantragt. Das Dach soll
als Satteldach mit einer DN von 30 ° ausgefuhrt werden. Auf der Westseite soll ein
Quergiebel mit einer Ansichtsbreite von 4,24 m entstehen. Erdgeschossig soll an
diesen Quergiebel ein Wintergarten angebaut werden. Quergiebel + Wintergarten
befinden sich innerhalb des Bauraums.

Beantragt ist nun allerdings, den Bauraum im norddstlichen Bereich um ca. 0,78 cm
zu Uberschreiten. Hier ist nach Bebauungsplan ein Abstand von 3,00 m zwischen
Bauraum und dem 6&ffentlichen Weg festgelegt. Mit der geplanten Gebaudesituierung
wuirde der Abstand zwischen Gebaude und dem 6ffentlichen Weg auf 2,28 m redu-
ziert werden.

Der Abstand von 3,00 m ist zum einen aufgrund der erforderlichen Anbéschung fur
den Weg nach Norden notwendig, da dieser Weg an der Nordost Ecke des Grund-
stiickes ca. 1,30 m Uber dem Ursprungsgelande liegt und auch ca. 1,30 m Uber dem
unteren Bezugspunkt des gegenstandlichen Grundstiickes — zum anderen war
grundsatzlich ein Abstand von 3,00 m von Seiten der Gemeinde fur erforderlich er-
achtet.

Da dies ausdriicklich ein Grundzug der Planung war, kann eine Befreiung fur die
Uberschreitung des Bauraumes nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Planung ist demensprechend an die Festsetzungen des Bebauungsplanes anzu-
passen.

Das Einvernehmen zu beantragtem Vorhaben samt Befreiung wird nicht hergestellt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 12 offentlich
Bauantrag 2017/46: Ausbau des Dachgeschosses, Einbau eines

Quergiebels u. 3 Dachgauben am bestehenden Anwesen, Schubert-
stral3e 1, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 263 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
,GrolRhelfendorf SGd“ und beurteilt sich daher nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Gegenstandlich ist der Ausbau des Dachgeschosses, der Einbau eines Quergiebels,
sowie der Einbau von 3 Dachgauben beantragt.

Auf der Sludseite soll der Quergiebel mit einer Ansichtsbreite von 4,50 m, sowie eine
Dachgaube mit einer Ansichtsbreite von 2,20 m eingebaut werden.

Auf der Nordseite sollen 2 weitere Dachgauben mit einer Ansichtsbreite von jeweils
2,20 m realisiert werden.

Nach Festsetzung des Bebauungsplans sind Dachgauben nicht zulassig. Da aber
bereits Befreiungen im Bebauungsplangebiet fur die Errichtung von Dachgauben in
ahnlichem Umfang erteilt wurden (z.B. Mozartstral3e 8) kann diese Festsetzung nach
Einschatzung der Verwaltung auch diesem Vorhaben nicht entgegengehalten wer-
den. Eine Befreiung hiervon ist somit stadtebaulich vertretbar.

Durch den Ausbau des Dachgeschosses entsteht zu der bisher bestehenden Woh-
nung eine weitere Wohneinheit. Somit sind zukunftig 2 Wohneinheiten in diesem Ge-
baudeteil.

Fur diese Nutzung sind 2 weitere Stellplatze auf eigenem Grund nachzuweisen. So-
mit sind ingesamt 4 Stellplatze nachzuweisen. Nach Stellplatzplan sind diese im
nordlichen Grundsticksbereich dargestellt. Entsprechend den vorliegenden Planun-
terlagen ragen diese allerdings in die 6ffentliche Flache hinein. Da allerdings zwi-
schen der nordlichen Hausfassade und der Grundstiicksgrenze eine Tiefe von 5,00
m gegeben ist, sind die Stellplatze hier durchaus mdéglich. Bei der Anlage der Stell-
platze ist hierauf zu achten!

Da sich der Zugang zum Haupthaus allerdings ebenfalls auf der Nordseite befindet,
ist nach Einschéatzung der Verwaltung lediglich die Anlage von 3 Stellplatzen in die-
sem Bereich mdglich (um den Zugang zum Gebaude freizuhalten und gewahrleisten
zu konnen). Der 4. Stellplatz ist in geeigneter Weise anderswo auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen. Dies ist nachzuweisen.
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Das Einvernehmen zur beantragten Befreiung hinsichtlich der Errichtung von 3
Dachgauben wird grundsatzlich hergestellt. Das Einvernehmen zur Errichtung der 4
Stellplatze auf der Nordseite kann nicht hergestellt werden.

Nach Einschatzung der Verwaltung kénnen nordseitig lediglich 3 Stellplatze errichtet
werden. Der 4. Stellplatz ist anderswo auf dem eigenen Grundsttick in geeigneter
Weise nachzuweisen.

Die Stellplatze sind vollumfanglich auf eigenem privaten Grund nachzuweisen.
Unter den oben aufgefuhrten Auflagen stellt der Gemeinderat sein Einvernehmen

her.

Beschluss: 14: 0
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Tagesordnungspunkt 13 offentlich

Bauantrag 2017/47:
Neubau Einfamilienhaus, Obere BahnhofstralR3e 19, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 264 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im bauplanerischen Auf3enbereich und beurteilt sich
daher nach 8 35 Abs. 2 i.V.m. § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB.

Hierzu ist bereits ein mit Datum vom 02.03.2005 genehmigter Vorbescheid vorhan-
den. Letztmalig wurde dieser am 16.03.2016 bis 16.03.2018 verlangert.

Nun ist in Form eines Bauantrages der Neubau eines Einfamilienhauses mit den
Abmessungen von 7,50 m x 13,00 m beantragt. Die Wandhdhe ist mit 5,60 m und die
Firsthohe mit 6,81 m (Altbestand: WH: 2,70 m FH: 3,80 m) angegeben. Das Dach
soll als Satteldach mit einer DN von 18° ausgefuihrt werden.

Der jetzige Antrag entspricht vollumfanglich dem genehmigten Vorbescheid.

Die beiden Stellplatze fir das Bauvorhaben werden an der nordwestlichen Grund-
stlicksgrenze dargestellt. Von da an fuhrt ein Fuldweg zum Gebéaude.

Bezuglich der Zufahrtssituation von der Kreisstrafl3e auf das gegenstandliche Grund-
stiick ist das StraRenbauamt zu beteiligen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf eigenem Grund zu versickern.

Der Wasserversorgungsverband Helfendorf sieht die Versorgung mit Trinkwasser
gesichert.

Das Einvernehmen zu o.g. Bauvorhaben wird hergestellt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 14 offentlich
Bauantrag 2017/48:

Errichtung eines Wintergartens auf der bestehenden Terrasse, Zor-
nedinger StralRe 12, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 265 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und beurteilt sich daher nach § 34 BauGB.

Beantragt ist die Errichtung eines Wintergartens. Die Terrasse ist in der dargestellten
Form bereits Bestand und wird nicht verandert. Gemessen ab Ok Terrasse hat der
Wintergarten eine WH von 2,45 m und eine FH von 3,25 m. Gemessen ab Ok Ge-
lande hat der Wintergarten eine max. Hohe von 4,63 m.

Der Wintergarten soll mit einem Pultdach ausgefuihrt werden.

Die Abmessungen des Wintergartens betragen 3,15 m x 9,48 m.
Das ergibt eine Flache von ca. 28,5 m2.

Die Abstandsflachen werden eingehalten.
Das Einvernehmen zu o0.g. Bauvorhaben wird hergestellt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 15 offentlich

Bauantrag 2017/49:
Neubau Pferdestall mit Reitplatz, Gruber StralRe 3, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 266 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im bauplanerischen Auf3enbereich und beurteilt sich
daher nach § 35 Abs. 1 BauGB.

Gegenstandlich beantragt ist der Neubau eines Pferdestalles mit 8 Pferdeboxen, mit
Reitplatz. Im Bestand vorhanden sind bereits 11 Pferde.

Der Pferdestall ist mit den Abmessungen von 18,20 m x 11,64 m beantragt. Zu den 8
Pferdeboxen sollen zusatzlich eine Sattelkammer, sowie ein Futterlager unterge-
bracht werden. An jede Pferdebox soll ein Paddock angebaut werden. Die Paddocks
haben eine Tiefe von je 5 m.

Das Stallgeb&aude hat eine WH von 3,00 m und eine max. Firsth6he von 3,80 m.
Nordlich des geplanten Pferdestalles mit Paddocks soll ein Reitplatz entstehen, der
mit einem Abstand von 1,40 m zur norddstlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden
soll. Der Reitplatz hat eine Flache von 667 m2,

Bezuglich der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung sind die Immissionen die
von so einem Betrieb ausgehen, zu Gberprifen.

Die landwirtschaftliche Privilegierung ist vom Amt fir Landwirtschaft zu bestatigen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde festgestellt, dass der
Bereich in dem das Bauvorhaben geplant ist, in der ,Anstromzone* des Oberfla-
chenwassers von Siud-Osten her, liegt. Es ist deshalb darauf zu achten, dass die H6-
henlage so gewahlt wird, dass das Vorhaben von heranflieBendem Oberflachenwas-
ser nicht beeintrachtigt wird.

Das durch die zusatzliche Versiegelung auf eigenem Grund anfallende Oberflachen-
wasser ist auch auf eigenem Grund zu versickern.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 16 offentlich
Bauantrag 2017/50: Erweiterung einer Lagerhalle (7.1) fur Metallteile

und Erweiterung des Brandschutznachweises vom 27.09.2005 ftr
Halle 5, 6, 7 und 7.1, ForststralRe 2, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 267 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und beurteilt sich daher nach § 34 BauGB.

Beantragt ist die Erweiterung einer Lagerhalle fir Metallteile und die Erweiterung des
Brandschutznachweises vom 27.09.2005.

Der Anbau soll mit den Abmessungen von 18,00 m x 18,00 m profilgleich mit einer
WH von 6,70 m und einer FH von 8,27 m an den Bestand erfolgen (Bestand Produk-
tionshalle Abschnitt 1 genehmigt 23.11.2005).

Die Dachneigung betragt 18°.

Die Erweiterung bietet einen Platzgewinn von ca. 315 mz2.

Eine Abstandsflachentibernahmeerklarung fir die FI.Nr. 716 liegt den Unterlagen bei.

Die Uberpriifung des Brandschutznachweises hat durch das LRA Miinchen zu erfol-
gen.

Das Einvernehmen zu o0.g. Bauvorhaben wird hergestellit.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 17 offentlich
Antrag auf Vorbescheid 2017/51:

Neubau Doppelhaus und Einfamilienhaus, Peil3er Strale 21,
85653 Aying;

Ifd. Nr. 268 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Bereich, fir den die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes (Nr. 37, Aying, PeilRer Stral’e ,Behamhof“) beschlossen wurde. Die
Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB.

Gegenstandlich ist in Form eines Vorbescheides der Neubau eines Doppelhauses
und der Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen beantragt.
Das Doppelhaus im ndrdlichen Grundstticksbereich ist mit folgenden MalRen bean-
tragt:

- 11,00 m x 14,00 m

- WH: 6,00 m; FH: 9,00 m

- Satteldach

- 4 Stellplatze (2 offene; 2 Garagen Stellplatze)

- E+1+D

Die bestehende DHH auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick weist eine WH von
6,50m und eine FH von 9,10 m auf.

Das Einfamilienhaus im stdlichen Grundstticksbereich soll mit folgenden Maf3en
ausgefihrt werden:
- 8,70mx12,80m
- WH: 4,00 m; FH: 6,60 m
- Satteldach
- 2 Garagen-Stellplatze (Garage Uberschreitet in aktueller Planung den
angedachten Bauraum minimal; aufgrund von Vertragsverhandlungen mit den
Verk&ufern des Grundstiickes — welche u.U. einen 2 m breiten Streifen
entlang des Stadels von Bebauung freihalten wollen - kann es hier noch zu
Anderungen in der Planung kommen.)
- E+D
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Der Gemeinderat kann eine Uberschreitung des Bauraums durch die Garagen nicht
in Aussicht stellen, da diese die Grundziige der Bebauungsplanung bertihren wirde.

Das Ubrige Vorhaben entspricht den Planungszielen des Gemeinderates.

Fur jedes Bauvorhaben (EFH + DH) soll eine eigene Zufahrt von der St 2081 ange-
legt werden.

Der Baumbestand entlang der westlichen Grundstticksgrenze ist zu erhalten. Dies ist
im Zuge des Genehmigungsverfahrens tber einen Freiflachengestaltungsplan nach-
zuweisen. Der Baumbestand ist vor Beginn der Baumal3nahme aufzumessen.

Aufgrund der Zufahrtsituation von der Staatsstral3e St 2081 her, ist das Staatl. Bau-
amt Freising zu beteiligen.

Bezuglich evt. notwendiger Gehwegabsenkungen im Bereich der Zufahrten ist eine
dementsprechende Vereinbarung mit der Gemeinde zu treffen. Die Kosten hierfur hat
der Antragsteller zu tragen.

Flr das Grundstiick ist bereits ein Wasseranschluss vorhanden. Die Kosten fir alle
weiteren Anschlisse tragt der Bauherr.

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem beantragten Doppelhaus und dem Einfami-
lienhaus wird hergestellt.

Beschluss: 14:0

Dem Antrag auf Befreiung zur Uberschreitung des vorgesehenen Bauraums kann
nicht zugestimmt werden. Die Planung ist dementsprechend anzupassen

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 18 offentlich

Bauantrag- Nutzungsanderung 2017/52:

Umnutzung einer Wohnung zu Buroflachen / Erweiterung des Rat-
hauses, Kirchgasse 4, 85653 Aying; Gemeinde Aying, Kirchgasse 4,
85653 Aying

Ifd. Nr. 269 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und beurteilt sich daher nach § 34 BauGB.

Beantragt ist eine Nutzungsanderung von Wohnen in Biros, um fur die Gemeinde-
verwaltung zusétzlichen Arbeitsplatze zu schaffen.

Geplant ist der Einbau von 2 neuen Buros mit einer Flache von 21 m2 und 23 m2, so-
wie von 2 neuen Lagerraumen.

Zwischen bestehendem Rathaus und dem erdgeschossigen Anbau besteht momen-
tan keine direkte Verbindung. Der Hohenunterschied zwischen Rathaus OK FFB und
der ehemaligen Wohnung betragt 65 cm. Dieser Hohenunterschied wird durch 4
Treppenstufen ausgeglichen, um im Bereich der Kassenverwaltung einen direkten
Zugang zur Erweiterung zu ermdglichen.

Fur die Erweiterung um ca. 44 m2 Buroflache sind 2 neue Stellplatze notwendig.

Das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten Nutzungsanderung wird herge-
stellt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 19 offentlich

Ausschreibung Schilerbeférderung:
Beauftragung Ingenieurbiro

Ifd. Nr. 270 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Die Schilerbeférderung wurde letztmalig im Jahr 2005 ausgeschrieben. Der laufende
Vertrag mit der Fa. Berr aus Bruckmiihl verlangert sich derzeit jeweils um ein Befor-
derungsjahr (=Schuljahr), sofern keine Kiindigung zum 31. Mai des laufenden Schul-
jahres eingereicht wird.

Die jahrlichen Kosten der Beforderung beliefen sich in den letzten Haushaltsjahren
jeweils auf rund 100.000 Euro (brutto).

Durch die tberértliche Rechnungs- und Kassenprifung des Landratsamtes Minchen
(TZ 17) wurde bereits im Jahr 2015 angemahnt, die Schilerbeférderung zur Wah-
rung des Wettbewerbsgrundsatzes neu auszuschreiben.

So wurde in der Begrindung aufgefuhrt:

,Leistungen wie die Schulerbeférderung sind regelmaRig neu auszuschreiben, um
eine Abkoppelung von der Marktentwicklung zu erlangen, sowie um die Sicherheit
der Schiuler durch funktionstiichtige Schulbusse zu gewahrleisten.”

Die Ausschreibung hat fur eine Zeitdauer von 4 Jahren zu erfolgen. Damit ergibt sich
eine Auftragssumme, die den Schwellenwert fur eine nationale offentliche Ausschrei-
bung - in Hohe von derzeit 209.000 € netto - deutlich Ubersteigt.

Somit ist das Ausschreibungsverfahren europaweit durchzufthren.

Fur eine derart umfangreiche Ausschreibung wurden Angebote von verschiedenen
Beratungsburos eingeholt. Es wurden insgesamt 3 Angebote angefordert, 2 Angebo-
te sind eingegangen.

Das wirtschaftlichste Angebot hat das Ingenieurbiro GEVAS aus Minchen mit einem
Angebotspreis in Hohe von ca. 10.000 € (brutto) abgegeben.

Der Gemeinderat beschlief3t die notwendigen Haushaltsmittel fir das Jahr 2018 be-
reitzustellen und gibt die Freigabe zur Auftragsvergabe an das Ingenieurbiro GEVAS
aus Munchen.

Beschluss 14 : 0
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Tagesordnungspunkt 20 offentlich
Geschaftsordnung der Gemeinde Aying:

Anderung § 2 Nr. 19 und § 10 Abs. 1 Nr. 6
(Zustandigkeit in Personalangelegenheiten)

Ifd. Nr. 271 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Die bisherige Geschaftsordnung sah eine Regelung der Zustandigkeit von Gemein-
derat (8 2 Nr. 19) und 1. Burgermeister (§ 10 Abs. 1 Nr. 6) hinsichtlich der Entschei-
dung Uber die Einstellung, Hohergruppierung, Abordnung, Versetzung, Zuweisung an
einen Dritten, Beschéaftigung mittels Personalgestellung und Entlassung von Arbeit-
nehmern bis zur Entgeltgruppe 8 des TV6D oder bis zu einem entsprechenden Ent-
gelt, vor.

Die gewahlte Grenze, Entgeltgruppe 8, entsprach damit dem Ende des mittleren
Dienstes und konnte somit vom 1. Blrgermeister entschieden werden. Dartber hin-
aus (ab Entgeltgruppe 9, Anfangsgruppe des gehobenen Dienstes) war die Be-
schlussfassung des Gemeinderates erforderlich.

Zum 01. Januar 2017 trat eine vollkommen neue Entgeltordnung in Kraft. Einer der
wesentlichen Inhalte war die Aufspaltung der bisherigen Entgeltgruppe 9 in die Ent-
geltgruppen 9a, 9b und 9¢ — wobei 9a nunmehr der Endgruppe des mittleren Diens-
tes entspricht und ab 9b die Eingruppierung im gehobenen Dienst beginnt.

Entsprechend der bisherigen Regelungsabsicht beschliel3t der Gemeinderat die An-
derung der Geschaftordnung wie folgt:

8 2 Nr. 19:
Die Bezeichnung ,Entgeltgruppe 9“ wird ersetzt durch die Bezeichnung ,Entgeltgrup-
pe 9b“.

§ 10 Abs. 1 Nr. 6:

Die Bezeichnung ,Entgeltgruppe 8“ wird ersetzt durch die Bezeichnung ,Entgeltgrup-
pe 9a“.

Beschluss: 14:0
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Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben



