Sitzungstag 13. Oktober 2015

Sitzungstag:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsort:

Gemeinde Aying

Niederschrift

uber die Sitzung

des Gemeinderates Aying

13. Oktober 2015

19.00 Uhr

Rathaus in Aying, Sitzungssaal
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Sitzungsteilnehmer Anwesend |[Abwesenheitsgrund |Art. 49 GO
1. Burgermeister ja

Johann Eichler

Anton Arnold ja

Josef Bachmair ja

Max Demmel ja

Andreas Eder ja

Werner Fauth ja

Georg Fritzmeier nein | entschuldigt

Franz Inselkammer ja

Johann Lechner nein | entschuldigt

Karin Lechner ja

Bert Nauschiitz ja

Hermann Oswald ja

Manfred Renk ja

Christine Squarra ja

Anna-Maria Viertlbock ja Top 5
Peter Wagner ja

Andreas Wolf ja

Zur Sitzung waren auflerdem geladen und erschienen: Frau Fritzsche, Frau

Stahuber (Top 4) -/-

Eichler
1. Burgermeister

Friedrich

Schriftfiihrer

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die

Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Gemeinde Aying Aying, den 05. Oktober 2015

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 13. Oktober 2015, 19.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemalf eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Grinden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Burger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Birgermeister zu stellen

(Blirgeranfragen). Beginn 19.00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:

Offentlich: Beginn: 19.00 Uhr

1. Bericht des 1. Blrgermeisters

2. Genehmigung des 6ffentlichen Protokolls: Gemeinderatssitzung vom
15.09.2015

3. Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

4. Aktuelles aus dem Asylhelferkreis: Veronika Stahuber

5. Bauantrag 2015/64: Neubau von 2 Doppelhausern mit Carports, Im Kihlfeld,
85653 Durrnhaar

6. Bauantrag 2015/65: Umbau Gastehaus, Hauptstral3e 19, 85653
Goggenhofen

7. Bauantrag 2015/66: Neubau von 6 Reihenhausern mit Garagen,
Holzkirchener Stral3e, FI.Nr. 358/1, 85653 Peil}

8. Bauantrag 2015/67: Errichtung eines Quergiebels anstelle der vorhandenen
Eingangstberdachung, sowie Anbau eines Arbeitszimmers, Wallbergstral3e
22, 85653 GrolRhelfendorf

9. Bauantrag 2015/68: Neubau einer Uberdachung, Forststrale 2, Gemarkung
Helfendorf, 85653 Grof3helfendorf

10.Bebauungsplan Nordlich Osterholzfeld: Beauftragung Architekturbiro mit
Strukturplanung / Bebauungsplan

11.Strukturplanung Grof3helfendorf Ortsmitte: Vergabe Planungsleistungen

12.Beteiligung der Gemeinde Aying zur Verlangerung der bergrechtlichen
Bewilligung der Stadtwerke Miinchen (SWM) ,,Miinchen-Sauerlach® zur
Gewinnung von Erdwarme: Abgabe einer Stellungnahme

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Nichtdffentlich:

Johann Eichler
1.Burgermeister

Veranstaltungshinweis:

GR - Klausurtagung Neuaufstellung Flachennutzungsplan
Samstag, 10. Oktober 2015, 09.00 — 17.00 Uhr im Burgerhaus Aying

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 1 offentlich

Bericht des 1. Burgermeisters

Ifd. Nr. 218 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

Asylbewerber

Die Container werden nach derzeitigem Kenntnisstand bis 19.10.2015 geliefert.
Danach erfolgen noch der Anschluss an Ver- und Entsorgung und verschiedene
Kontrollmessungen (Raumluft und Legionellen). Nach vorliegen der Messergebnisse
ist der Bezug ab dem 09.11.2015 vorgesehen.

Parallel erfolgt der Bau der Festunterkunft.

Poststelle Aying

Die Gemeinde wurde informiert, dass die Containerldsung vor dem Ayinger Rathaus
noch bis 01.12.2015 betrieben werden soll. Danach erfolgt der Umzug in den Edeka-
Markt Aying.

Offnungszeiten sind geplant Mo — Fr 08.00 — 13.00 und 15.00 — 20.00 Uhr, Samstag
08.00 — 13.00 Uhr.

Leistungsangebot: wie bisher zzgl. Paket- und Briefabholung

Echo Classic 2015

Die GroRRhelfendorferin Sophie Pacini wurde fir Ihre hervorragenden Leistungen in
der Musik (Klavier) als ,Nachwuchskunstlerin des Jahres* ausgezeichnet.
Breitbandausbau

Das weitere Ausschreibungsverfahren lauft zusammen mit der Gemeinde Brunnthal.
Die Vergabe ist fur Januar / Februar 2016 vorgesehen.

Kriegsgrabersammlung

Die Sammlung wird wieder in den né&chsten Wochen durchgefuhrt. Es wird nochmals

auf das herausragende Spendenergebnis des Jahres 2013 hingewiesen (ca.
5.000,00 €).

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Ehrung im Landratsamt Minchen

Fur ihre langjéahrigen Verdienste um die kommunale Selbstverwaltung wurden
folgende Personen ausgezeichnet:

» Johann Eichler (Verdienstmedaille in Bronze)
» Josef Bachmair (Verdienstmedaille in Bronze)
» Hans Lechner (Kommunale Dankurkunde)

» Bert Nauschitz (Kommunale Dankurkunde)

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 2 offentlich

Genehmigung des o6ffentlichen Protokolls:
Gemeinderatssitzung vom 15.09.2015

Ifd. Nr. 219 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 15.09.2015 wird genehmigt.

Beschluss: 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 3 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 220 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert Gber den Inhalt folgender in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschliusse:

» Kaufvertrag: Hochwasserschutz GroRRhelfendorf, Osterholzfeld

» Kaufvertrag: Erweiterungsflachen nordlich Sportplatz in Grof3helfendorf
» Tauschvertrag: StralRengrund Kleinhelfendorf Richtung Blindham

» Tauschvertrag: Feldweg (Trautshofen)

» Tauschvertrage:  Geh- und Radweg Peil}

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 4 offentlich

Aktuelles aus dem Asylhelferkreis:
Veronika Stahuber

Ifd. Nr. 221 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

Frau Stahuber vom Verein Dorfleben und Soziales koordiniert den Helferkreis Asyl in
der Gemeinde Aying.

Frau Stahuber berichtet Uber die vorbereitenden Planungen und MalRBhahmen der
mittlerweile 64 ehrenamtlichen Helfer, die in 6 Untergruppen tatig sind.

Der 1. Burgermeister ergéanzt den Bericht mit dem Ausblick auf die zu erwartenden
Flachtlingszahlen (Prognose fur 2016, basierend auf August 2015: 133 Personen).
Standortprifungen fur die anderen S-Bahn-angebundenen Ortsteile (weitere 50 — 60
Personen) wurden in die Wege geleitet, abschliel3ende Ergebnisse liegen noch nicht
vor. Nach Vorliegen der Ergebnisse der Standortbewertungen werden die Burger in
entsprechenden Ortsteilblrgerversammlungen informiert.

Gemeinsam wird die Wichtigkeit der Schaffung von Kontakten und Beschéftigung fur
die Flichtlinge betont.

Der 1. Burgermeister bedankt sich bei Frau Stahuber, Frau Fritzsche und allen
anderen freiwilligen Helfern fur ihr Engagement.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 5 offentlich
Bauantrag 2015/64:

Neubau von 2 Doppelhausern mit Carports, Im Kihlfeld,
85653 Durrnhaar

Ifd. Nr. 222 Anwesend: 15 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28
,DUrrnhaar, Nordlich der Egmatinger Stral3e” und beurteilt sich deshalb nach § 30
Abs. 1 BauGB.
Gegenstéandlich ist der Neubau von 2 Doppelhausern (4 DHH) mit Carports
beantragt.
Die Doppelh&auser werden jeweils profilgleich mit einer WH von 6,40 m und einer DN
von 28° errichtet. Die Firsthdhe betragt 9,04 m. Auf der Stidseite ist pro DH die
Errichtung eines Quergiebels beantragt.
An der nordlichen Grundstiicksgrenze sollen pro DHH jeweils ein Carport sowie 2
offene Stellplatze errichtet werden. Die Carports sind mit einem Flachdach und einer
max. Hohe von 2,85 m beantragt.
Weiterhin ist folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
beantragt.
Beantragte Befreiung:

- Verschiebung der Baulinie um 1 Meter nach Suden

Festsetzung gem. Bebauungsplan:
- Baulinie im nordlichen Grundstiicksbereich der FI.Nrn.: 2017/16, 2017/15,

2017/14, 2017/13

Stellungnahme der Verwaltung:
- Diese Befreiung ist fur beide Doppelhduser beantragt, somit verringern sich

beide Bauraume von urspringlich 12 m auf 11 m Tiefe. Das Ziel des
Bebauungsplans mit der an dieser Position festgelegten Baulinie (fur diese
vier Grundstiicke) war zum einen die Gestaltung einer einheitlichen
Bebauungsflucht sowie die Schonung des sudlichen Gartenanteils. Da auch
nun eine einheitliche Bebauungsflucht entstehen wird, berthrt dies die
Grundzuge der Planung nicht und kann aus Sicht der Verwaltung befreit
werden.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

Die notwendige Beteiligung der Nachbarn wurde vorgenommen. Die Unterschriften
wurden bis auf die der Eigentiimer von Grundstick Fl. Nr. 2017/3 erteilt.

Die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde Aying geforderten Stellplatze werden
hergestellt.

Das Einvernehmen zu o0.g. Vorhaben sowie der dazu notwendigen Befreiung wird
erteilt.

Beschluss: 14 : 0

Frau Gemeinderatin Viertlbdck hat gemaf Art. 49 GO an Beratung und Abstimmung
nicht teilgenommen.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 6 offentlich

Bauantrag 2015/65:
Umbau Gastehaus, Hauptstrafie 19, 85653 Goggenhofen

Ifd. Nr. 223 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25
,G0ggenhofen Stdost* und beurteilt sich deshalb nach § 30 Abs. 1 BauGB.
Gegenstandlich ist der Umbau des Gastehauses geplant. Dabei handelt es sich um
die Errichtung einer Larmschutzverglasung auf der Westseite sowie um eine
Grundrissdnderung (EG + OG). Fur das geplante Vorhaben ist die Erteilung einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig. Die
Grundrissdnderung betrifft folgende Punkte im EG sowie OG:

- EG: Anstatt 5 Pensionszimmern und Frihstiicksraum sollen jetzt 2

Behandlungszimmer sowie eine Wohnung mit 107 m? Wohnflache eingebaut
werden.
- OG: Anstatt 9 Pensionszimmer entstehen jetzt 4 Pensionszimmer

Bei der beantragten Befreiung, handelt es sich um die Befreiung von der Festsetzung
des Bauraums.

Aufgrund der zunehmenden hohen Larmbel&stigung entlang der westlich
angrenzenden Staatsstral3e konnten die zur StralRe hin ausgerichteten
Pensionszimmer nicht mehr vermietet werden. Geplant ist nun, die zur Stral3e
angeordneten Zimmer mit den der StralRe abgewandten Zimmern zu verbinden, so
dass fur jede Einheit das Schlafzimmer zur Stral3e abgewandten Seite angeordnet
ist. Zur ErschlielBung der Zimmer ist ein verglaster Laubengang mit Auf3entreppe als
SchallschutzmalRnahme geplant. Der hierftr erforderliche 1,20 m tiefe Laubengang
und die 2,33 m tiefe AuRBentreppe Uberschreiten die westliche Baugrenze, welche
unmittelbar entlang des Bestandsgebaudes verlauft.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Erteilung dieser Befreiung nicht nur stadtebaulich
vertretbar sondern auch zum Wohle der Gaste, da mit Hilfe der Grundrissanderung
und des konstruktiven Larmschutzes in Form des verglasten Laubenganges, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des Larmschutzes eingehalten
werden kdnnen.

Die mit der Grundrissanderung verbundene Anderung der Aufteilung der
Raumlichkeiten ergibt einen Stellplatzbedarf von 13 Stellplatzen. Diese sind auf der
FI.Nr. 2353, die ebenfalls im Eigentum der Antragstellerin ist, bereits vorhanden.
Die notwendigen Abstandsflachenibernahmeerklarungen in Richtung Osten und
Suden liegen den Unterlagen bei (im Eigentum der Antragstellerin).

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Bezuglich mdglicher Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der angrenzenden St
2078 (verursacht durch mégliche Spiegelungen der geplanten
Schallschutzverglasung) ist das Stral3enbauamt Minchen Freising zu beteiligen.

Das Einvernehmen zu o0.g. Vorhaben sowie der dazu notwendigen Befreiung wird
erteilt.

Beschluss: 15:0
Hinweis:

Negative Auswirkungen auf die Vogelfauna (Vogelschlag) sind bei Ausfihrung der
Schallschutzverglasung zu vermeiden.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich
Bauantrag 2015/66:

Neubau von 6 Reihenhdusern mit Garagen, Holzkirchener Stralde,
FI.Nr. 358/1, 85653 Peil}

Ifd. Nr. 224 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ,Peil},
Unteres Dorf“ und beurteilt sich deshalb nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Fur das gegenstandliche Vorhaben ist bereits ein genehmigter Vorbescheid
vorhanden (AZ: 7.1.1-0028/13/VB u. 2013/18). In diesem wurden 3 unterschiedliche
Varianten behandelt. Das Einvernehmen wurde jedoch lediglich zu zwei Varianten
erteilt. Zum einen handelt es sich dabei um eine Variante mit 2 Doppelhausern (4
Wohnungen) sowie eine Variante mit einem Reihenaus (5 Wohnungen).
Gegenstandlich ist nun ein Antrag zum Neubau eines Reihenhauses mit 6
Wohneinheiten sowie Garagen beantragt. Dem Vorbescheid entsprechend ist die
Wandhdhe mit 6,50 m, die Firsth6he mit 9,67 m und die Dachneigung mit 30°
angegeben.

Entgegen den genehmigten Planungen des Vorbescheids, sollen nun allerdings die
Garagen im dstlichen Grundstiicksbereich errichtet werden (Vorbescheid: Westen)
sowie der Einbau von 6 WE. Das dem Antrag beiliegende Schallschutzgutachten
stellt dar, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben, auch wenn die als
Schallschutz angedachten Garagen im Westen nicht errichtet werden. Da im
sudlichen Bereich ein landwirtschaftlicher Betrieb ansassig ist, tritt hierbei vermehrt
auch landwirtschaftlicher Verkehr auf. Ob das Gutachten diesen Verkehr
bericksichtigt hat, ist durch das LRA zu prifen.

Weiterhin entfallen die im Vorbescheid dargestellten Carports. Diese sollen nun als
offene Stellplatze hergestellt werden.

Es sind folgende 5 Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
beantragt.
Beantragte Befreiung:

1. Uberschreitung der max. zulassigen GeschoRflache

2. Uberschreitung der max. zulassigen Grundflache

3. Errichtung Garagen aul3erhalb des Bauraums

4. Uberschreitung der max. zulassigen Anzahl an Wohneinheiten

5. Uberschreitung der max. zulassigen Gesamtlange fiir Abgrabungen

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Festsetzungen gem. Bebauungsplan:

1.
2.
3.
4.
5.

GF von 200 m2

GR von 503 m?

Festgesetzter Bauraum

Max. 2 Wohneinheiten zulassig

Max. zulassige Lange der Abgrabungen 10,00 m

Stellungnahme der Verwaltung:

1.

Die fur das Baugrundstick festgesetzte Gescholiflache fur Wohnen (GF-WO)
betragt 200 m2. Die insgesamt festgesetzte Geschol3flache (GF + GF-WO)
betragt 620 m2 + 200 m2 = 820 m2. Geplant ist nun eine reine Wohnnutzung
mit einer Geschol3flache von 660 m2. Da nach dem Abbruch des
Brennereigebaudes keine gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Nutzung mehr
auf dem Grundstiick stattfindet, ist aus Sicht der Verwaltung die Nutzung der
dafur zulassigen Geschol¥flache stadtebaulich vertretbar.

Nach der Grundsticksteilung zwischen den Bauraumen 22 und 23
(Brennereigebaude u. Brennereihalle), entfallt auf das gegenstandliche
Baugrundsttick anteilig eine GR von 302 m2 sowie eine GR fur
landwirtschaftliche Zwecke von 201 m2. Die zuléassige GR fiir Hauptanlagen
betragt somit 503 m? (302 m2 + 201 m?). Da keine landwirtschaftliche Nutzung
mehr auf dem Grundstiick stattfindet, bestehen von Seiten der Verwaltung
keine Bedenken die dafir zulassige GR fur Wohnen zu nutzen. Die insgesamt
zulassige GR fur Haupt — und Nebenanlagen betragt somit 754,5 m2 (incl. 8 19
Abs. 4 BauNVO). Die beantragte GR fur Hauptanlagen betragt 347 m2 und
wird somit eingehalten. Die GR fir Nebenanlagen betragt 485,8 m2. Die
zulassige GR + GRn wird somit um 78,3 m2 Uberschritten. Da die
Uberschreitung der GR entgegen dem Vorbescheid lediglich der langen
Zufahrt auf der Ostseite geschuldet ist, ist eine Befreiung aus Sicht der
Verwaltung stadtebaulich vertretbar.

Die geplanten Garagen liegen auf3erhalb der Flachen fur Garagen bzw.
aulRerhalb des Bauraums. Aufgrund der friiheren Nutzung des Grundstiicks
als Brennerei sind im Bebauungsplan keine Flachen fur Garagen bzw.
Stellplatze vorgesehen. Die Lage der Stellplatze ist dann gem.
Bebauungsplan frei wahlbar, da wie oben bereits erwahnt fur die Nutzung als
Brennerei keine Flachen fiir Garagen vorgesehen waren. Aus Sicht der
Verwaltung ist eine Befreiung zur Errichtung der Garagen auf der Ostseite
stadtebaulich vertretbar.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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4. Nachdem das gesetzliche Branntweinmonopol ausgelaufen ist, soll eine
Umnutzung des Gelandes stattfinden. Bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes wurde als Bestandteil der Begriindung ein Kurvendiagramm
erstellt, auf dessen Basis die zulassige Anzahl von Wohneinheiten im
Verhaltnis zur Grundstiicksgrof3e ermittelt wurde. Beurteilungsbasis fur den
Gemeinderat ist in diesem Falle nach wie vor die Gesamtheit des ,Brennerei-
Areals” mit den nunmehr getrennten Flurnummern 358/1 und 358/6. Fur
dieses Areal sieht der Bebauungsplan gemalf3 Begriindung ca 6
Wohneinheiten vor. Die im Bereich des Bebauungsplans vorhandene
landwirtschaftliche bzw. gewerbliche Nutzung sowie Wohnnutzung
entsprechen noch dem Charakter eines Dorfgebietes, allerdings ist die
Brennereihalle zukunftig nur noch gewerblich zu nutzen. Die Befreiung wird
somit erteilt.

5. Die geplanten Abgrabungen dienen der Belichtung der Kellerrdume, um dort
die fur Aufenthaltsraume erforderliche Belichtung zu schaffen. Die einzelnen
Abgrabungen sind 1,76 m lang. Diese Lange liegt unter der max. zulassigen
Lange pro Abgrabung von 3,50 m. Aufgrund der Anzahl von 6 Abgrabungen
liegt jedoch die Summe der Abgrabungen mit 10,56 m um 0,56 m tber der
max. zulassigen Summe fur Abgrabungen von max. 10,00 m. Die
Uberschreitung der max. zulassigen Lange um 0,56 m ist aus Sicht der
Verwaltung stadtebaulich vertretbar. Die Befreiung kann somit erteilt werden.

Fur das gegenstandliche Grundstick ist bereits ein Wasseranschluss vorhanden, die
Kosten fur alle weiteren Anschliisse sind vom Eigentiimer selbst zu tragen.

Dem Bauvorhaben sowie den hierflr erforderlichen Befreiungen wird zugestimmt.

Beschluss: 15:0

Hinweis:

Bezuglich der Hanglage des Grundstiicks ist sicherzustellen, dass das
Oberflachenwasser auf eigenem Grund versickert werden kann.

Hofzufahrt, Hauseingange, Abgrabungen und Keller-Lichtschachte sind so
auszufuhren, dass sich bei Starkregenereignissen kein Gefahrdungspotential in den
Gebauden ergibt.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich

Bauantrag 2015/67:

Errichtung eines Quergiebels anstelle der vorhandenen
Eingangstberdachung, sowie Anbau eines Arbeitszimmers,
Wallbergstrafie 22, 85653 GroR3helfendorf

Ifd. Nr. 225 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2
,GrolBhelfendorf* (nordwestl. GroRhelfendorf an der Goldberg- u. Wallbergstralie)
und beurteilt sich somit nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB.

Gegenstandlich ist die Errichtung eines Quergiebels anstelle der vorhandenen
Eingangsiberdachung, sowie der Anbau eines Arbeitszimmers beantragt. Weiterhin
sind fur die Verwirklichung des Bauvorhabens 2 Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans notwendig.

Auf der Ostseite des gegenstandlichen Geb&audes, an der sich derzeit noch eine
Eingangsiuberdachung befindet, soll anstelle dieser ein Quergiebel mit einer Breite
von 5,49 m und einer DN von 26° errichtet werden. Der Quergiebel tritt ca. 2,50 m
aus der Gebaudefassade hervor. Auf der Stidseite des Geb&audes soll der Anbau
eines Arbeitszimmers (ca. 15 m?) realisiert werden, auf dessen Dach weiterhin eine
Dachterrasse entstehen soll. Die Dachterrasse ist dann zum einen tber das
Erdgeschoss sowie auch tber eine Treppe vom Garten her begehbar.

Fur die Realisierung des Vorhabens sind folgende 2 Befreiungen des
Bebauungsplans notwendig:
Beantragte Befreiung:

1. Uberschreitung Bauraum

2. Errichtung Quergiebel

Festsetzungen gem. Bebauungsplan:
1. Festgesetzter Bauraum

2. Dachausbauten welche aus der Dachflache heraustreten sind nicht
zugelassen, ebenso keine Dacheinschnitte

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Stellungnahme der Verwaltung:

1. Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung eines Quergiebels anstelle
der vorhandenen Eingangsiberdachung und dem Anbau eines Arbeitszimmers
wird der Bauraum mit diesen Mafinahmen sowohl im Osten als auch im Suden
Uberschritten. Bereits im Zuge des Genehmigungsverfahrens zum Umbau des
Einfamilienhauses aus dem Jahre 1992 ist fiir eine Uberschreitung des
Bauraums die erforderliche Befreiung erteilt worden. Diese Uberschreitung
des Bauraums ist zum einen durch den geénderten Verlauf der
Grundstlicksgrenze sowie durch die Verschiebung des Baukorpers in dstliche
Richtung geschuldet. Weiterhin sind bereits diverse Befreiungen beziglich
Uberschreitung des Bauraums erteilt worden. Aus Sicht der Verwaltung kann
hiervon befreit werden.

2. Die Errichtung des Quergiebels ist nach Auffassung Verwaltung ebenso
durchaus genehmigungsfahig, da in der naheren Umgebung (ebenfalls
Bebauungsplangebiet) bereits Befreiungen von dieser Festsetzung genehmigt
worden sind (z.B Wallbergstral3e 10, 16 und Goldbergstrale 15 und 19).

Sollte aus Sicht des Landratsamtes weiterhin eine Befreiung von der Festsetzung
Buchstabe C.) 10a notwendig sein, die besagt das die
Kellergeschossrohdeckenoberkante nicht héher sein darf als der bergseitige
Gelandeanschnitt, wirde diese Befreiung ebenfalls erteilt. Der geplante Anbau auf
der Sudseite entspricht der bereits vorhandenen Bebauung im KG und passt sich in
den vorhandenen Gelandeebenen an.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Vorhaben sowie den daflr notwendigen
Befreiungen wird erteilt.

Beschluss: 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich

Bauantrag 2015/68:
Neubau einer Uberdachung, ForststraRe 2, Gemarkung Helfendorf,
85653 Grof3helfendorf

Ifd. Nr. 226 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan und beurteilt
sich deshalb nach § 34 BauGB. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht dem
eines Gewerbegebietes (GE).

Gegenstandlich ist der Neubau einer Uberdachung beantragt. Insgesamt erstreckt
sich die Uberdachung auf 785,45 m2. Die Hohe der Uberdachung entlang des
Muhlwegs betragt 5,85 m und hat eine DN von 5°.

Um den Fahrzeugverkehr auf dem Gelande nicht zu beeintrachtigen, wird die
Uberdachung zwar wie im Plan dargestellt lediglich mit einer tiberdachten Flache von
785,45 m2 ausgefuhrt, allerdings werden die Verbindungsstreben (ohne
Uberdachung) bis an das Bestandsgebaude herangebaut.

Das anfallende Oberflachenwasser wird nach Auskunft des Planers auf eigenem
Grund versickert. Diese Erklarung liegt den Unterlagen in Schriftform bei. Weiterhin
ist bei Ausfuhrung der Arbeiten darauf zu achten, dass sich die Dachrinne nicht auf
gemeindlichem Grund befindet. Es ist sicherzustellen, dass bei Schneefall der auf
den Dachflachen angesammelte Schnee nicht auf den als 6ffentlichen Geh-und
Radweg gewidmeten Mihlweg abrutscht.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Beschluss: 15:0

Hinweis: )

Da die geschlossene Westseite der Uberdachung in die freie Landschaft wirkt, regt

der Gemeinderat eine vertragliche Gestaltung der Fassade an (z.B. Strukturierung,
Materialwahl, etc.).

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 10 offentlich
Bebauungsplan Nordlich Osterholzfeld:

Beauftragung Architekturbidro mit Strukturplanung /
Bebauungsplan

Ifd. Nr.227 Anwesend: 15 Beschluss: 13:2

Zur Tilgung von Verbindlichkeiten aus dem Neubau der Grundschule sowie dem
Neubau der Kinderkrippe in Grol3helfendorf hat der Gemeinderat entschieden, dass
geeignete gemeindliche Flachen in Bauland umgewandelt und als Wohnbauflachen
jedenfalls teilweise veraul3ert werden sollen.

Hierfur kommt z.B. die gemeindliche Flache FI.Nr. 641/1 der Gemarkung Helfendorf,
in Grof3helfendorf nérdlich der Stral3e Osterholzfeld in Betracht (ca. 11.000 m?2).

Da eine weitere bauliche Entwicklung in diesem Bereich in Anbindung an den
bestehenden Bebauungsplan entsprechend dem Landesentwicklungsplan durchaus
erfolgen konnte, hat die Verwaltung ein Angebot flr einen
Strukturplan/Bebauungsplan eingeholt, welches dem Gemeinderat detailliert
vorgestellt wird.

Nach eingehender Beratung beschlie3t der Gemeinderat den Auftrag fur eine
Strukturplanung fir 0.g. Bereich an das Architekturbiro Baumann (gemafd Angebot
vom 06.10.2015) zu vergeben.

Das Ergebnis soll dann als Diskussionsgrundlage dem Gemeinderat vorgestellt
werden und ebenfalls als Grundlage fur weitere Schritte (Anderung
Flachennutzungsplan/Aufstellung Bebauungsplan) dienen.

Beschluss: 13:2

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 11 offentlich

Strukturplanung GrofB3helfendorf Ortsmitte:
Vergabe Planungsleistungen

Ifd. Nr.228 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Die Parteiunabhéngige Wahlergemeinschaft Helfendorf (PWH) hat mit Schreiben
vom 27.02.2015 den Antrag auf Erneuerung und Umgestaltung des Dorfplatzes
GrolR3helfendorf gestellt.

In der Burgerversammlung der Gemeinde Aying im Gasthof ,Zur Post® in
GroR3helfendorf am 17.03.2015 wurde die Thematik durch den ersten Blrgermeister
Eichler erlautert und anschliel3end diskutiert.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 21.04.2015 wurde die Gemeindeverwaltung
beauftragt entsprechende geeignete Planungsangebote einzuholen.

Es wurden durch die Verwaltung zwei Planungsangebote von geeigneten
Stadteplanern eingeholt. Gleichzeitig hat die Verwaltung auch noch die
Forderfahigkeit im Rahmen der Stadtebauférderung gepruft.

Eine Forderung ist jedoch gemal Aussage der Regierung von Oberbayern
(Besprechung vom 28.09.2015) nicht mdglich.

Der Gemeinderat halt eine Uberplanung der Ortsmitte GroRhelfendorf weiterhin fuir

notwendig und beschliel3t nach eingehender Beratung das Architekturbliro Werner
Schmidt aus Brannenburg zu beauftragen.

Beschluss: 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 12 offentlich

Beteiligung der Gemeinde Aying zur Verlangerung der
bergrechtlichen Bewilligung der Stadtwerke Minchen (SWM)
»,Munchen-Sauerlach® zur Gewinnung von Erdwarme:
Abgabe einer Stellungnahme

Ifd. Nr.229 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Die Gemeinde Aying wurde zuletzt im Jahr 2010 zur bergrechtlichen Bewilligung zur
Gewinnung von Erdwarme der Stadtwerke Munchen (SWM) im Bereich ,Munchen-
Sauerlach” beteiligt.

Im Rahmen der letzten Beteiligung wurde von der Gemeinde Aying ,kein Einwand*®
als Stellungnahme abgegeben (mit Schreiben vom 07.07.2010).

Die Stadtwerke Miinchen beantragten nun beim bayerischen Staatsministerium fur
Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie die Verlangerung der zuletzt am
25.10.2010 erteilten und auf 5 Jahre befristeten Bewilligung um 50 Jahre nach
Ersterteilung, also demnach bis 30.11.2060.

Die Gemeinde Aying wurde hierzu mit Schreiben des StMWI vom 27.08.2015
beteiligt.

Dem Gemeinderat wird anhand zweier Ubersichtskarten die Abgrenzung der
einzelnen Erdwarmefelder im Gebiet/Umgebung Aying erlautert.

Das Gemeindegebiet Aying ist vom Feld ,Minchen-Sauerlach® lediglich im
westlichen Gemeindegebiet, im Bereich des Hofoldinger Forstes, betroffen.
Beschluss:

Die Gemeinde Aying hat zur Verlangerung der bergrechtlichen Bewilligung keine
Einwéande.

Daruber hinaus sieht der Gemeinderat eine Mdglichkeit der Warmeversorgung tber
das Kraftwerk Sauerlach auf Grund der Entfernung zur Gemeinde Aying derzeit fur
nicht gegeben.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister
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Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift iber die
Sitzung des Gemeinderates wird beglaubigt.
Aying, den 15. Oktober 2015

Eichler
1. Burgermeister



