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Gemeinde Aying Aying, den 27. Oktober 2014

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 04. November 2014, 19.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemalf eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Grinden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Burger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Birgermeister zu stellen

(Blrgeranfragen). Beginn 19.00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:

Bericht des 1. Burgermeisters

Genehmigung des Protokolls: Gemeinderatssitzung vom 14.10.2014

Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Vorstellung Gemeindearchiv: Tatigkeitsfeld

Wasserversorgung Aying/Radwegebau

a, Errichtung Notverbund: Gemeinde Aying — WVV Helfendorf

b, Bau Geh- und Radweg zwischen Goggenhofen und Peil3

6. 18. Anderung Flichennutzungsplan ,,Diirrnhaar, Nérdlich der Egmatinger
StraBe*: Behandlung der Stellungnahmen § 4 Abs. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB,
Feststellungsbeschluss

7. Bebauungsplan Nr. 28 ,,Diirrnhaar, Nordlich der Egmatinger Strae“:
Behandlung der Stellungnahmen 8§ 4 Abs. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB,
Satzungsbeschluss

8. Bauantrag-Nutzungsanderung (2014/39): Wohnheim fur Kinder in
Praxisraume und Wohnung, Bahnhofstraf3e 2, 85653 Aying;

9. Bauantrag (2014/40): Neubau Betriebsleiterhaus mit Garage; Herrenstral3e in
GrolR3helfendorf, FI.Nr. 219/3 Gemarkung Helfendorf;

10.Bauantrag (2014/41). Neubau Austragshaus, Loibersdorf FI.Nr. 1612
Gemarkung Helfendorf,

11.Zahlung einer Arbeitsmarktzulage im Rahmen der Kinderbetreuung;

Ubernahme des Vorschlages des Bayrischen Gemeindetags Kreisverband

Munchen

agrwnE

Nichtdffentlich:

Johann Eichler
1. Burgermeister
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Zusatzinformation:
Der TOP:

Ortliche Postversorgung: Abholung benachrichtigter Sendungen (Biindnis 90 — DIE
GRUNEN-OQV Aying)

wird in der nachsten Sitzung (25.11.2014) verbindlich behandelt, da auf die gestellte
Anfrage bei der Post noch kein Antwortschreiben im Rathaus hierzu eingegangen ist.

Tagesordnungspunkt 1 offentlich

Bericht des 1. Blirgermeisters

[fd. Nr. 192 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

Senioren:

Einladung 80 + in das Burgerhaus am 24.10.2014 war ein voller Erfolg. Ca. 80
Personen haben sich beteiligt. Sie wurden teilweise mit einem Fahrdienst (Gemeinde
+ Privatpersonen) abgeholt.

Haushaltslage der Gemeinde:

Trotz Ausfall von erwarteten Gewerbesteuerzahlungen eines Unternehmens in der
GrofRenordnung von 550.000.- € ist die Entwicklung im Gewerbesteueraufkommen
gut, so dass sich hier lediglich ein Minus von ca. 100.000.- € zum HH-Ansatz von 1,9
Mio. € ergibt.

Das Einkommensteueraufkommen wird ca. 100.000.- € Gber dem HH-Ansatz liegen,
so dass in Summe dieser zwei wichtigsten HH-Posten der HH-Ansatz erreicht wird.

Strallenbau:

Verlegung Regenwasserkanal im Bereich Lindacher Weg — Untere Dorfstral3e im
Zuge der Sanierung St 2081

Unter der StaatsstraRe wurde ein Rohr DN 500 verlegt

Die Anschlussarbeiten an den Regenwasserkanal im Bereich des Lindacher Weges
und der Unteren DorfstralRe sind abgeschlossen. Die Asphaltierung steht noch aus.
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Zweckverband Minchen Sitdost:
Gelbe Sacke und Gelbe Tonne
Auszug aus dem Mitteilungsblatt Nr. 11:

Neuer Entsorger fiir Gelbe Sacke und Gelbe Wertstofftonnen
Die Fa. RMG, Rohstoffmanagement GmbH, mit Hauptsitz in Wies-
baden, ist ab 01. Januar 2015 neuer Entsorger fur Gelbe Sacke und
Gelbe Wertstofftonnen in unseren Verbandsgemeinden.

Abzug der Gelben Tonnen im Dezember

Die Gelben Wertstofftonnen im Verbandsgebiet gehdren dem
Zweckverband und werden deshalb abgezogen. Ab Dezember
sammeln unsere Mitarbeiter die Gelben Tonnen ein.

Wir bitten Sie, sich in der Ubergangszeit bis 31.12.2014 mit gelben
Sacken zu behelfen und darin lhre Verkaufsverpackungen aus
Kunststoff, Metall und Verbundstoffen (,Tetrapak®) zu sammeln.
Bis 31.12.2014 werden wir diese zu den veréffentlichten Terminen
abholen.

Warum das Ganze?

Der Grune Punkt — Das duale System Deutschland:

* Produkthersteller bzw. —vertreiber bezahlen Entsorgungsgebuhren tber das
Duale System Deutschland - privatrechtliches System

* Das Duale System Deutschland kimmert sich um das Einsammeln und die
Verwertung der Verpackungsmaterialien

* Die Der Grine Punkt — Duales System Deutschland GmbH (DSD) schreibt
regelmanig die Vertrage zur Sammlung, Sortierung und Aufbereitung von
Leichtverpackungen und Glasverpackungen aus.

*VVon 1992 (Beginn des Dualen Systems) bis 2004 kiimmerte sich im
Landkreis Minchen die ARGE Duales System Landkreis Minchen
um diesen Bereich. Die ARGE wurde 2004 kartellrechtlich untersagt.

* Der Zweckverband Minchen Sudost grindete daraufhin einen Betrieb
gewerblicher Art, der privatrechtlich tatig sein durfte und tbernahm das
Einsammeln der Wertstoffe als Subunternehmer der Fa. Heinz.

* Jetzt standen Neuausschreibungen an:

Der Zweckverband Minchen Stidost hat die Ausschreibung ,Wertstoff Glas*
gewonnen und wird diesen Wertstoff auch zukiinftig einsammelin.

Den Bereich ,Umverpackungen® hat die Fa. RMG Rohstoffmanagement
GmbH mit Sitz in Wiesbaden gewonnen. Verhandlungen des
Zweckverbandes nun mit dieser Firma als Subunternehmer tatig zu werden
scheiterten. Damit ist ab 1.1.2015 die Fa. RMG fur das Einsammeln der
Umverpackungen zustandig.
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Windkraft:
Messungen im Ebersberger und Hofoldinger Forst

Die Messergebnisse und die Auswertung durch den Gutachter liegen nun vor und
wurden den Burgermeistern der ARGE vergangenen Dienstag den 28.10.2014
vorgestellt.

Die Ergebnisse der Mastmessungen im Ebersberger Forst und der LIDAR-
Messungen im Hofoldinger Forst korrelieren sehr gut, d.h. Gber die 3-monatige
LIDAR-Messung im Hofoldinger Forst in Verbindung mit der Mast-Messung im
Ebersberger Forst tber ein Jahr sind fur beide Forstgebiete gut bewertbare
Ergebnisse vorhanden.

vorlaufiges Fazit:

Die Windgeschwindigkeiten im Hofoldinger Forst und im Ebersberger Forst sind sehr
ahnlich. Ursprunglich hatte man fur den Hofoldinger Forst eher hohere
Windgeschwindigkeiten als im Ebersberger Forst erwartet, da der Hofoldinger Forst
im Schnitt ca. 100 m hoher liegt.

Die Windgeschwindigkeiten haben eine Gré3enordnung, die ich wie folgt bewerten
maochte:

Unsere Erwartungen zum wirtschaftlichen Betrieb von WEA sind gedampft, scheinen
aber grundsétzlich und zukinftig moglich, weshalb die Verfahren und Verhandlungen
auch mit Grundstlckseigentimer weitergeftihrt werden. Wichtig ist, dass in dem
folgenden Verfahren jeder Bewerber die Mdglichkeit zur Bewerbung bei den
Gemeinden hat, und das Verfahren zur Sicherung der gemeindlichen Planungen
ohne Hast und Rast offen weitergeht.

Genauere Angaben zu den Windgeschwindigkeiten siehe Pressemitteilung von
Green City.

Die fur den 11.11.2014 vorgesehene Sondersitzung zum Thema Windkraft wird auf
2015 verschoben, da bis zum jetzigen Zeitpunkt die kiinftigen rechtlichen Vorgaben
noch nicht abschlie3end bekannt sind.

Burgeranfrage in der Gemeinderatssitzung vom 14. Oktober 2014:

bezlglich Sicherheit des Schulbusverkehrs insbesondere im Bereich der Haltestelle
am Bahnhof in Aying:

» Bushaltestelle Aying/Bahnhof sei sehr gefahrlich wg. den vielen Autos, die die
,Kreuzung“ befahren. Dazu liegt uns bereits ein Bericht der PI 28 Ottobrunn
vor, welcher derzeit keinen Handlungsbedarf sieht.
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» Busfahrer lasst Kinder auf der falschen Seite aussteigen, so dass die Kinder
zur StralRenseite hin den Bus verlassen.
(Eine Erziehungsberechtigte hatte dies bereits tel. bei Gemeinde beanstandet; Email an
Fa. Berr am 07.10.)
Ergebnis: Der Schulbusunternehmer wird die Fahrer umgehend nochmal
informieren, dass die Kinder zwingend auf der Seite aussteigen missen, wo
sich die Bushaltestelle befindet, damit die Kinder nicht ,mitten auf der Strale”
aussteigen und somit durch vorbeifahrende Autos geféhrdet sind.

» Kinder werden vom Busfahrer zum Aufstehen aufgefordert, bevor der Bus
steht.
Ergebnis: Die Busfahrer sind froh, wenn die Kinder sitzen und fordern diese
auch regelmaRig zum Sitzenbleiben auf. Die Kinder werden sicher nicht zum
Aufstehen aufgefordert, bevor der Bus hélt. Jedoch ist anzunehmen, dass sich
vermehrt Kinder den Anweisungen des Busfahrers widersetzen, um als erstes
am Ausstieg zu sein! !
Das Busunternehmen wird die Fahrer jedoch im Rahmen der internen
Schulung der Busfahrer nochmals eindringlich auf die Problematik
aufmerksam machen.

» Turen gehen auf, bevor der Bus steht.
Ergebnis: dies ist technisch gar nicht mdglich. Der Bus kann die Tiren erst
offnen, wenn er komplett steht. Ebenso kann er erst losfahren, wenn die Turen
geschlossen sind.

» Ein Elternteil ist nach seinen Angaben in der Woche vom 06.10. — 10.10.14
vom Schulbus angefahren worden. Diese Info gab er im Zuge der
Burgeranfragen vor der GR-Sitzung am 14.10.14.

Wie dieses ,Anfahren“ konkret ausgesehen hat, wurde dabei nicht geschildert.
Es ist auch nicht moglich, den betreffenden Fahrer ausfindig zu machen, wenn
ein Ereignis vor langerer Zeit passiert ist. Beobachtete Vorfalle mussen immer
innerhalb 2-3 Tagen unter Angabe der Uhrzeit und des Bus-Kennzeichens
gemeldet werden.

AbschlieRend betonte Frau Hiltl ausdriicklich, dass sie mit der Zusammenarbeit mit
dem Busunternehmen Berr sehr zufrieden ist. Dieser Aussage kdnnen wir uns als
Gemeinde nur anschlielRen.
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Asvylbewerberunterkiinfte

siehe auch Artikel im MM vom 3.11.2014

- derzeit leben im Landkreis ca. 770 Asylbewerber
- derzeit waren Platze fur 940 Asylbewerber vorhanden
- die Zuteilung fur den Landkreis liegt derzeit bei ca. 1.200 Asylbewerbern

Es herrscht offensichtlich Chaos in den Erstaufnahmelagern. Dort ,stapeln® sich die
Menschen und man ist nicht in der Lage die Menschen den Landkreisen zuzuordnen.

Die jungste Prognose fir die weitere Entwicklung im Landkreis sind bis Ende 2015
Bedarfe fur Asylbewerber und Fehlbeleger von ca. 2.500.

Fur die Gemeinde Aying bedeutet dies etwa 37 Asylbewerber incl. der Fehlbeleger.
Fur die Asylbewerber ist die Regierung bzw. der Landkreis zustandig. Fur die
Fehlbeleger ist dann die Kommune zustandig!

(Fehlbeleger sind anerkannte bzw. geduldete Asylbewerber, die dann kein Anrecht
mehr auf eine Wohnung in einem Asylbewerberheim haben).

Der Landkreis hat nun folgendes entschieden:

Nachdem fur die Unterbringung zukiinftig Containerwohnheime erforderlich werden,
wird der Landkreis in seinen Planungen sowohl die Asylbewerber als auch die
Fehlbeleger bericksichtigen.

Es wird voraussichtlich drei Typen von Containerwohnanlagen geben:

fur 50 Personen fur kleinere Kommunen

fir 100 Personen fur mittlere Kommunen

fur 150 Personen fur groRe Kommunen.

Nach einer Ministerratsentscheidung von vorletzter Woche:

- der Freistaat Bayern wird die Wohncontainer zentral organisieren und dann den
Landkreisen zuteilen

- die Landkreise haben bis 3.11.2014 Aul3enstellen der Erstaufnahmelager zu
errichten mit einer Aufnahmekapazitat von 200 bis 300 Personen. Daflir kommen
voraussichtlich nur 3-fach Turnhallen in Frage.

Tagesordnungspunkt 2 offentlich

Genehmigung des Protokolls:
Gemeinderatssitzung vom 14.10.2014

[fd. Nr. 193 Anwesend: 16 Beschluss: 16: 0
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Das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14. Oktober 2014 wird genehmigt.

Beschluss: 16:0

Tagesordnungspunkt 3 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 194 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert Glber den Inhalt in nichtéffentlicher Sitzung gefasster
Beschlisse:

» Kaufvertrag Gemeinde Aying ./. Horst Christof, Aying, Lindacher Weg
(StraRenbegleitflachen)

Tagesordnungspunkt 4 offentlich
Vorstellung Gemeindearchiv: Tatigkeitsfeld

[fd. Nr. 195 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

Frau Ahlborn — von Raven ist seit 2009 mit dem Aufbau eines Gemeindearchives
betraut. Sie erlautert dem Gemeinderat die grundsatzlichen Eckdaten ihrer
bisherigen Arbeit sowie die Vorstellungen fur den kinftigen Archivfortbestand.

Neben den gednderten rechtlichen Grundlagen (Bayerisches Archivgesetz und
Personenstandsgesetz) ist die Affinitat der Verantwortlichen zur Bewahrung der
Geschichte der Gemeinde von mal3geblicher Bedeutung.

Dem Archiv werden neben Verwaltungsakten auch zahlreiche Fotos und
Luftbildaufnahmen zugefihrt. Wesentliche Aufgabe der Archivarin ist dabei die
Entscheidung uber die Erhaltenswirdigkeit und die Aussortierbarkeit des Materials.
Hierzu sind neben dem historischen Hintergrundwissen auch Verwaltungskenntnisse
wichtig.

Die Archivalien werden unter kontrollierten Umweltbedingungen in geeigneten
Sammelboxen und —mappen gelagert.

Um die Archivalien nutzbar zu machen sind diese in einem sog. Findbuch zu
erfassen.

Das Gemeindearchiv konnte in den letzten Jahren bereits mehrere private
Sammlungen (z.B. Kdchl, Smija) und auch komplette Vereinsunterlagen (z.B.
Krieger- und Veteranenverein Aying) tbernehmen. Das komplette Schularchiv der
Grundschule konnte ebenfalls eingegliedert werden.
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Uber die Archivierung hinaus wurden Sonderprojekte wie die Biirgermeistertafel und
das Smija-Buch erarbeitet.

Die Archivarin bittet die Gemeinderate als Multiplikatoren tatig zu werden und bei den
Biargern fur das Archiv ,\Werbung zu machen®. Nur so kann der Zugang zu privaten
erhaltenswerten Unterlagen geschaffen werden, die ansonsten beispielsweise nach
dem Ableben der sammelnden Personen, unwiederbringlich verloren gingen.

Fur die weitere Archivarbeit ist die Wiederholung eines Tages der offenen Ttir,
Berichterstattung im Gemeindeblatt, Prasentation kleinerer Ausstellungen und der
Ausbau der Ubernahme weiterer privater Sammlungen beabsichtigt.

Tagesordnungspunkt 5 offentlich

Wasserversorgung Aying / Radwegebau
a) Errichtung Notverbund: Gemeinde Aying — WVV Helfendorf
b) Bau Geh- und Radweg zwischen Goggenhofen und Peil3

Ifd. Nr. 196 Anwesend: 16 Beschluss: 16 : O-

Sowohl die Versorgung mit Trinkwasser, wie auch die Sicherstellung der
Feuersicherheit, ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde im eigenen Wirkungskreis
gemal Art. 57 Abs. 1 und 2 der Gemeindeordnung.

Bei allen gemeindlichen Planungen ist seit jeher ein Notverbund zwischen den
Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Aying und dem
Wasserversorgungsverband Helfendorf vorgesehen.

Grunderwerb:
Der erforderliche Grunderwerb fiir die Notverbundtrasse (incl. Geh- und Radweg) ist
abgeschlossen.

Kostenschatzung:
- Notverbund ca. € 306.000,--
= (Netto incl. Baunebenkosten)
- Geh- Radweg ca. € 381.000,--

= (Brutto incl. Baunebenkosten)
= abzlglich staatlicher Zuwendung

Vorgesprach mit dem Wasserversorgungsverband Helfendorf:

In verschiedenen Vorgesprachen mit dem Vorstand des WVV Helfendorf bestand seit
jeher Einigkeit, dass ein Notverbund zur Erhdéhung der Versorgungssicherheit mit
Trinkwasser- und der Loschwasserbereitstellung (letzteres speziell fur den Ort
Goggenhofen) erforderlich ist und die Umsetzung zeitnah erfolgen sollte.
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Bei der Hauptversammlung des WVV Helfendorf am 29.09.2014 wurde nunmehr der
Vorstand des WVV Helfendorf ermachtigt fur dieses Vorhaben € 150.000,-- im
Haushalt 2015 bereitzustellen.

Der Gemeinderat erméachtigt den 1. Burgermeister alle notwendigen vorbereitenden
Malinahmen (Aktualisierung der Planung und Kostenberechnungen, Abklarung bzw.
Antrag auf Zuwendungen mit dem Staatlichen Bauamt Freising usw.) vorzunehmen,
damit der Notverbund zwischen der gemeindlichen Wasserversorgungsanlage und
der Versorgungsanlage des WVV Helfendorf, einschlie3lich des Baues eines Geh-
und Radweges im Jahr 2015 verwirklicht werden kann.

Die entsprechenden erforderlichen Vertrage mit dem WVV Helfendorf sind
vorzubereiten und abzuschlieRen.

Eine Vereinbarung mit dem Freistaat Bayern, vertreten durch das Staatliche Bauamt
Freising, Uber die Stral3enbaulast am Geh- und Radweg im Zuge der Staatsstral3e
2078 zwischen Peil3 und Goggenhofen ist abzuschlieRen.

Im Haushalt der Gemeinde Aying sind fur das Jahr 2015 die entsprechenden Mittel
bereitzustellen.

BeschluR: 16:0

Tagesordnungspunkt 6 offentlich

18. Anderung Flichennutzungsplan ,,Diirrnhaar, Nérdlich der
Egmatinger StraBe*:

Behandlung der Stellungnahmen 8§ 4 Abs. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB,
Feststellungsbeschluss

Ifd. Nr. 197 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

1. Sachstandsbericht

Der Gemeinderat hat in der offentlichen Sitzung vom 14.01.2014 die Aufstellung der
18. Anderung zum Flachennutzungsplan fiir den Bereich ,Dirrnhaar, Nordlich der
Egmatinger Stral3e” sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Durrnhaar,
Nordlich der Egmatinger Stral’e” beschlossen. Die Aufstellungsbeschlisse wurden
jeweils am 26.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Sitzung am 14.01.2014 wurden die Planentwirfe, jeweils in der Fassung vom
14.01.2014 sowie die Begrindungen in der Fassung vom selben Tage, durch den
Gemeinderat gebilligt und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die
vorgezogene Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen. Die Beschliisse und die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
wurden am 26.02.2014 ortsiblich bekannt gemacht.
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In der Zeit vom 03.03.2014 bis einschlie3lich 08.04.2014 fand die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zu beiden Bauleitplanen (§ 3 Abs. 1 BauGB) statt. Zur
gleichen Zeit fanden die Behorden- und Tragerbeteiligungen (8 4 Abs. 1 BauGB)
statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in beiden Verfahren bis einschlief3lich
08.04.2014 gegeben.

Die in beiden Verfahren eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 29.07.2014 behandelt. Soweit sie berticksichtigt werden konnten,
sind sie daraufhin in die Entwirfe der Bauleitplane eingearbeitet worden. Jene
erhielten, ebenso wie die Planbegriindungen, jeweils den Stand vom 29.07.2014.

In der Zeit vom 01.09.2014 bis einschlief3lich 06.10.2014 fand die 6ffentliche
Auslegung zu beiden Bauleitplanen (8 3 Abs. 2 BauGB) statt. Gleichzeitig wurden die
Behdrden und die Trager offentlicher Belange beteiligt (8 4 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in beiden Verfahren bis einschlief3lich
06.10.2014 gegeben.

Die im aktuellen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden dem
Gemeinderat mit der Sitzungsladung zugesandt und sind daher bekannt. Ebenfalls
wurden dem Gemeinderat die entsprechenden Beschlussvorschlage zugesandt.

2. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1  Stellungnahme der Regierung von Oberbayern / Hohere
Landesplanungsbehdrde vom 05.09.2014

Die Regierung von Oberbayern teilt mit, dass die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegensteht.

Stellungnahme:

Die Gemeinde nimmt die Mitteilung der Regierung von Oberbayern / Hohere
Landesplanungsbehdrde zur Kenntnis.

Beschluss: 15:0

Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

2.2 Stellungnahmen des Landratsamtes Miinchen / Baurecht, Denkmalschutz und
Raumordnungsrecht vom 13.10.2014

Zu 1.

Im Beschluss zu Pkt. 1 der Stellungnahme vom 31.03.2014 wurde ausgefuhrt, dass
beim parallel aufzustellenden Bebauungsplan davon ausgegangen wird, dass die
Voraussetzungen zur vereinfachten Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung
vorliegen und keine weiteren Ausgleichsflachen zu erbringen sind. Sofern dies
zutrifft, sollte das in der Begriindung eindeutig zu Ausdruck gebracht werden. Sofern
jedoch Ausgleichsflachen erforderlich sind, ist im Flachennutzungsplan eine Aussage
zu treffen bzw. sind diese darzustellen.

Stellungnahme:
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Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Dirrnhaar — Nordlich der Egmatinger
Strale“ wird die vereinfachte Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung zur Bauleit-
planung angewandt. Da es sich um ein Parallelverfahren handelt, bei dem der
Bebauungsplan denselben Verfahrensstand wie die FNP-Anderung aufweist, kann
diese Aussage in die Begriindung zur 18. Flachennutzungsplanénderung
tbernommen werden.

Beschluss: 15:0

In Ziff. 10.5 der Begriindung wird die Anwendung der vereinfachten Vorgehensweise
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit Verzicht auf weitere Ausgleichsfla-
chen eindeutig beschrieben.

Zu 2.

Die Ausfihrungen im Beschluss vom 29.07.2014 zur Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen sollten in die Begrindung aufgenommen werden.

Stellungnahme:

In der Abwagung zu o. g. Beschluss wurde ausgefiihrt, dass zur Ermittlung einer
maoglichen Nachverdichtung alle Grundstticke innerhalb des Ortsteiles Dirrnhaar
auf ihre Verfugbarkeit tberpruft wurden und keine zur Bebauung geeigneten Grund-
stiicke zur Verfigung stehen. Geeigneter Gebaudeleerstand ist ebenfalls nicht
vorhanden. Dem Gebot des LEP zur Nutzung vorhandener Infrastruktur wird
Rechnung getragen.

Beschluss: 15:0 )
Die Ausfihrungen aus o. g. Abwagung werden in die Begrindung zur FNP-Anderung
tbernommen.

Zu 3.

Beim Verfahrensvermerk Nr. 8 wird empfohlen, zur Vereinfachung ein
Unterschriftenfeld fir die Gemeinde anstatt fir die Genehmigungsbehorde
vorzusehen.

Stellungnahme:

Gemal den Planungshilfen 12/13 der Obersten Baubehérde im Bayer. Staatsmini-
sterium des Inneren ist das Unterschriftenfeld fur die Genehmigungsbehdtrde
vorgesehen und zusatzlich ein Punkt ,Ausgefertigt, der von der Gemeinde zu unter-
zeichnen ist. Dieser Empfehlung sollte gefolgt werden.

Beschluss: 15:0

Ziff. 8 der Verfahrensvermerke bleibt erhalten und danach wird eine Ziff. 9
»2Ausgefertigt mit Unterschriftenfeld fur die Gemeinde eingefiigt. Die Ziffer fur die
Bekanntmachung bleibt mit Nr. 10 bestehen.

Aus der Sicht__des Wasserrechts, des Naturschutzes und des Immissionsschutzes
erfolgt keine Aul3erung
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Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 25.09.2014

Die Handwerkskammer flr Miinchen und Oberbayern teilt mit, dass die in der
Stellungnahme vom 02.04.2014 vorgebrachten AuRerungen aufrecht erhalten
werden:

Stellungnahme:

In der genannten Stellungnahme wurde angemerkt, dass angrenzende gewerbliche
Betriebe in ihrer Nutzung sowie in ihren Entwicklungsmaglichkeiten nicht einge-
schréankt werden diirfen. Da sich in der Nachbarschaft keine immissionsrelevanten
Betriebe befinden, besteht kein Handlungsbedarf.

Beschluss: 15:0 )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Deutsche Telekom, Stellungnahme per E-Mail vom 01.10.2014

Seitens der Telekom bestehen keine Einwande gegen die Planung. Am Rande des
Planungsgebietes ist eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Es wird
darauf aufmerksam gemacht, dass diese Leitung fur die Versorgung des
Plangebietes nicht ausreicht. Um weitere Beteiligung am Planungsverfahren wird
gebeten.

Stellungnahme:

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen ist nicht Gegen-
stand der FNP-Anderung und wird in der ErschlieRungsplanung geregelt.

Beschluss: 15:0 )
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 28.08.2014

Die Stellungnahme vom 27. 06. 2014 ist weiterhin zu beachten.
Stellungnahme:

Aus der o. g. Stellungnahme, die von der Deutschen Bahn AG im Rahmen der
vorgezogenen Beteiligung der Trager offentlicher Belange abgegeben wurde, haben
sich keine Anderungen der Planung ergeben. Weitere Anregungen wurden nicht
vorgebracht.

Beschluss: 15:0
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.
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Keine AuRerung / keine Einwendungen haben vorgebracht:
Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 30.09.2014
Zweckverband Minchen-Sidost, Schreiben vom 12.09.2014
IHK Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 06.10.2014
Keine Ruckantwort:

Bund Naturschutz, Ortsgruppe Aying

Freiwillige Feuerwehr Aying

smart-DSL GmbH

3. Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Private Einwendungen sind nicht erhoben, Stellungnahmen nicht abgegeben worden.
Eine Beschlussfassung hierzu ist demnach nicht erforderlich.

4. Sonstige Belange:

Die Gemeinde hat gepruft, ob Gber die eingegangenen Stellungnahmen bzw.
Anregungen hinaus noch weitere Belange zu bertcksichtigen sind, etwa solche, die
sich nach Lage der Dinge aufdrangen. Das ist nach derzeitiger Sichtweise nicht der
Fall.

5. Weitere Beschliisse

Den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange kann nach MalRgabe des
vorstehenden Vortrages gefolgt werden. Im Ubrigen ist nach Abwagung aller
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander eine, tUber die
beschlossenen Anderungen und Ergéanzungen hinausgehende Anderung des
Entwurfs der 18. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 29.07.2014, nicht veranlasst.

Bei den beschlossenen Anderungen handelt es sich um redaktionelle Anderungen
bzw. Ergdnzungen, die keine wiederholte Auslegung gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB bedingen

Der Entwurf der 18. Flachennutzungsplananderung sowie die Begriindung hierzu
erhalten die Fassung vom 04.11.2014. In dieser Fassung wird die
18. Flachennutzungsplananderung festgestellt.

Beschluss: 15:0

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes einzuholen und jene nach Erteilung ortsiiblich
bekanntzumachen.

Beschluss: 15:0

Frau Gemeinderatin Viertlb6ck hat an Beratung und Abstimmung gemaR Art. 49 GO
nicht teilgenommen.
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich

Bebauungsplan Nr. 28 ,,Diirrnhaar, Nordlich der Egmatinger
StraBe*:

Behandlung der Stellungnahmen § 4 Abs. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB,
Satzungsbeschluss

Ifd. Nr. 198 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

1. Sachstandsbericht

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 14.01.2014 die Aufstellung der
18. Anderung Flachennutzungsplan ,Diirrnhaar, Nérdlich der Egmatinger Strale®
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Durrnhaar, Nordlich der
Egmatinger Stral3e” beschlossen. Die Aufstellungsbeschlisse wurden jeweils am
26.02.2014 ortsublich bekannt gemacht.

In der Sitzung am 14.01.2014 wurden die Planentwiirfe, jeweils in der Fassung vom
14.01.2014, sowie die Begrindungen und der Umweltbericht in der Fassung vom
selben Tage, durch den Gemeinderat gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung und
die Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlichen Belange beschlossen. Die
Beschlusse und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 26.02.2014
ortstiblich bekannt gemacht.

In der Zeit vom 03.03.2014 bis einschlief3lich 08.04.2014 fand die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zu beiden Bauleitplanen (§ 3 Abs. 1 BauGB) statt. Zur
gleichen Zeit fanden die Behoérden- und Tragerbeteiligungen (8 4 Abs. 1 BauGB)
statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in beiden Verfahren bis einschlief3lich
08.04.2014 gegeben.

Die in beiden Verfahren eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 29.07.2014 behandelt. Soweit sie berucksichtigt werden konnten,
sind sie daraufhin in die Entwirfe der Bauleitplane eingearbeitet worden. Jene
erhielten, ebenso wie die Planbegriindungen mit Umweltbericht, jeweils den Stand
vom 29.07.2014.

In der Zeit vom 01.09.2014 bis einschlief3lich 06.10.2014 fand die 6ffentliche
Auslegung zu beiden Bauleitplanen (8 3 Abs. 2 BauGB) statt. Gleichzeitig wurden die
Behorden und die Trager offentlicher Belange beteiligt (8§ 4 Abs. 2 BauGB). Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in beiden Verfahren bis einschliel3lich
06.10.2014 gegeben.

Die im aktuellen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden dem
Gemeinderat mit der Sitzungsladung zugesandt und sind daher bekannt. Ebenfalls
wurden dem Gemeinderat die entsprechenden Beschlussvorschlage zugesandt.
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2. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

2.1  Stellungnahme der Regierung von Oberbayern / Héhere
Landesplanungsbehdrde vom 05.09.2014

Die Regierung von Oberbayern teilt mit, dass die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegensteht.

Stellungnahme:
Die Gemeinde nimmt die Mitteilung der Regierung von Oberbayern / Hohere
Landesplanungsbehdrde zur Kenntnis.

Beschluss: 15:0 )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

2.2 Stellungnahmen des Landratsamtes Miinchen / Baurecht, Denkmalschutz und
Raumordnungsrecht vom 13.10.2014

Zul.
Die Ausfihrungen aus dem Beschluss vom 29.07.2014 zur Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen sollten in die Begrindung aufgenommen werden.

Stellungnahme:

In der Abwagung zu o. g. Beschluss wurde ausgefiihrt, dass zur Ermittlung einer
maoglichen Nachverdichtung alle Grundstticke innerhalb des Ortsteiles Durrnhaar
auf ihre Verfugbarkeit tberprift wurden und keine zur Bebauung geeigneten Grund-
stiicke zur Verfiigung stehen. Geeigneter Gebaudeleerstand ist ebenfalls nicht
vorhanden. Dem Gebot des LEP zur Nutzung vorhandener Infrastruktur wird
Rechnung getragen.

Beschluss: 15:0
Die Ausfiihrungen aus o. g. Abwagung werden in die Begriindung zur FNP-Anderung
Ubernommen.
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Zu 2.
Die Festsetzung A 3.2 sollte herausgenommen werden, da sie den Regelungen des
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO entspricht.

Stellungnahme:

Die zitierte Stelle aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO) besagt, dass die
zulassige Grundflache durch Anlagen wie Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. 8 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, um 50
% Uberschritten werden darf. Genau diese Aussage enthalt auch die jetzige
Festsetzung A 3.2. Dies sollte als Interpretationshilfe der Festsetzungen dienen.
Nachdem jedoch Bestimmungen, die an anderer Stelle, wie hier in der BauNVO,
geregelt sind, nicht festgesetzt werden sollen, kann diese Ziffer entfallen.

Beschluss: 15:0
Festsetzung Ziff. A 3.2 entfallt ersatzlos.

Zu 3.

Um die Lage der Uberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken ausreichend zu
bestimmen, wird empfohlen, die Vermassung der Baurdume untereinander und zu
den vorhandenen Grundstlicksgrenzen zu erganzen.

Stellungnahme:

Auf Anregung des Landratsamtes Munchen It. Stellungnahme vom 01. 04. 2014
wurden die Bauraume selbst sowie deren Abstand zur geplanten ErschlieBungs-
stral3e und an einigen Stellen die Abstande zu vorhandenen Grundstiicksgrenzen
vermal3t. Eine Erganzung der Mal3e zwischen den Bauraumen sowie zu den
sudlichen Grundstucksgrenzen hin konnte noch vorgenommen werden, was jedoch
die Ubersichtlichkeit der Plandarstellung evtl. beeintrachtigt. Grundsatzlich ist bei
Beginn der Bauarbeiten ein Schnurgerist zu erstellen und einzumessen. Die Lage
des Gebéaudes kann damit exakt mit der digitalen Plangrundlage des
Bebauungsplanes abgeglichen werden.

Beschluss: 15:0
Die im Bebauungsplan eingetragene Vermafl3ung wird als ausreichend fur die
Bestimmung der Lage der Giberbaubaren Flachen erachtet.
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Zu 4.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen
unbestimmt ist, wenn die als Grundlage fur die Festlegung der daftr maf3geblichen
Bezugspunkte herangezogenen Verkehrsflachen zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses weder fertig gestellt sind, noch der Bebauungsplan die Héhenlage dieser
Verkehrsflachen festsetzt oder die Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist. Es wird
auf das Urteil des OVG Nordrhein-Westfalen vom 15. 02. 2012 — 10 D 46/10.NE ver-
wiesen. Sofern die ErschlielBungsstrafen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
noch nicht fertig gestellt sind, sind die unteren Bezugspunkte im Bebauungsplan
eindeutig festzusetzen.

Stellungnahme:

Zwischenzeitlich wurde die Erschlieldungsplanung durch das Biro Scherer & Kurz
fertiggestellt. Daraus ergibt sich, dass die geplante Héhenlage der ErschlieBungs-
stral3e nur minimal von den urspringlichen Gelandehdhen abweicht. Die unteren
Bezugspunkte fir die Bemessung der Wandhohe kdnnen unter Bezugnahme auf die
Ausbauplanung i. d. F. v. 14. 10. 2014 eindeutig festgelegt werden. Die Hohenlage
der Gebaude sollte auf die Hohe des dem Baugrundstiick zugewandten Stral3en-
randes abgestimmt und zur Vereinfachung der Bestimmung in Metern Uber
Normalnull parzellenweise festgesetzt werden.

Beschluss: 15:0

In Ziff. A 3.5.2 wird der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der Wandhdhe wie
folgt parzellenweise festgesetzt:

Parzelle 1: 599,80 m GUNN; P 2: 599,95; P 3: 600,10; P 4 bis P 7: 599,75; P 8: 599,95;
P 9: 600,10.

Zu 5.

Der Beschluss zu Pkt. 9 der Stellungnahme des Landratsamtes Minchen vom

01. 04. 2014, dass fur untergeordnete Bauteile auch Sonderdachformen zuléssig
sind, trifft nicht zu, da diese Festsetzung keine Aussagen zu Dachformen ftrifft.

Die Festsetzung A 5.6 bezieht sich auf ,untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 8
BayBO*“ und ist in sich widerspriichlich. Bei zuldssigen Uberschreitungen der Bau-
grenzen von bis zu 3.00 m und der Geschossflache von bis zu 15 m2 handelt es sich
nicht mehr um untergeordnete Bauteile i. S. der BauNVO. Zudem musste es ,GRZ
und GFZ* anstatt ,Geschossflache” heilden, da letztere nicht festgesetzt ist. Um
Uberarbeitung der Festsetzung wird gebeten.
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Stellungnahme:

Die Festsetzung A 5.6 bezieht sich richtigerweise auf den Bebauungsplanentwurf i. d.
F. v. 14.01.2014 und damit auf den Planungsstand der vorgezogenen Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Aufgrund einer Umstellung in den Festsetzungen
handelt es sich in der aktuellen Fassung um die Festsetzung A 5.2.4. Weitere
Anpassungen sind hierzu nicht erforderlich.

Die Anmerkung des LRA, dass es sich bei Anbauten mit 15 m? Grundflache bzw bei
Vorbauten, die bis zu 3.00 m vor die Fassaden vortreten, nicht mehr um unterge-
ordnete Bauteile i. S. der BayBO handelt, ist zutreffend. Dennoch sollten diese
Gebaudeteile zugelassen werden, sofern sie die Abstandsflachen nach BayBO ein-
halten und die aufgrund der festgesetzten GRZ bzw. GFZ zulassigen Flachen nicht
Uberschreiten.

Die Behandlung von untergeordneten Bauteilen nach Art. 6 Abs. 8 BayBO braucht
nicht separat festgesetzt zu werden, da sich diese aus der BayBO ergibt und fir das
vorliegende Plangebiet keine abweichenden Festsetzungen vorgesehen sind.

Beschluss: 15:0

Festsetzung A 5.6 wird wie folgt umformuliert:

.Eingeschossige Terrassen- und Eingangsuiberdachungen sowie unbeheizte Winter-
garten durfen die Baugrenze um bis zu 3.00 m und die nach GRZ und GFZ zu-
lassigen Flachen um bis zu 15 m? bei Einzelhdusern und 10 m? bei Doppelhausern
Uberschreiten. Die Wintergarten sind thermisch getrennt auszufiihren und dtrfen
keine Wohnraumerweiterung darstellen. Bei Einzelhausern ist ein Grenzabstand von
mind. 3.00 m einzuhalten, bei Doppelhausern ist die Errichtung an der gemeinsamen
Grundstucksgrenze zulassig.”

Zu 6.

Das Ziel der Gemeinde, dass an den Grundsticksgrenzen keine Stitzmauern errich-
tet werden sollen, wird mit der Festsetzung A 8.1 ,Die Gelandeanschnitte der Nach-
bargrundsticke sind zu beachten® nicht erreicht. Es musste z. B. festgesetzt werden,
dass in einem bestimmten Bereich keine Gelandeveranderungen vorgenommen
werden durfen oder nur mit einem bestimmten Boschungswinkel.

Stellungnahme:

Es ist richtig, dass mit der Festsetzung A 8.1 Stltzmauern oder Gelandeabstufungen
unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen vermieden werden sollen. Aufgrund des
nahezu ebenen Gelandes sowie der Hohenbegrenzung von Aufschittungen und
Abgrabungen auf max. 50 cm ist zwar nicht mit gravierenden Gelandeveranderungen
zu rechnen, dennoch sollte die Festsetzung so formuliert werden, dass an den
Grundstiicksgrenzen das naturliche Gelande beizubehalten ist.
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Beschluss: 15:0

Festsetzung A 8.1 wird wie folgt umformuliert:

»<Abgrabungen und Aufschuttungen zur Modellierung der Freiflachen sind zulassig bis
max. 0.50 m Hohe, bezogen auf das natirliche Gelande. Stitzmauern sind aus-
schlief3lich in Natursteintrockenmauerwerk auszufiihren und missen einen Abstand
von mind. 3.00 m zur Grundstlcksgrenze einhalten.”

Redaktionelles:

Zu 1.

In der Planzeichnung ist die Nutzungsschablone noch mit einem Bezugspfeil zum
westlichen Baugebietsteil zu versehen, der durch die 6ffentliche Stral3e abgetrennt
ist.

Zu 2.

In der Festsetzung A 5.2 sollte It. Beschluss vom 29. 07. 2014 anstatt ,Nebenge-
baude” der Begriff ,Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO* verwendet werden.

Zu 3.

Beim Verfahrensvermerk Nr. 9 ist die Gemeinde Aying anzugeben.

Stellungnahme:

Bei den Anmerkungen handelt es sich um redaktionelle Anderungen, die gemaf den
Vorschlagen im Textteil des Entwurfes eingearbeitet werden sollten.

Beschluss: 15:0

Die unter ,Redaktionelles“ angefiihrten drei Anderungspunkte werden in die Planung
eingearbeitet.

Zum Naturschutz, zur Grinordnung und zum Immissionsschutz erfolgt keine
Aul3erung.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 25.09.2014

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern teilt mit, dass die in der
Stellungnahme vom 02.04.2014 vorgebrachten Auf3erungen aufrecht erhalten
werden:

Stellungnahme:

In der genannten Stellungnahme wurde angemerkt, dass angrenzende gewerbliche
Betriebe in ihrer Nutzung sowie in ihren Entwicklungsmadglichkeiten nicht einge-
schrankt werden durfen. Da sich in der Nachbarschaft keine immissionsrelevanten
Betriebe befinden, besteht kein Handlungsbedarf.

Beschluss: 15:0 )
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.
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Deutsche Telekom, Stellungnahme per E-Mail vom 01.10.2014

Es werden keine Einwande vorgebracht. Am Rande des Planbietes ist eine
Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden, die jedoch nicht ausreicht, um das
Baugebiet zu versorgen. Bei Erd- und Grabungsarbeiten ist die beigelegte
Kabelschutzanweisung zu beachten. Da umfangreiche Bauarbeiten erforderlich
werden, sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen der Deutschen
Telekom mind. sechs Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung nur bei einer
koordinierten ErschlieBung maoglich, d. h. eine ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Benutzung der kinftigen StralRen und Wege, sowie eine rechtzeitige und
einvermehmliche Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
sowie eine Koordinierung der Tiefbaumal3hahmen durch den ErschlieBungstrager.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten. Um weitere Beteiligung
am Planverfahren wird gebeten.

Stellungnahme:

Die Spartenverlegung im geplanten Baugebiet wird im Rahmen der ErschlieBungs-
planung bearbeitet. Es kbnnen vorhandene Kabel der Telekom evtl. im Bereich der
Zufahrt von der Egmatinger Stral3e her betroffen sein. Bereits zur vorgezogenen
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde beschlossen, dass die Stellung-
nahme der Deutschen Telekom mit Bestandsplan dem ErschlieBungsplaner
zugeleitet werden.

Beschluss: 15:0
Fur den Bebauungsplan sind keine Erganzungen erforderlich.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 28.08.2014

Die Stellungnahme vom 27. 06. 2014 ist weiterhin zu beachten.

Stellungnahme:

Aus der oben genannten Stellungnahme der Deutschen Bahn AG haben sich keine
Anderungen oder Erganzungen fur die vorliegende Planung ergeben. Weitere

Anmerkungen wurden nicht vorgebracht.

Beschluss: 15:0 )
Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.
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Keine AuRerung / keine Einwendungen haben vorgebracht:
Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 30.09.2014
Zweckverband Minchen-Sidost, Schreiben vom 12.09.2014
IHK Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 06.10.2014
Keine Ruckantwort:

Bund Naturschutz, Ortsgruppe Aying

Freiwillige Feuerwehr Aying

smart-DSL GmbH

3. Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Private Einwendungen sind nicht erhoben, Stellungnahmen nicht abgegeben worden.

Eine Beschlussfassung hierzu ist demnach nicht erforderlich.

4. Sonstige Belange:

Die Gemeinde hat gepruft, ob tGiber die eingegangenen Stellungnahmen bzw.
Anregungen hinaus noch weitere Belange zu bertcksichtigen sind, etwa solche, die
sich nach Lage der Dinge aufdrangen. Das ist nach derzeitiger Sichtweise nicht der
Fall.

5. Weitere Beschliisse

5.1

Im Bebauungsplanentwurf i. d. F. v. 29. 07. 2014 wurde aufgrund eines Vorschlages
aus der Verwaltung der Garagenbauraum auf Parzelle 1 vom Norden des Baugrund-
stiickes in den Osten verschoben. Dadurch entstand ein gréf3erer Stidgartenanteil
und der Abstand zum Bauraum auf der sudlich angrenzenden Parzelle 2 konnte
vergroRert werden. Diese Anderung der Plandarstellung ist noch zu beschliel3en.

Beschluss:

Auf Parzelle 1 wird die Flache fir Garagen auf die Ostseite des Bauraumes ver-
schoben und der Bauraum mit einem Abstand von 3.00 m zur nérdlichen Grund-
stucksgrenze eingezeichnet.
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5.2

Den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange kann nach MalRgabe des
vorstehenden Vortrages gefolgt werden. Im Ubrigen ist nach Abwagung aller
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander eine, Uber die
beschlossenen Anderungen und Erganzungen hinausgehende Anderung des
Bebauungsplans Nr. 28 ,Dirrnhaar, Nordlich der Egmatinger Stral3e® mit
Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 29.07.2014 nicht
veranlasst.

Bei den beschlossenen Anderungen handelt es sich um redaktionelle Anderungen
bzw. Ergdnzungen, die keine wiederholte Auslegung gem.§ 4a Abs. 3 BauGB
bedingen.

Weiterhin haben die Grundstickseigentiimer durch Unterschrift den oben
aufgefiihrten Anderungen (Stellungnahme Landratsamt Miinchen) zugestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28 nebst Begriindung und Umweltbericht i.d.F.
vom 29.07.2014 ist nach MaRRgabe der vorstehenden Ausfihrungen und Einzel-
beschlisse entsprechend redaktionell zu erganzen. Der so geanderte Planentwurf
und seine Begrindung erhalten die Fassung vom 04.11.2014.

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Durrnhaar, Nordlich der Egmatinger Strale“ in der
Fassung vom 04.11.2014 wird als Satzung beschlossen. Inm wird die Begriindung
in der Fassung vom selben Tag beigegeben.

Beschluss: 15:0

Der Bebauungsplan Nr. 28 , der sich - nach Genehmigung - aus der 18. Anderung
des Flachennutzungsplans entwickelt, ist ortsiiblich bekannt zu machen

Frau Gemeinderatin Viertlb6ck hat an Beratung und Abstimmung gem. Art. 49 GO
nicht teilgenommen.
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich
Bauantrag-Nutzungsanderung (2014/39):

Wohnheim fur Kinder in PraxisrAume und Wohnung, Bahnhofstral3e
2, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 199 Anwesend: 16 Beschluss: 16: 0

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 'Aying,
westlich des Johann-Mang-Weges'.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht dem eines Allgemeinen Wohngebiets
(WA).

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, allerdings sind nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO u.a Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Gegenstandlich ist eine Nutzungsadnderung des Wohnheims fiir Kinder (Altbau) in
Praxisraume und Wohnung beantragt. Die Praxisraume im EG und 1. OG werden
bereits seit einer Weile betrieben. Die Wohnung im 2. OG soll neu entstehen.

Der nordliche Gebaudeteil ist von der Nutzungsanderung nicht betroffen und somit
ergeben sich auch keine Anderungen.

Aus Sicht der FFW Aying besteht gegen die Wohnung im 2.0G Bedenken, da hier
zur Personenrettung keine tragbaren Leitern mehr ausreichen. Hier sollte unbedingt
darauf geachtet werden, dass die bestehende Notleiter erhalten bleibt, oder eine
Aul3entreppe gebaut wird. Nur dann reicht die Ausrustung der FFW Aying aus.

Fir die Nutzungsanderung (Praxis & Wohnrdume) sind insgesamt 6 Stellplatze
notwendig. Im aktuellen Bestand erforderlich waren 11 Stellplatze. Somit sind infolge
der Nutzungsanderung 17 Stellplatze erforderlich. Diese sind als offene Stellplatze
nachgewiesen.

Bevor die denkmalschutzrechtlichen und brandschutztechnischen Belange nicht
endgliltig geklart sind, wird das gemeindliche Einvernehmen nicht hergestellt.

Beschluss: 16:0

Der 1. Burgermeister Herr Johann Eichler wird vom Gemeinderat ermachtigt der
Nutzungsanderung bei positiver Rickmeldung des vorbeugenden Brandschutzes
LRA Munchen, die derzeitige Ausristung der Feuerwehr sei ausreichend, und des
Amtes fur Denkmalpflege, im Wege der laufenden Verwaltung das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss: 16:0
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich
Bauantrag (2014/40):

Neubau Betriebsleiterhaus mit Garage; Herrenstralde in
Grof3helfendorf, FI.Nr. 219/3 Gemarkung Helfendorf;

Ifd. Nr. 200 Anwesend: 16 Beschluss: 16: 0

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich und wird im Rahmen eines bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebs beantragt.

Die Beurteilung erfolgt deshalb nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Es ist ein bereits mit Bescheid vom 01.09.2014 genehmigter Vorbescheid zu
genanntem Bauantrag vorhanden. (AZ: 7.1.1-0096/13/VB, AZ: 2013/58).

Abweichend vom Vorbescheid ist die Garage im jetzigen Bauantrag hthenmalig
nicht mehr vom Wohnhaus abgesetzt (ehem. WH 3,00 m). Nun ist die Garage mit
einer WH von 5,80 m geplant und profilgleich zum Wohnhaus beantragt.
(Vorbescheid: Breite Garage 6,50 m; Bauantrag: Breite Garage 8,25 m)

Die Breite des Wohnhauses betrug im Vorbescheid 8,50 m. Die jetzt beantragte
Breite fir Wohnhaus + Garage betragt 8,25 m.

Ebenfalls wurde abweichend vom Vorbescheid der Standort des Vorhabens
geandert. Im Vorbescheid war das Betriebsleiterhaus und die Garage ca. 5,00 m von
der StralRe mit der FI.Nr. 244/1 entfernt. Im Bauantrag ist der Abstand zur Stral3e mit
9,00 m aufgezeigt. Somit hat sich das gesamte Vorhaben um ca. 4,00 m in Richtung
Westen verschoben.

Fir das Betriebsleiterhaus mit einer Wohnflache von 180,00 m? sind 2 Stellplatze
notwendig. Diese sind in Form von 2 Garagen Stellplatzen nachgewiesen.

Die ErschlieBung ist Gber die bereits vorhandene Herrenstral3e und tber eine
Dienstbarkeit fur die FI.Nr.: 244/1 gesichert.

Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Beschluss: 16:0
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Tagesordnungspunkt 10 offentlich
Bauantrag (2014/41):.

Neubau Austragshaus, Loibersdorf FI.Nr. 1612 Gemarkung
Helfendorf,

Ifd. Nr. 201 Anwesend: 16 Beschluss: 16: 0

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich und wird im Rahmen eines bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebes beantragt.
Die Beurteilung erfolgt deshalb nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Es ist bereits ein Vorbescheid beantragt, der allerdings noch nicht genehmigt ist. (AZ:
7.1.1-0011/14/VB und 2014/3). Nach Absprache mit dem Amt fur Landwirtschaft und
dem LRA Minchen wird das Vorhaben als zulassig erachtet. Der Bauherr wird den
Vorbescheid mit Genehmigung des Bauantrages zurtickziehen.

Beantragt ist die Errichtung eines Austragshauses mit profilgleicher Garage mit der
GrolRRe von 8,50 m (wie im Vorbescheid) auf 17,25 m (Vorbescheid: 18,00 m)

Die Zufahrt zum geplanten Bauvorhaben soll tber die FI.Nr. 1676 und 1611 erfolgen.
Das Baugrundstick FI.Nr. 1612 liegt nur mit einem Grenzpunkt an der 6ffentlichen
Stral3e FI.Nr. 1628/1 an (Punkterschlie3ung).

Die ErschlieBung ist demnach derzeit nicht gesichert.

Zur Sicherstellung der Erschlie3ung ist diese mittels Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
jeweils dinglich zu sichern.
Der Belag fur die Zufahrt muss wasserdurchlassig sein.

Fur das beantragte Austragshaus mit einer Wohnflache von 148,14 m2 sind zwei
Stellplatze notwendig. Diese sind als Garagenstellplatze nachgewiesen.

Der Wasserversorgungsverband Helfendorf ist bezuglich der Wasserversorgung zu
beteiligen.

Da das Vorhaben im Bereich der Hanglage und des vorhandenen Baumbestands
errichtet werden soll, ist die untere Naturschutzbehdrde im LRA zu beteiligen.
Weiterhin ist die ordnungsgemaélie Abwasserbeseitigung unklar und deshalb vom
Zweckverband Miinchen Sudost zu Uberprifen.

Das Oberflachenwasser muss auf eigenem Grund versickert werden.

Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Beschluss: 16:0
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Tagesordnungspunkt 11 offentlich
Zahlung einer Arbeitsmarktzulage im Rahmen der Kinderbetreuung;

Ubernahme des Vorschlages des Bayrischen Gemeindetags
Kreisverband Minchen

Ifd. Nr. 202 Anwesend: 16 Beschluss: -: -

Die Stadte und Gemeinden im Landkreis Minchen bieten fir die Kinder und Eltern
eine qualifizierte, flexible und verlassliche Kinderbetreuung an und bauen diese noch
weiter aus. Dabei ist die Gewinnung qualifizierten Personals auf dem Arbeitsmarkt in
der Region eine grol3e Herausforderung

Beschluss der Landeshauptstadt Miinchen:

Aufgrund einer Ermachtigung des Kommunalen Arbeitgeberverbandes Bayern vom
29.07.2014 ist es erstmals mdglich, auch fir das Personal in der Kinderbetreuung
eine Arbeitsmarktzulage einzuflhren. Mit Stadtratsbeschluss vom 22.10.2014 hat die
Landeshauptstadt Minchen den Erziehern und Erzieherinnen eine
Arbeitsmarktzulage gewahrt.

Mit dieser Vorlage wird eine Arbeitsmarktzulage fir Erzieherinnen und Erzieher in
den ersten Berufsjahren eingefuhrt, um den notwendigen Personalbedarf zu decken
und qualifiziertes Fachpersonal zu erhalten. Die Vorlage regelt die inhaltliche
Konzeption und die Rahmenbedingungen fur die Auszahlung der Ubertariflichen
Zulage.

Stadtische Erzieherinnen und Erzieher und padagogische Fachkrafte in den
stadtischen Kinderbetreuungseinrichtungen im Sinne der Ziffer 3.1 des
Beschlussvortrages in den Entgeltgruppen S 6 mit S 17 sowie E 8 und E 9 (ohne
Uberleitung in eine S-Gruppe) in allen Stufen erhalten auf der Grundlage der
Ermé&chtigung des Kommunalen Arbeitgeberverbandes Bayern vom 29.07.2014 ab
01.11.2014 eine Ubertarifliche Arbeitsmarktzulage in H6he von 200,- € brutto
monatlich. Die Zulage nimmt nicht an der allgemeinen Entgeltentwicklung teil. Sie
wird auf sieben Jahre bis zum 31.10.2021 befristet.

Die Zahlung der Arbeitsmarktzulage kann mit sofortiger Wirkung fur die Zukunft

geandert oder widerrufen werden, wenn

- durch einen die Landeshauptstadt Minchen bindenden Tarifvertrag oder
bindende tarifliche Entgeltordnung ftr die durch die Arbeitsmarktzulage
begtinstigten Beschaftigten Einkommensverbesserungen mindestens in Héhe der
gezahlten Arbeitsmarktzulage eintreten; lineare Einkommensverbesserungen
bleiben hierbei aul3er Betracht; oder

- der KAV Bayern seine Erméachtigung zur Zahlung fur die Arbeitsmarktzulage
rechtsverbindlich widerruft.

In diesen Féllen wird der Stadtrat gesondert befasst.
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Vorschlag des Bayerischen Gemeindetages KV Miinchen:

1.

Gewahrung einer pauschalen Arbeitsmarktzulage fur Erzieher/innen in der
Hohe von brutto 150,- €/monatlich.

Gewahrung einer pauschalen Arbeitsmarktzulage fur Kinderpfleger/innen in
der Hohe von brutto 100,- €/monatlich.

Der BayGT Landkreis Miinchen empfiehlt, den Aufwand fiur diese Sicherung
des Betreuungsangebots und der Betreuungsqualitat weitgehend auf die
Gebuihren umzulegen.

Die freien Trager von Kinderbetreuungseinrichtungen sollen im Rahmen
vertraglicher Vereinbarungen mit den Kommunen bei der Arbeitsmarktzulage
fur das Erziehungspersonal gleich gestellt werden.

Die Arbeitsmarktzulage wird zeitlich befristet fir den Zeitraum vom 01.01.2015
bis zum 31.12.2020. Sie ist grundsatzlich widerruflich. Teilzeitkrafte erhalten
die Arbeitsmarktzulage anteilig. Bei tariflichen Anderungen oder
Kompensationen ist die Arbeitsmarktzulage zu tberprifen. Die
Arbeitsmarktzulage wird Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern gewahrt, die
Uberwiegend mit den Kindern arbeiten.

Grundsatzlich obliegt die Entscheidung eine Arbeitsmarktzulage zu zahlen, den
Stadten und Gemeinden im Landkreis Minchen selbst. Um einen unnétigen
Wettbewerb um die ohnehin knappen Fachkrafte mit dann drohenden SchlielRungen
von Gruppen oder Einrichtungen zu vermeiden, empfiehlt der Bayerische
Gemeindetag, Kreisverband Landkreis Minchen, den Stadten und Gemeinden im
Landkreis Munchen zur Sicherung der Betreuungsangebote und der Qualitat in den
Einrichtungen in Anlehnung an die Beschlusslage in Minchen die o.g.
Vorgehensweise:

Beschlussvorschlag der Verwaltung der Gemeinde Aying:

1.

2.

Gewahrung einer Arbeitsmarktzulage ab 01.01.2015, befristet bis zum
31.12.2020 (6 Jahre).

Gewahrung einer pauschalen AMZ fur Erzieher/innen in Hohe von 150,-
€/Monat brutto.

Gewahrung einer pauschalen AMZ fur Pfleger/innen in Hohe von 100, -
€/Monat brutto.

Die hier entstehenden Mehrkosten werden im Rahmen der n&chsten
Gebuhrenerh6hung auf die Kindergartengebihren umgelegt.

Die freien Trager von Kinderbetreuungseinrichtungen (derzeit in der
Gemeinde Aying: AWO Kreisverband Minchen-Land, Paritatischer
Wohlfahrtsverband und Erzbistum Minchen — KiTaRegionalverbund) sollen im
Rahmen vertraglicher Vereinbarungen bei der AMZ fir das
Erziehungspersonal gleich gestellt werden.
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6. Die AMZ ist grundsatzlich widerruflich. Teilzeitkrafte erhalten die AMZ anteilig.
Bei tariflichen Anderungen oder Kompensationen ist die AMZ zu Uberprifen.
Die Zulage nimmt nicht an der allgemeinen Entgeltentwicklung teil.

Beschlussfassung:

Die Punkte 1., 2., 4., 5. und 6. werden mit 15 : 0 Stimmen beflrwortet.
Der vorgeschlagene Punkt 3. findet mit 5 : 11 Stimmen keine Mehrheit.

Der Gemeinderat beschliel3t hinsichtlich Punkt 3. mit 11 : 5 Stimmen mehrheitlich
folgende Regelung:

3. Gewahrung einer pauschalen AMZ fir Pfleger/innen in Hohe von
150,- €/Monat brutto.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben



