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GEMARKUNG PEISS

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches [BauGBJ, des Art. 81 der Bayerischen
Bavordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem -GO-,
jeweils in der zulefzt gednderten Fassung, erldsst die Gemeinde Aying folgende Satzung:

| A FESTSETZUNGEN

! C::‘_j Grenze des roumichen Geltungsbereiches der Erginzungssatzung

2 Die maximal zulgssige Wandhthe, gemessen ab OK nafirliches Gelinde bis Schnittpunkt
AuBenwond/Oberkante Dachhout, betriigt 6,20 m.

3 Die maximal zuldssige Gebdudehhe, gemessen ab OK nofikliches Gelinde bis oberste Dach-
begrenzungskante, betragt 8,00 m
b i Baugrenze
dig gy Fisirichiung zwingend.
8932 |
b MG ) Umgrenzung von Flachen fir Garagen. AuBerhalb dieser Flachen sind Garagen nur innerhalb der Bau- '
sy grenzen Zuldssig
( ® ;2 Die maximal zuldssige Wandhohe fiir Garogen beirdgt 3,00 m ob Oberkante natirlchem Geliinde in
& = Bouroummitte, bis Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen
AbschivB der Wand
189343 Bl s
8. +—B00—4  MaBzahl in Metem, zB. 15,00 m
0 wwwww bereich ohne Gn- und Austahrt
| RIS . Sichidreieck mii Maflangabe [zB. Abstond Farbahrand 3,00 m, Schenkellange 200,00 ml. |
= ST 1 €] imerhab der gekemzeichnien Schiflchen difen keie Zaune, Hochbouten, Wele, Anpfonzungen
s ) dler Art, Stapel, Haufen ud mit dem Grundsiiick nicht verbundene Gegenstinde angelegt werden,
i by wenn sie sich mehr ols 0,50 m iiber die Fahrbohnebene erheben. Ebensowenig dirfen dori '
genehmigungs- und anzeigefreie Bouten oder Stelpliize erichtel und Gegenstiinde gelagert oder
B93/4 hintersielt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies giit ouch fir die Daver der Bouzeil. Einzel-
baumpflanzungen im Bereich der Sichiflachen sind mit der Siralenbauverwaliung abzustimmen.
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Mavern dis Einfriedungen oder als Larmschutzeinrichtung sind unzuldssig

Die maximal zudssige Enfriedungshthe beltrdgt

- 2,00 m tber Geliinde enflang der Stootsstrole St 2078. Abstond zur StaatsstroBle (StraBen-
begrenzungslinie} 5,00 m.

- 120 m iber Gelinde an den iibrigen Seiten. Der Bodenabstand der Enfriedung hierbei mub
mindestens 10 cm betrogen.

Diese Erganzungssatzung ersefzt innerhalb hres raumlichen Gellungsbereiches den Teibebowngs— und Bau-
h‘l&mhlg"ﬂ.lﬁm thfeld' in der Fassung vom D?.li.l‘?fr?.mg
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bestehande Grundstucksgrenzen
vorgeschlogene Grundstiicksteiung lunverbindich]

bestehende Gebdude
1895 Flurstiicksnummer

tftentiche Verkehrsflache

vorhandene Erdgasleitung
Bei Bougenehmigunsverfahren sind die Stodtwerke Minchen zu betelligen.
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bnerhab des Plangebietes zur Ausfiitrung kommenden Vorhaben sind nach § 34 BauGB zuldssig, wenn sie sich nach Art
und MaB der bavlichen Nutzung, der Bauweise in die Bigenart der niheren Umgebung enfiigt [zB. Sattelddcher, ziegelrote
Dachpfannen, Hauptfirsirichiung entlang der Gebdudelingsseite, Fossadengestaltungl. Das Orfsbid an dieser priignanten
Ortsrandlage dorf nicht beentréchtigh werden.

Fir ole mnerhab des Plangebietes zur Ausfiibrung kommenden gewerblichen Nulzungen ist zum jeweiigen Bovantrag oder
Anirag ouf Nufzungsanderung vor Boubeginn ein Schallschutzguachien vorzulegen, das unter Berticksichtigung samilicher
im Einwirkbereich llegender Anlagen und Betriebe die Einhltung der gemaB TA-Larm zulissigen Immissionsrichiwerte und
mafigeblichen Spitzenpegel nachweist.

Bodendenkméller, die bei der Verwirkichung des Vorhabens zutage kommen, uterliegen nach Art. 8 DSchG der Melde-
pficht und milssen dem Bayer, Landesamt Fir Denkmalpflege unverziigich bekannigemacht werden. Do jedoch dos nahezu
gesamte Grundstiick innerhals des Geltungsbereichs sich im Bereich einer wiederverfillten Kiesgrube befindet, sind Boden-
denkmdler nicht zu erwarlen.

Aufgrund der wiederverfiilten Kiesgrube innerhalb des Plangebiets ist bei simfichen Bauvorhaben gemd der
"Orientierenden Bodenuniersuchung auf Alflosten” der Firma TBU Gerotechnk GmbH vom 23.08.201 vorzugehen

Im Plangebiet ist aufgrund des enfalenden Verkehrslims der Ayinger StraBe (St 2078] im Sidwesten mit Uberschrei der
Orientierungswerte fir ain Algemeines Wohngebief [Beiblatt 1 zu DIN 18005, Tel 1) und der Inmissionsgrenzwerte der 16. BimSchV

ur

Die_schalfechrische Unfersuchung der Verkehrsgerdusche ausgehend von der Ayinger StraBe St 2078] im Sidwesten
Miler-BBM Beichi Ne. MI0S816702 vom 06032013, ist Beslandiell der Begrindng deser Erganzungssatzung

Nach der DN 4109, Tabelle 8 muss die GesamiouBenflche emes Wohnroums on den mit den Planzeichen I und NV
%:mzeithelm Fassoden fol resulfierende, erforderliche Schollddmm-Mafle erf. R'w,res aufweisen:
eichen Il erf. R'wyres >= 35 db
Planzeichen V erf, R'wres >= 40 &b
Bei Biirordumen reduzieren sich die o.g. Anforderungen um 5 dB.

An den mit den Plonzeichen “I* wnd “IV* gekennzeichneten Fassaden ist ouf de Anordnung von Fenstern von Schiof- und Kinder-
zimmem 7u verzichien oder durch geeignefe W issorienfierung sicherzustellen, doss diese Réume sfels iiber eine
Fenstercffnung an emer nicht in o. g wse gekennzeichneten Fassodenseite belifiet werden kimen lst dies nicht mogich, ist fir
die Fenster von Schiaf- und Kinderzmmer an den gekennzeichneten Fossaden der Enbou schalldmmender Liftungseinnchiungen
vorzusehen Dadurch dorf die 0. resulfierende Schalldammung der Fossade nichi gemindert werden

vorhandener Baumbestand [Fichien]. Bei Ausfal sind diese, unter Einhallung des erforderlichen Schutz-

“ streifens zur vorhondenen Erdgosleitung, durch heimische Béume und Straucher zu ersetzen.

m ge‘:‘)::nfe Crisrandeingrimung, zu bepflonzen mit:
- heimischen Gehblzen wie: Hartriegel, Kornekirsche Heckenkirsche Plaffenhilichen, Liguster, Wildaptel
Schlehe, Schneebal, Widrosen ua. Mindestpflonzgrafe 125/150 cm, Pllanzdichte: 1 Strauch je 2,5 m?
dargestelter Ortsrandeingr i.'lmﬁ;ﬂghm
= %u onigen Btumen, MindestpflonzgriBe gemessen in einer Hohe von 1,00 m: Stammemfang
bis ?&ﬁ;m, Es sind nur heimische Loubbcume
oder Obstbiume zugelossen.
Pllanzdichte: -innerhalb der Grundstiicksfiache ohne Ortsrandgriim: | e 200 m? Grundstiicksflache.
-innerhalb der Ortsrandeingrinungsfiéiche: | Baum je 100 m* Ortsrond-Engriinungsflache.

Jedem Bauanirag und jeder Bauanzeige ist ein Boumbestands- und Freiflachengestaltungsplan beizufiigen

D) VERFAHRENSVERMERKE

| Adfstehmgsbeschuss

§ 2 Abs. 1 BauGB
Der Gemeinderat hat die Aufstelng der Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
fir dos Grundstiick Flur Nr. 1895, Gemarkung Pedl, am 09072013 beschlossen

Der Aufstelungsbeschluss wurde am 31072013 bekomntgemacht.

Beteliqung der Behorden und sonsfiger Triger GHfenticher Belange § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Zu dem Entwurf in der Fassung vom 09.072013 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger

offenthicher Belonge in der Zeit vom 08082013 bis 11092013 beteiligt.
3. Offentichkeitsbetediqung § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Der Offentlichkeit wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BouGB in der Zeif vom (8082013 bis 1109208
(Gelegenheit zwr Stelungnahme gegeben.
4. Emeute Beteligung der Behorden und sonsfiger Triiger Gffenticher Belonge ~ § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 12112013 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger

sffenticher Belonge erneut der Zeit vom TI12201 bis 23012014 beteiigt,
: § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
5. Emeute dtfentiche Auslegung LV. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf in der Fassung vom 12112013 wurde emeut ffentich usgelegt in der Zeit vom T122013 bis 23012014,
6. Satzungsbeschiuss § 10 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde Aying hat mit Beschhuss des Gemeinderats vom 04.022014 de
Ergtnzungssaizung gemdl § 10 Abs. 1 BouGB in der Fassing - vom 04.02.2014
als Satzung beschlossen b

Gemeinde Aying am 07.032014

kraftireten der Satzung

Der Satzungsbeschluss zu der Erganzungssatzung mit Begrindung wurde om 17.03.2014
ortsiiblich bekanntgemachi. Die Ergiinzungssatzung ist damit in Kraft gefreten

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

Gemeinde Aying am 18032014

[ j— K et s st s

Johann Ficher [Erster Birgermeister]
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Gemeinde Aying S

Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

[Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den Innenbereich)
Diirrnhaar, Kirchfeld
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