
A) Feststetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich der 2. Änderung

2. max. zulässige Geschossfläche in m², z.B. 1365 m²

3. max. zulässige Grundfläche in m², z.B. 1365 m²

4. Satteldach

5. max. Dachneigung in Grad, z.B. 30°

6. max. zulässige Wandhöhe in m, z.B. 7,00 m

7. Firstrichtung 

8. Baugrenze

9. Straßenbegrenzungslinie

10. private Grünfläche

11. Maschendrahtzaun 1,50 m hoch

12. Sondergebiet (§11 BauNVO) großflächiger Einzelhandel

13. Stellplätze

14. Maßangabe in Meter, z.B. 1,00 m

GEFERTIGT AM:

GEMARKUNG:

GELTUNGSBEREICH:

Dipl.-Ing. Architektur Christine Pietschmann
Dipl.-Ing. Freier Architekt Jörg Pietschmann

Pietschmann Architektur & Design GbR  
Christine und Jörg Pietschmann
Malzweg 4, 85653 Aying
Tel: +49-8095-87528-82
Fax: +49-8095-87528-90
info@pietschmann-architekten.de
http://www.pietschmann-architekten.de

Peiß

Flurstück Nr. 1571/3

2. Änderung des Bebauungsplans Nr. 4
Gewerbegebiet Michael-Kometer-Ring

PIETSCHMANN
ARCHITEKTUR • DESIGN

GEMEINDE AYING

29.07.2014

GEÄNDERT AM:  

ENTWURFSVERFASSER:

Lageplan M 1:1.000

SO großflächiger
Einzelhandel

B) Festsetzungen durch Text

Für die Zulässigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nachstehenden Festsetzungen in 
Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen maßgebend.

Im Übrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 bzw. die 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 4 
Gewerbegebiet Michael-Kometer-Ring der Gemeinde Aying weiter.

Geltungsbereich der 2. Änderung ist ausschließlich das Grundstück mit der Fl.Nr. 1571/3.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1. Die Baufläche im Geltungebereich der 2. Änderung wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO als 

Sondergebiet großflächiger Einzelhandel festgesetzt. Zugelassen sind großflächige Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsfläche von max. 1.025 qm, die als Vollsortimenter zur örtlichen Nahversorgung dienen.

1.2 Es sind nur solche Anlagen und Betriebe zulässig, deren flächenhaftes Emmissionsverhalten (zugehöriger
Fahrverkehr eingeschlossen) in Form der je Quadratmeter Grundfläche abgestrahlten Schalleistung einen 
immissionswirksamen flächenbezogenen Schalleistungspegel von 64 db (A) tagsüber und 49 db (A) nachts 
nicht überschreitet.

2. Maß der baulichen Nutzung
2.1 GR (Grundfläche) = max. 1.365 m² 
2.2 GF (Geschossfläche) = max. 1.365 m² 
2.3. Die zulässige Grundfläche darf von Anlagen i. S. d. §19 BauNVO Abs. 4 Satz 1 

bis zu einer GRZ von 0,8 überschritten werden.

3. Baukörper, Bauweise und Gestaltung
3.1. Die Festsetzung der maximalen Gebäudetiefe und -länge ist nicht anzuwenden.
3.2. Die Verkleidung mit Holzverschalung ist zulässig.

4. Tiefgaragen und Stellplätze, Nebenanlagen u.a.
4.1. Die Errichtung von Stellplätzen außerhalb der festgelegten Baugrenzen ist zulässig.
4.2. Die Anzahl der notwendigen Stellplätze wird auf 65 Stellplätze festgesetzt.

5. Grünordnung
5.1 Der Pflanzstreifen an der Nordgrenze des Grundstücks zur Münchener Straße darf 

über eine Länge von max. 40 m unterbrochen werden.

E) Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluß
Der Gemeinderat der Gemeinde Aying hat in der Sitzung vom 29.07. 2014 die 2. Änderung des Bebauungsplanes 
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.10.2014 ortsüblich bekannt gemacht.

2. Behördenbeteiligung
Zu dem Entwurf der 2. Bebauungsplanänderung in der Fassung vom 29.07.2014 wurden die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 13a BauGB i.V. § 4 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom 15.10.2014 bis 18.11.2014 beteiligt.

3. Öffentliche Auslegung
Der Entwurf der 2. Bebauungsplanänderung in der Fassung vom 29.07.2014 wurde mit Begründung gem. § 13a 
BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2014 bis 18.11.2014 öffentlich ausgelegt.

4. Erneute Behördenbeteiligung
Zur 1. Änderung des Entwurfs der 2. Bebauungsplanänderung in der Fassung vom 25.11.2014 wurden die 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 13a BauGB i.V. 
§ 4a Abs. 3 BauGB in verkürzter Frist vom 04.12.2014 bis 19.12.2014 erneut beteiligt.

5. Erneute öffentliche Auslegung
Die 1. Änderung des Entwurfs der 2. Bebauungsplanänderung in der Fassung vom 25.11.2014 
wurde mit Begründung gem. § 13a BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB in verkürzter Frist  
vom 04.12.2014 bis 19.12.2014 erneut öffentlich ausgelegt.

6. Erneute Behördenbeteiligung
Zur 2. Änderung des Entwurfs der 2. Bebauungsplanänderung in der Fassung vom 13.01.2015 wurden die 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 13a BauGB i.V. 
§ 4a Abs. 3 BauGB in verkürzter Frist vom 22.01.2015 bis 05.02.2015 erneut beteiligt.

7. Erneute öffentliche Auslegung
Die 2. Änderung des Entwurfs der 2. Bebauungsplanänderung in der Fassung vom 13.01.2015
wurde mit Begründung gem. § 13a BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB in verkürzter Frist  
vom 22.01.2015 bis 06.02.2015 erneut öffentlich ausgelegt.

8. Satzungsbeschluß 
Die Gemeinde Aying hat mit Beschluß des Gemeinderats vom 10.02.2015 die 2. Änderung des Bebauungsplanes 
in der Fassung vom 10.02.2015 beschlossen. 

       __________________________
Gemeinde Aying am 10.02.2015      Johann Eichler, 1. Bürgermeister

9.  Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluß zu dem Bebauungsplan wurde am  __.__.2015 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB 
ortüblich bekannt gemacht. Die 2. Änderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

     __________________________
Gemeinde Aying am __.__.2015      Johann Eichler, 1. Bürgermeister
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2. Änderung des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Aying
Gewerbegebiet Michael-Kometer-Ring

Die Gemeinde Aying erlässt aufgrund des § 2 Abs. 1 § 9, 10, 13, 13a des Baugesetzbuches (BauGB), 
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art 23 der Gemeindeordnung des 
Freistaates Bayern (GO), jeweils in der zuletzt geänderten Fassung, diese Bebauungsplanänderung 
als Satzung.

25.11.2014, 13.01.2015, 10.02.2015

GF 1365 m²

SD

WH 7,00 m

GR 1365 m²

1571/3

C) Hinweise

1. Bestandsgebäude

2. Flurstücksnummer

DN 30°

D) Nachrichtliche Übernahme

1. Bauverbotszone 20m entlang freier Strecke Staatstraße (§23 Abs. 1 BayStrWG)
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