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1. ANDERUNG
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 14,
“Aying, Untere DorfstraBe

Deﬁmn’dehyllgaﬁmtw[wddesﬁ?ﬁba] § 9, wd 10 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Art. 81 der

Bayerischen Bavordnung -BayBO- und

Gamdeor&ugﬁldereﬁtmiBwfm-GO- jeweis in

der zulefzt gednderten Fassung, :iese

Dieser ersetzt innerhalb
e o e o ot o SO0 Fo e o
Der Bebouungepkn wid st dos rismichen Gelungebereichs wie flgh gendert

. In Abschnitt A [Festsetzungen durch Planzeichen),
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Grenze des raumlichen Gellungsbereiches der Anderung des Bebowngsplanes.
@ Dorfgebiet gemi § 9 BouGB und § 5 Abs. 2 BaNVO.

Bougrenze

Tuldssige Grundfache nach § 19 Abs. 2 BauNVO, zB. 100 m?

Maximal 2uléssige Uberschreitung der Grundflache fir Winfergarten, Bakone und Terrassen: 20 n”
Unbeheizte Glosvorbauten (Wintergarfen] dirfen die Bougrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von 3,00 m
iiberschreiten. Die Abstondsflichen noch Art. 6 BayBO sind dobei einzuhalten

Sie sind thermisch gefrennt vom Hauptgebdude und unbeheizt, ds vollstandig verglaste

Konstrukfion auszufiibren. Die maximal zuldssige Hohe betréigh 3,00 m iber OK Rohdecke Erdgeschoss.

Die zulgssige Grundflache (GR + GRnl dorf durch Anlogen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO [Garagen und
Stelpldtze mit iren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 514 Bau\VO sowie baulichen Anlagen
wterhal der Gelindecberflachel bis zu einer Grundflachenzahl von 0,50 therschritten werden

vorgeschriebene Firstrichiung

Fidchen fir Garagen

MaBzahl in Metemn, zB. 10,00 m

StraBenbegrenzungslinie

private Orfsrandeingriinung

Die festgesetzten zu pflanzenden Boume sind von der Loge her bindend Abweichungen bis 3,0 m

sind zulassig. Juliissig sind nur heimische und standortgerechte Baume, Hochstamm, 3-4 x verpflanzt,
E’fu'nmum{ang mind. B/20 em oder Obstbiume.

2. In Abschnitt B [Festsetzungen durch Text)

2 Hohenloge, Gestalt

21 Die zuldssige Wandhthe und Dochneigung fiir Haupigebiude betrtgh fir die Baurcumnummer:
Bauraumnummer Wandhithe | Dachneigung
® 580 m g -ut
Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante Ruhdecka iber KellergeschoBl. Die Hohe der Oberkante Rohdecke uber Keller-
geschofl muB mindesfens 0,10 m unter OK natiirichem Geldnde in g;mummﬂe sein. Als oberer Bezugspunkt der Wandhahe
gi! der Schnittpunk! AuBenwand/OK Dachhaut,
22 Mls Dochform fir Haupt- und Nebengebdude sind nur Sotieldéicher mit Plonnendeckung, Farbe ziegelrot, zulissig
Der Dachiiberstand mlﬂ bei den Haupigebduden mindestens 1,00 m betragen
23 Dachgaupen und Quergiebe! sind nicht zuldssig.
24 Bakone dirfen die Baugrenzen bis zv emer moximalen Tiefe von 1,00 m und einer Linge von maximal 50 % des Gebtude-
umfangs Uberschreiten
25 ElnFtladugn sind bis zu einer Hohe von max, 1,20 m zuléissig und miissen einen Abstand von ¥ cm zum Boden cufweisen.
Enfriedungen sind unzuldssig.
26 Das natiiriche Gelinde darf in der Huhe maximal um +- 1,00 m verdndert werden.
Ausgenommen davon sind Abgrabungen und Abboschungen zur Belichtung von Kellergescholi-
dumen.
: mmtlmul Zuldssige Grofle:
max, P% der jeweiigen Wandlinge
. Tre e max. 1,50 m unter OK Geléinde
3 Goarogen und Stellpldtze
31 Die Anzah, Gest und Ausstatiung der m‘urdﬂflmhan Sletbh‘rza richtet sich nach der Stellplatz-
und Goragensatzung der Gemende Aying vom 06112007
32 Die zukissige Dachneigung fiir Garagen wird mit 18° - 22° fesigesefz!,
33 D momul zdus:ge mittlere Wondhihe fiir Guru?an betragt 3,00 m.
Die W messen ob Oberkante nofifichem Gelinde in Bourounmitte. Al oberer Bezugspuki der Wandhshe
gilt der Schnittpunki AuBenwand/OK Dachhaut
4. (Grinordnung
4] innerhalb der privaien Ortsrandeingrinung zu pflanzen
Baume:  Pflonzdichte: 3 Baume innerhab der fesigesetzen Ortsrand-Eingrinungsfliche.
Stréucher: Phanzdichte: 1 Strauch je 1,50 m* festgeseizte Ortsrand-Ein fliche. Davon |s’r bei J0 & der
Strducher, je nach Strauchwahl [Artenbezogen] eine PHlanzdichte von | Strauch je 3,50 m* zultissig.
Iuléissig sind nur heimische Gehdlzer, Elﬂemhuucher und Qbstbéume. PllanzgriBe 100 bis 125 cm.
Micht zulgssig sind Kaniferen.
private Grundstiicksfichen lohne Ortsrandeingriinungl, v pflanzen
Boume:  Phanzdichte: 1 Baum je 200 m® Grundstiicksfliche ohne Ortsrand-EingriinungsHche
Stréucher: Pflanzdichte: 5 Strucher je 100 m? Grundsficksflache.
Luldssig sind nur heimische Strducher, Blitenstriucher und Obstbtume. PflanzgroBe 80 bis 100 cm
42 Stelpldize, Garagenvorpliize und Garogenzufahrten sind mit wasserdwchidssigem Belag wie Rasenpflaster oder Scholterrasen
herzustelen.
5 Ney hinzukommende Festsetzung:
51

Hinsichthich dar ﬁrhdhmg von Abstandsfkichen haben die londesrechtichen Bouvorschrifien Vorrang aaggli}a sulzu a&lidm
Regelingen des Bebowngsplones. Die Geliung der Regehngen des Art. & Abs. 5 Safz 1 und Safz

2. In Abschnitt C [Hinweise)

Hinweise durch Planzeichen

11 [Lw] Flachen fiir die Londwirischaft gemdh § 9 BouGB

2 @ Bauroumnummer, z8. 9

13 o bestehende Grundstiicksgrenzen

4 00— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

15 590 05.00 Flurstiicksnummer

16— 0000 L iven mit Hohenongabe ther NN. [voriufies Systeml zB. 605,00 m

17 % Schufz- und Leifpflanzungen vorhanden/geplant auBerhalb des Gelfungsbereichs des Beboungsplons

18 WH570 Wandhshen (zB. 5,70 m) bzw. [}udmgmg [zB. 1B Grad| von bestehenden Gebiuden ouBierhab des
DN 18 Gelfungsbereichs des Bebauungsplans

19 numsssmnm Gelfungsbereich unterschiedicher Bebauungsplangebiete, [z8: BEBPL. 14 v. 30.05:2006 und

W0 ETTCT] Umgrenzung von Flichen fir die Regelng des Wasserabflusses

1 ~= W vorhandene Wosserflchen

2 Wasserversorqung

21 Samtiche Bouvorhaben mijssen vor Ferfigstelung on die zenirale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde angeschlossen sein.

3 Abwasser und Tagwasser

31 Die Grundstiicksentwéisserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstelt werden

32 Unverschmutztes Nreda‘schhgswasser von Dichern und sonstigen befes’ng’rm Fluchan ist, soweit moglich, zu versicker.
Uber die Zulassigkeit von geplanten Entwisserungseivichtungen mu entweder enem Wasserrechtsverfahren nach
Art. 15 BoyWG enischieden werden oder die Zulssigheit ergbt sich uus § dﬁ P«I:-s. 3 WHG i V. m.Art. 29 Abs. 2 BayWG,
dh. bei Ein der Anwendungsvoroussefz und Anfordsrungen schluﬁwmserﬁmsfeﬂmgmmrdmg
ENWFrEW] vom 01022000, gedndert zum 01102008, zum schuduwan ‘I.I’afaclr.ern von Niederschlagswasser sowie der zu-

b Technischen 2um schadlosen Enleiten von ammeltem Niede wasser in dos Grundwasser”

Fﬁ! I‘EWI |sr die ‘-I'ersu:l:e von einer_wasserrechfichen befreit. Als nwsndx@vmmaalzungm bzw.
Technische Regeln fir rei i d F. vom 01022000, gedndert zum 01102008, gelten inshesondere:

- Primir flegl'TedwaFfe "n’e.rsu:kamg ber bewachsenen Oberboden, - Niederschiogswasser darf nicht mit Abwasser oder
wassergefchrdenden Stoffen vermischi bzw. durch sonsfigen Gebrauch nudﬂagﬂrverundal - keine kupfer-, zink- und
blengadecklen Dachflichen iber 50 m* GroBe, sofem die Versickerung richt iber die belebte Oberbodenzone erfolg,

- ken Durchstofen erschitzender Deckschichten

- Die Sohle der Versickerungsanloge darf nicht tiefer als 5 m unter nafirichem Geldnde legen.

Sickerschachte sind nach der jeweligen gilligen Fassung des DWA-Arbeitsblatts A 138 und des Merkblatts DWA-M 133 zu
planen, auszufibren und zu befreiben.

4, Abfalbeseitigung

4] Millsommelbehilter sind straBennah anzuordnen

5. Bodendenkmier

51 Bodendenkmider, die bei der Verwirkichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen nach Art. B DSchG der Meldepflicht
und milssen dem Bayer. Londesomt fir Denkmalpflege unverziigich bekannigemacht werden.

6. Sonstige Hnweise

61 Jedem Bouanirag und jeder Bauonzeige ist ein Baumbestonds- und Freiflachengestallungsplon beizufiigen,
D) VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat der Gemeinde Hmhql in der Sitzung vom 08042014 die owslalr;;
2. Anderung des Bebouungsplons beschlossen. Der Aufstelungsbeschivss wurde am 2407201 ortsiblich bekanntgemacht.

L DJa Beteibgung der Offentlichkeit gemtiB § 3 Abs. | BauGB mit dHfenfiicher Dorlegung und Anhrung fir den Entwurf der

Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 01072014 hat in der Zeit vom EEWEDH bls 03092014 statigefunden.

3 Iu dem Entwurf des Bebowngsplans in der Fossung vom (1072014 wwden die Behéirden und sonstigen Traiger Hfentlicher
Beknge geni § 4 Abs. | BauGb h der Zei vom 78072014 bis 03092014 belsdl
4. Der Entwurf des Bebowngsplans in der Fassung vom 14102014 wurde mit Begriindung gemi § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit
vom 10112014 bis 12122 ld b[FenIich mﬂl
5 Zu dem Entwurf des Bebowungsplans in der Fassung vom 14102014 wuden die Behérden und sonstigen Trager oHentlicher
Belange gemall § 4 Abs 2 ﬁGﬂ in der Zeit \rum 0112014 bis 12122014 beteiig.
6. Die Gemeinde Aying hat mit Beschiuss des Gemenderates vom 13012015 dl& 2. Anderung des Bebauungsplans in der
Fansng von L0120 gomsh § 10 Hbs | BadSh de Soang beschorse
Gemeinde A 27022015 ks 7
e Joharh Fichler  Erster Biirgermeister
............................................................................................ F o b PR T R I PR, e R
7. Der Sotzungsbeschluss zur 1 Anderung des Be DE 032015 gem § 10 Abs. 3 Holbsatz 2 BauGB

Jhil

Gemeinde Aying am 03032015 .
g Johdfn Fichler ~ Erster Biirgermeister

GEMEINDE AYNG
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 14,

“Aying, Untere DorfstraBe
mit infegriertem Griinordnungsplan
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