Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 31
"GroRhelfendorf Nordwest"

Gemeinde Aying, Landkreis Miinchen
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Anlage 1 zum
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 31
"GroRhelfendorf Nordwest"
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zulassige Wandhahe,
i | zB.650m

unterer Wandhthenbezugspunkt 0. NN
(plus/minus 10 cm zulassig) entspricht
Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss

Schemaschnitt zur Wandhdhenfestsetzung
M 1: 100

Anlage 2 zum
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr, 31
"GroRhelfendorf Nordwest"

Dachterrasse zuléssig bis max. 2/3 der
Westhélfte des Garagengeb&udes,

in direktem Anschluss
an den Hauptbaukorper

Firsththe zwingend:
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Schallschutzrelevante Bauweise
Schallddmmmal

Wand R'w mindestens 30 dB
Dach R'w mindestens 25 dB

Nachweis im
Baugntragsverfahren

T o o o o

unterer Wandhihenbezugspunkt
641,20 m (. NN

. 640,94 m 0. NN

I;f_s‘ndhnhe
ingend: 3.50
" plus/minus 10 cm
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Schemaschnitt Garagen auf Parz. 16
Blickrichtung Nord

M1:100

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 31

"GroRhelfendorf Nordwest"

Gemeinde Aying, Landkreis Miinchen

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flursticke und Teilflachen von Flurstlicken.

Die Gemeinde Aying erlésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis 4c, 8, 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art 4 Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweils
giltigen Fassung, diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

Satzung.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan - 21. Anderung der Gemeinde Aying
in der Fassung vom 17. 01. 2017

. Flache fiir Gemeinbedarf

Sportlichen, sozialen und

mm-um

- g

- e A

Planzeichnung zur MaBentnahme nicht geeignet; keine Gewdhr fur Malhaltigkeit.

1.

Geltungsbereich

1.1 mee———

1.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den bestehenden
Bebauungsplan Nr. 8 ,Sportgelande GroRhelfendorf

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Unzuléssig sind:

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe),
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO

Mal der bauli tzun

3.2

3.3

3.4

3.5

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,30,
wenn nicht durch andere Festsetzungen beschrankt.

Die zuldssige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
wie folgt Uberschritten werden:

bei Grundstiicksgréften unter 400 m? um bis zu 80 %

bei Grundstiicksgréfen ab 400 m? um bis zu 50 %

bei Parzelle 16 um bis zu 90 %

Maximal zwei Vollgeschosse fiir Einzel- und Doppelhduser (gilt nicht fir Parz. 16)
Maximal drei Voligeschosse fir das Einzelhaus auf Parzelle 16

Wandhdhe
Einzelhduser ohne Parz. 16
Doppelhéuser
Einzelhaus auf Parz. 16
Garagen und Nebengeb&ude ohne Parz. 16
zusammengebaute Grenzgaragen (geman
Art 6 Abs. 9 Ziff. 1 BayBO) mittlere Wandhéhe
Einzelhaus auf Parz. 16 fur zurickgesetzie
Dachgeschosse (Dachlaternengeschosse)

maximal
zwingend
maximal
maximal

6,50 m
6.50m
7.00 m
3.00m

zwingend 3.00m

maximal B840 m

Die Wandhéhe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
AuRenkante der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite des jeweiligen Baukdrpers.
Doppelhduser sowie zusammengebaute Grenzgaragen gelten als ein Gebaude.

Als unterer Bezugspunkt in Metern Gber Normalnull (m GNN) fir die Ermittiung der
Wandhdhe gilt mit einem ToleranzmaR von plus/minus 10 cm:

m UNN Parzelle ___m UNN
639,40 9 638,70
639,50 10 638,70
639,60 11 639,60
639,80 12 639,60
639,80 13 639,90
640,00 14 840,25
638,40 15 640,25
638,60 16 641,20

ﬂ‘dmmhﬂhﬂ—lE

(Der Schemaschnitt in der Anlage 1 verdeutlicht diese Festsetzungen.)

Flr Garagen, die an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zusammengebaut werden
miissen, ist der Mittelwert der beiden unteren Bezugspunkte zu wihlen. Die Toleranz
von plus/minus 10 cm gilt fiir diese Garagen nicht.

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO;
insofern wird die Geltung dieser Vorschriften angeordnet gem. Art. 6 Abs, 5 Satz 3
BayBO.

4. Bauweise

4"‘[ o

42

43

Baugrenze
Baulinie

Soweit die festgesetzte GRZ eingehalten wird, sind Uberschreitungen der Baugrenzen
und Baulinien durch vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und
Dachiberstande bis zu 1,50 m zuléssig, wenn sie mindestens 2,5 m von der
gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze entfernt bleiben.

4.4  Soweit die zuldssige GRZ eingehalten wird, sind Uberschreitungen der Baulinien bei
Doppelhdusern zul&ssig durch

- Balkone, wenn sie die Baulinie nicht mehr als 1,5 m Uberschreiten und

mindestens 2,5 m von der gegenlberliegenden Grundstlicksgrenze entfernt bleiben,
Balkone diirfen die gesamte Breite der AuRenwand der jeweiligen Doppelhaushéifte in
Anspruch nehmen.

- Erdgeschossige Vorbauten mit einer maximalen Wandhdhe von 3,0 m,

wenn sie die Baulinie nicht mehr als 3,00 m Uberschreiten. Sie dirfen ohne Abstandsfldche an
die gemeinsame Grundstiicksgrenze herangefihrt werden und dirfen bis zu zwei Drittel der
Breite der Auienwand der jeweiligen Haushéifte in Anspruch nehmen.

Riickspriinge von den Baulinien sind Gber max. ein Drittel der Fassadenflache der jeweiligen
Haushélfte bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig.

4.5 Offene Bauweise wird festgesetzt
46 Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
S Gestaltung der Gebaude
5.1 Das Langen-/Breitenverhéltnis der Hauptgebaude wird auf 1,2 zu 1,0 oder schianker
festgesetzt.
5.2 Dachgestaltung:
521 Haupffirstrichtung
Der First muss in Langsrichtung eines Gebdudes oder Geb&udeteiles verlaufen.
522 Dachform und Deckungsmaterial
5221 Hauptgebaude
symmetrische Satteldacher, Dachneigung 23° bis 30°
bei Doppelh&usem Dachneigung zwingend 30°
Kleinteilige Dachplatten in roten bis braunen bzw. grauen Farbténen
Fir Parzelle 16 gilt darGber hinaus:
Zuriickgesetzte Dachgeschosse (Dachlaternengeschosse) sind zuléssig und dirfen
eine max. Wandh&he von 8,4 m aufweisen.
Werden zuriickgesetzte Dachgeschosse (Dachlaternengeschosse) errichtet, sind
Gauben nichl zuléssig.
Zwingende Firsthdhe von 10,00 m mit einer Toleranz von plus/minus 10 cm, gemessen
vom unteren Bezugspunkt fur die Ermittlung der Wandh&he
Die Giebelseiten der Dachgeschosse miissen ein symmetrisches Erscheinungsbild
aufweisen.
5222 Garagen
Fiir Garagen, die nicht an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zusammengebaut
sind, mit Ausnahme der Garagen auf Parzelle 16, gilt:
Satteldach
Dachneigung 23 bis 30 ©
Dachdeckung kleinteilige Dachplatten in roten bis braunen bzw. grauen
Farbténen oder extensiv begrint
Fiir an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen gilt:
Satteldach
Dachneigung zwingend 18 ©
Dachdeckung kleinteilige Dachplatten in roten bis braunen bzw. grauen
Farbténen oder extensiv begrint
Fir die Garagen auf Parzelle 16 gilt:
Satteldach
Dachneigung 23 bis 30 °
Dachdeckung kleinteilige Dachplatten in roten bis braunen bzw. grauen
Farbténen oder extensiv begrint
Firsththe zwingend 5,60 m mit einer Toleranz von plus/minus 10 cm, gemessen
vom unteren Bezugspunkt fir die Ermittlung der Wandhohe
Maximal zwei Drittel der westlichen Dachflache dirfen zur Nutzung als
Dachterrasse als Flachdach ausgebildet werden. Die Schemazeichnung in der
Anlage zum Bebauungsplan ist Teil dieser Festsetzung.
5223 Die Festsetzungen zu Dachform und Deckungsmaterial gelten nicht fir Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO.
523 Angepultete Décher sind zuldssig bis zu insgesamt einem Viertel der zuléssigen
Grundfléche fir Hauptanlagen. Die angepulteten Dacher missen mind. 1.0 m von
der Hauptdachfldche abgesetzt sein, Dachneigung mind. 10°
524 Dachiberstande bei Hauptgebaduden
Die Dachliberstiande bei Hauptgebauden werden mit mind. 0.70 m festgesetzt.
52.5 Dachgauben sind zuléssig mit eigener Firstausbildung oder als Schleppgauben,
max. 3.0 breit, max. zwei Stlick je Dachseite.
Bei Doppelh&usemn ist je Haushélfte eine Gaube je Dachseite zulassig.
Beim Einzelhaus auf Parzelle 16 sind nach Osten hin keine Gauben, nach Westen hin
maximal acht Gauben zuldssig.
(Hinweis: Gauben sind Dachaufbauten, die ohne Unterbrechung der Traufe auf der
Dachflache angeordnet werden);
526 Quergiebel sind zuléssig und missen mit ihrem First mind. 0.5 m unter dem Hauptfirst

bleiben und dieselbe Dachneigung wie das Dach des Hauptbaukérpers aufweisen. Sie

dirfen die festgesetzte Wandhéhe tiberschreiten bis zu dem MaB, welches sich aus
Satz 1 dieser Festsetzung ergibt.

(Hinweis: Quergiebel sind Dachaufbauten mit eigener Firstausbildung, die sich aus der
AuBenwand mit Unterbrechung der Traufe bzw. des Vordaches nach oben entwickeln.)

827 Dacheinschnitte sind unzuléssig. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung auf Parz. 16
bleiben davon unberihrt.

528 Sonderdachformen sind fir untergeordnete Bauteile zuldssig und von den
Festsetzungen zur Dachdeckung ausgenommen.
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleideckungen sind nicht zul&ssig.

53 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Solaranlagen auf Dachern kénnen in der Neigungsrichtung der Dachflache
aufgesténdert werden, wobei die Firsthdhe nicht Uiberragt werden darf.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Flache fur Garagen und Carports sowie Stellplatze
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den
dargesteliten Flachen fur Garagen zuléssig.

Flache fir Gemeinschaftsstellplétze mit Zuordnung zu Parzelle 16

Fléche fiir Garagen, auf der nur Garagen mit einer Firsththe von zwingend

5,6 m und einer Wandhéhe von zwingend 3,5 m (jeweils plus/minus 10 cm)
entsprechend der Anlage Nr. 2 zum Bebauungsplan errichtet werden dirfen
(Anlage 2 ist Teil der Festsetzungen.) Offene Stellpldtze sind auf diesen Fléchen
nicht zuléssig.

Die Flachen fiir Garagen und Carports sind mit 9,0 m Lange festgesetzt. Der Abstand
zwischen diesen Fléchen und dem Fahrbahnrand ist an der kirzesten Stelle mit 5,0 m
festgesetzt, soweit in der Planzeichnung kein anderes Mal angegeben ist.

Alle Flachen fiir Garagen und Carports sind mit 6,0 m Breite je Parzelle festgesetzt,
soweit sie nicht seitlich an die Baugrenzen und Baulinien der Hauptgebaude
anschlieBen.

Die seitlichen Abstande der Flachen fir Garagen und Carports zur
Stralenbegrenzungslinie sind mit 1,0 m an der kirzesten Stelle festgesetzt, soweit in
der Planzeichnung kein anderes Mall angegeben ist.

Die Festsetzungen 6.2 bis 6.4 gelten nicht fur die Garagen auf Parzelle 16

Eine Unterkellerung der Garagen ist zulassig.

Nicht (iberdachte Stellplatze sind auch aulterhalb der Baugrenzen zuldssig; sie

sind in unmittelbarer Anbindung an die &ffentliche Verkehrsflache bzw. die
Garagenzufahrt anzulegen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind sickerfahig zu gestalten.
Auf den Privatgrundstiicken sind Asphaltflachen jeglicher Art unzulassig.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Aying in der Fassung vom 06. 11. 2007
ist einzuhalten.

Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14, Abs. 1 BauNVO sind zuléssig bis zu einer
Grundflache von maximal 9 m? auch auBerhalb der Baugrenzen sowie der Fléchen fur
Garagen und Carports.

Verkehrsfldchen und ErschiieBung

7.1

T2

8.2

83

8.4

8.5

Offentliche Verkehrsflache

==—m=wew  Stralenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern, z. B. 3/70
Keine baulichen Anlagen, Ablagerungen oder sonstigen Einrichtungen
iber 0.80 m Héhe zuldssig.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung fur FuBgénger und als Wartungsweg

n | titzmau

Aufschiittungen und Stiutzmauem sind zuléssig bis max. 0.50 m Hohe, bezogen
auf das natirliche Gelénde, sofern nicht die nachfolgenden Festsetzungen zutreffen.

Abgrabungen zur Errichtung von Lichtgraben fir die Belichtung der Kellergeschosse
sind zuldssig bis zu einer Lange von maximal 15 % des Umfanges des Hauptbau-
kérpers und bis max. 3.00 m lichte Weite zur AuBenwand; aulterhalb der zuléssigen
Abgrabungen ist das natiirliche Gelénde zu erhalten.

Stiitzmauern sind ausschlieflich in Natursteinmauerwerk zulassig.

Hshere Gelandeverspringe als die genannten sind innerhalb der Gartengrundsticke
durch Gefélle oder Abbdschungen entlang der Grundstiicksgrenzen zu Uberbricken.

Fiir die Parzellen 13, 14, 15 und 16 wird die Oberkante des Gelandes festgesetzt in
linearem Héhenverlauf zwischen der sidlich, dstlich, westlich und nérdlich
angrenzenden Erschliefungsstrale, und zwar

im Osten mit einem Sid-Nord-Gefélle von 641,09 bis 640,96 m GNN,

im Siiden mit einem Ost-West-Gefélle von 641,09 bis 639,94 m UNN,

im Westen mit einem Siid-Nord-Gefélle von 639,94 bis 639,73 m UNN,

im Norden mit einem Ost-West-Gefélle von 640,96 bis 639,73 m UNN.

9 Grinordnung

9.1 Fﬁ

Offentliche Griinflache
im Bereich der Zufahrten und Zugénge zu den Grundsticken ist eine
Unterbrechung der Griinfliche im erforderlichen Maf zuldssig

9.2 ﬂ Spielplatz auf offentlichem Griin
20 % der Flache sind mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
begriinen

9.3 Lérmschutzwall auf tffentlicher Griinflache entlang der Staatsstralte

9.5

9.6

8.7

9.8

9.9

9.10

8.1

9.12

9.13

9.14

Tl

[feoaapoo0oo
oo CoooQ

(SchallschutzmaRnahme, Héhe mind. 3.0 m ab Oberkante Fahrbahn-
Mittelachse der St. 2078)

Anlage von extensivem Griinland durch Einsaat mit RSM-Regio-Saatgut
Frischwiese (gem. FLL-Empfehlungen), Ursprungsgebiet 17 - Stidliches
Alpenvorland, extensive Pflege, (2-malige Mahd nach dem 01.07., keine
Diingung, keine Pflanzenschutzmittel, das Schnittgut ist abzufahren)

Abfanggraben mit Wall zum Schutz gegen Niederschlagswasser nordlich der
Wohnbaugrundstiicke

Gehélzpflanzung, mind. ein heimisches standorigerechtes Gehdlz pro 3 m’

heimischer, standorigerechter Baum 1. Wuchsordnung zu pflanzen
Hochstamm, STU 18 - 20 cm, 3 x v. mit Ballen,
geringfiigige Abweichungen vom vorgesehenen Standort sind zulassig

heimischer Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen

Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen oder

Obstbaum in lokaltypischen Sorten als Hochstamm oder Halbstamm;
geringfigige Abweichungen vom vorgesehenen Standort sind zulassig

Es ist je 300 m? Grundsticksflache mindestens ein Baum 1. oder 2.
Wouchsordnung, bzw. ein Obstbaum zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten
Geholze kénnen angerechnet werden.

Pflanzgréfiten fur die durch Text festgesetzten Bédume und Stréucher:
heimische, groBkronige Laubbdume (1. Wuchsordnung)
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen

heimische, kleinkronige Laubb&ume (2. Wuchsordnung)
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen

Obstb&ume in lokaltypischen Sorten als Hochstamm oder Halbstamm

heimische Straucher, 2 x v., 60-100 cm; auf die Verwendung von Gehdlzen,
die besonders vorteilhaft fiir V&gel und Insekten sind, ist zu achten.

Nicht zulassig sind:
Thujen, Scheinzypressen und rotlaubige Gehdlze als Heckenpflanzung

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Geb&ude folgenden Pflanz-
periode (Frihjahr/Herbst) durchzufiihren. Die zu pflanzenden Gehéize sind zu erhalten
und bei Ausfall nachzupflanzen.

Ausgleichsflache fir Bebauungsplan Nr. 32 ,GroRhelfendorf Nordost";
Aufwertung gemaR den nachfolgenden Festsetzungen 9.13 und 9.14

Extensives Griinland im Rahmen der Gestaltung der Ausgleichsfléche fur
Bebauungsplan Nr. 32 ,GroR3helfendorf Nordost*, Einsaat mit RSM-Regio-
Saatgut Frischwiese (gem. FLL-Empfehlungen), Ursprungsgebiet 17 (Stdliches
Alpenvoriand), extensive Pflege (2-malige Mahd nach dem 01.07., keine
Diingung, keine Pflanzenschutzmittel, das Schnittgut ist abzufahren)

Heckenpflanzung aus autochthonem Pflanzmaterial im Rahmen der Gestaltung
der Ausgleichsfliche fur Bebauungsplan Nr. 32 ,GroRhelfendorf Nordost"

Anteil Bdume (Heister 2 x v. 200 — 250) 10 %

10 Einfried

101

10.2

10.3

10.4

10.5

11,

Einfriedungen sind zu &ffentlichen Verkehrsflachen nur mit senkrechten Stében
in Holz oder Metall zuldssig, ausgenommen das Material fir Zaun- und Torpfosten.

Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune mit lockerer Hinterpflan-
zung mit heimischen Strauchern zuléssig.

Einfriedungsabschnitte als Mauerteile und Gabionen sind zul&ssig bis 5.00 m Lange,
maximal einmal je Grundstlicksseite und max. zweimal je Parzelle, nicht jedoch an
gemeinsamen Garagenzufahrten sowie zur freien Landschaft im Norden und Westen.

Die Héhe der Einfriedung darf max. 1.20 m ab Oberkante Gelénde betragen. Bei
héhenversetztem Gelénde ist die Oberkante Geldnde auszumitteln.

Garagenzufahrten diirfen entlang der StralRe nicht eingefriedet werden. Toranlagen
miissen einen Mindestabstand von 5.00 m zur StraBenbegrenzung einhalten.

Verkehrs- und Sportgeréuschimmissionen

11.1

172

1.3

11.4

11.5

12.

1ﬂ‘ —“

11,

w w w S1 = erf R, mind. 35dB

(L&rmpegelbereich Ill: Beurteilungspegel Tag 58 bis 62 dB(A))

¥ ¥ ¥ S2 = erf. R, . mind. 40 dB

(L&rmpegelbereich |V: Beurteilungspegel Tag 63 bis 67 dB(A))

Schallschutzmafnahmen an Gebauden

Die larmbeaufschlagten Aulenflichen (bei Dachgeschofausbauten einschliefilich
Dachhaut) der Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Art. 45 BayBO), missen ein
resultierendes bewertetes Schallddmm-Mal

entsprechend der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens aktuellen und als technische
Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 aufweisen, mindestens jedoch die
unter ,51° und ,S2" angegebenen resultierenden Gesamt-Schallddmm-MaRe ,erf.

R'w:rm.n

;ﬁ.n den gekennzeichneten Fassaden sind keine Fenster von Schiaf- und
Kinderzimmern vorzusehen. Ausnahmen hiervon sind méglich, wenn

- der Aufenthaltsraum Uber eine Fensteréffnung an einer nicht gekennzeichneten
Fassadenseite quer geliiftet werden kann, oder

- dem Aufenthaltsraum eine geeignete Wintergartenkonstruktion mit versetzten
inneren und duleren Offnungsfléchen vorgebaut ist, oder

- der Aufenthaltsraum Uber zusétzliche schallddmmende Luftungseinrichtungen,
die die Gesamtschallddmmung der Aulenhaut nicht wesentlich mindern, verflgt.

An der gesamten Nordostfassade und der Sudostfassade (nur in Héhe DG) des
Wohngebéudes auf Parzelle 16 sind diese Ausnahmen nicht zulassig.

An der Siidostfassade des Wohngeb&dudes auf Parz. 16 sind im DG zu éffnende
Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume ausnahmsweise zuldssig, wenn diesen
eine geeignete Wintergartenkonstruktion mit einer larmabgewandten Beliftungsdffnung
vorgebaut ist.

Bauabfolge

Die Wallanlage an der St 2078 muss vor Bezugsfertigkeit der Wohngebaude auf den
Parzellen 4, 5, 6, 11 und 12 schalltechnisch wirksam fertig gestellt sein.

Die Riegelbebauung auf der Parzelle 16 samt den Garagen an der Nordwest- und an
der Stdostseite muss vor Bezugsfertigkeit der Wohngeb&aude auf den Parzellen 13, 14
und 15 schalltechnisch wirksam fertig gestelit sein.

Flache fiir Trafostation; innerhalb des Geltungsbereiches ist eine weitere Flache
fur Trafostation in erforderlicher Grée und Lage zuléssig

i,
N'—-q,,__

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Bestehende Grundsticksgrenzen, die aufzuheben sind

Parzellennummer (z. B. 1)

Flursticksnummenrn (z. B. 569)

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Anbauverbotszone

MaRzahl (z. B. 8.0m)

Die VermaBung der Bauréume ist redaktionell und hat keinen Einfluss auf die

Zuléssigkeit der Baukorperlange und die Abstandsflachenberechnung.

Héhenschichtlinien (z. B. 498 m Uber Normalnull)

) Querungshilfe

Einbahnstralte

Wasserwirtschaft
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x. Flache fir Regenwasserriickhaltung und —versickerung

Bestehende Wasserleitung / Gasleitung unterirdisch

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage des Wasserversorgungsverbandes Helfendorf und die Abwasserbeseitigungs-
anlage des Zweckverbandes Minchen Sidost anzuschlieBen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zurlickzuhalten
und gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Hierbei sind die einschlégigen technischen Regeln wie die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das Arbeitsbiatt
ATV-DVWK A 138 und das Merkblatt ATV-DVWK M 153 zu beachten.

Hang- und Schichtwasser
Es ist grundsétzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.

Lichtgraben und Lichtschéachte sind so auszufihren, dass kein abflieRendes Ober-
flachenwasser eindringen kann.

Planung

Es ist grundsétzlich vor Baubeginn ein Entwésserungsplan mit Darstellung der
Ableitung von Oberflachen- und Schmutzwasser bei der Gemeindeverwaltung
vorzulegen.

Abwasserleitungen von privaten Grundstiicksentwasserungsanlagen dirfen nicht
iberbaut werden. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,5 m
einhalten.

Das Baugrundgutachten des Fachbiiros Crystal Geotechnik Wasserburg B 145264
vom 12. 01. 2015 kann in der Gemeindeverwaltung Aying, Kirchgasse 4, 85653 Aying,
wiahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerléschmaRnahmen fir alle Gebaude
gewdhrleistet sein. Zugénge, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr missen den Vorgaben der BayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserver-
sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Kampfmittel
bekannt.

14, Denkmalschutz

14.3

16.1

16.2

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Bodendenkmal mit Nummer aus der Bayerischen Denkmalliste

Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler sind
meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.

Im gesamten Plangebiet unterliegen Bodeneingriffe jeglicher Art dem
Eraubnisvorbehalt nach Art. 7.1. DSchG.

Aufgrund der nérdlich des Plangebiets verlaufenden antiken Rémerstralte (D-1-8036-
0074) und der vorhandenen Bodendenkmdler (D-1-8036-0029 und D-1-8036-0142) hat
der Abtrag des Oberbodens im Bereich der Bodendenkmaler unter qualifizierter
archéologischer Aufsicht zu erfolgen. Der Beginn des Oberbodenabtrages ist rechtzeitig
beim BLfD anzuzeigen und die mit der archéologischen Beobachtung beauftragte
Fachkraft ist zu benennen. Uber die Notwendigkeit einer bauvorgreifenden
archéologischen Untersuchung wird seitens

des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege nach erfolgtem Oberbodenabtrag
entschieden.

issione

Landwirtschaftliche Immissionen
Mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiiblichen Umfang ist zu rechnen.

Die Untersuchung des einwirkenden Verkehrs- und Sportldrms (Bericht Nr. M118008/02
vom 24, Juni 2016) des Fachblros Miiller-BBM GmbH Planegg bei Minchen sowie

17.

18.

10.

samtliche zitierten DIN/VDI-Vorschriften kénnen in der Gemeindeverwaltung Aying,
Kirchgasse 4, 85653 Aying, wéhrend der (blichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Abgrabungen und Aufschittungen

Zur Sicherstellung der Héhenlage der Geb&ude sind mit der Planvorlage Gelande-
schnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie des geplanten
Geldndeverlaufes vorzulegen. Die Gelandeschnitte sind von Grundstiicksgrenze zu
Grundstiicksgrenze einschlieftlich der Anschnitte der Nachbargrundstiicke anzulegen.
Bei der Ausflihrung der ErschlieBungsmaRnahmen sind mindestens flnf
Héhenfestpunkte dauerhaft und leicht ablesbar anzulegen.

Bankettstreifen

Die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze und dem Fahrbahnrand darf in Bereichen
von Zufahrten und Zugéngen in der gleichen Art wie die privaten Zugangs- bzw.
Zufahrisflichen hergestellt werden. Dies darf im Rahmen der Umsetzung der privaten
Bauvorhaben durch den jeweiligen anliegenden Grundstiickseigentimer auf eigene
Kosten ausgefiihrt werden. In Bereichen, in denen keine Zugénge und keine Zufahrten

hergestellt werden, darf vorzugsweise eine Begrinung als Rasenflachen oder
Schotterrasen angelegt werden.

Samtliche im Textteil zitierten DIN-Vorschriften, Verordnungen, Gesetze und sonstigen

Rechtsvorschriften oder Regelwerke kénnen in der Gemeindeverwaltung Aying,

Kirchgasse 4, 85653 Aying, wéhrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

C___ Verfahren

10.

1.

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Aying hat in der Sitzung vom 12. 04. 2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08. 2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. 05. 2016 hat

stattgefunden vom 12. 08. 2016 bis 14. 09. 2016.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung:
Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. 05. 2016

hat stattgefunden vom 12. 08. 2016 bis 14. 09. 2016.

Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2016
beschlossen.

Behdrdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
08.11.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 07.12.2016 bis 13.01.2017 beteiligt.

Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2016 wurde mit Begrindung
und Umweltbericht gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.2016 bis 13.01.2017
éffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 29.11.2018 ortsiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Wiederholte Behiirdenbeteiligung:

Aufgrund von Planénderungen wurden zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

und Umweltbericht in der Fassung vom 07. 02. 2017 die Beh&rden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16. 02. 2017 bis 02. 03. 2017 erneut beteiligt.

Erneute &ffentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07. 02. 2017wurde mit Begriindung

und Umweltbericht gem&n § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16. 02. 2017 bis 02. 03. 2017 emneut &ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 08. 02. 2017 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Beschlus 07.03 .2017 den Bebauungs

§ 10 Abs. 1 BauGB als

Ausgefertigt:

Aying, den 7705.2077

Bekanntmachung:

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte am

7.4.95.7¥ Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit dem Tag zu

den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Aying, Kirchgasse 4, 85653 Aying,

zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewieseny worden.

ungin Kraft.
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Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Be
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Aying, den fJ.ﬁ?Sf(? f"{a;g;} '
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 31
"GroBhelfendorf Nordwest"

Gemeinde Aying, Landkreis Miinchen

Fertigungsdaten:

Entwurf vom 12.04.2016
Entwurf vom 10.05.2016
Fassung vom 08.11.2016
Fassung vom 07.02.2017
Fassung vom 07.03.2017

Falkenberg, den 07. 03. 2017

Entwurfsverfasser:
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www.baufalken.de
feshiskraftige Ausfertigung ’

LA - 042 oA 4162

AP T E

weamlpr §07 BapAol i anupg el

des




