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GEMARKUNG PEISS

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
-GO-, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung, erldsst die Gemeinde Aying folgende Satzung:

A) FESTSETZUNGEN

1 C:::. Grenze des runlichen Gettungsbereiches der Erganzungssatzung.

2 Die maximal zuldssige Wandhhe, gemessen ab OK natirliches Geldnde bis Schnittpunkt

AuBenwand/Oberkante Dachhaut, betrdgt 6,50 m.

1893/1 3. Die maximal zuldssige Gebdudehche, gemessen ob OK natirliches Geldnde bis oberste Dach-
begrenzungskante, betrdgt 8,85 m.
4, Baugrenze
S Firstrichtung zwingend.
1893/2
6 '"Ga ] Umgrenzung von Fldchen fir Garagen. AuBerhalo dieser Fliichen sind Garagen nur innerhalb der Bau-
. grenzen zuldssig.
® 7. Die maximal zuldssige Wandhdhe fiir Garagen betrdgt 3,00 m ab Oberkante natiirlichem Gelnde in
N Bauraummitte, bis Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen
AbschluB der Wand,
1893/ —
8. “|_ ]5,00*|‘ MaBzahl in Metern, zB. 15,00 m
9 e wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
10. o 0 Sichtdreieck mit MaBangabe (zB. Abstand Fahrbahnrand 3,00 m, Schenkellinge 200,00 m.
|:| N ﬂ Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen diirfen keine Zdune, Hochbauten, Walle, Anpflanzungen
D aller Art, Stapel, Haufen ud. mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegenstéinde angelegt werden,
N wenn sie sich mehr dls 0,50 m iber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegenstande gelagert oder
1893/4 hinterstellt werden, die diese Hohe iberschreiten. Dies gilt auch fir die Daver der Bauzeit. Einzel-
baumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
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1l Mavern als Einfriedungen oder als Larmschutzeinrichtung sind unzuldssig.
Die maximal zuldssige Einfriedungshdhe betrégt:
- 2,00 m iber Geldnde entlang der StaatsstraBe St 2078. Abstand zur StaatsstraBe (StraBen-
begrenzunglinie): 5,00 m.
- 120 m Uber Geltnde on den tbrigen Seiten. Der Bodenabstand der Einfriedung hierbei mu
mindestens 10 cm betragen.

D, Diese Ergdnzungssatzung ersetzt innerhalb ihres réumlichen Geltungsbereiches den Teibebauungs- und Bau-
linienplan “Diirrnhaar Kirchfeld” in der Fassung vom 07121957,

B HNWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksteiung (unverbindlich)

I:I bestehende Gebdude

Flurstiicksnummer

offentliche Verkehrsflache

>
<
8,1

-85 - vorhandene Erdgasleitung
Bei Baugenehmigunsverfahren sind die Stadtwerke Miinchen zu beteiligen.

7. Innerhalb des Plangebietes zur Ausfihrung kommenden Vorhaben sind nach § 34 BauGB zuldssig, wenn sie sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise in die Figenart der ncheren Umgebung einfiigt (zB. Sattelddicher, ziegelrote
Dachpfannen, Hauptfirstrichtung entlang der Gebdudeldngsseite, Fassadengestaltungl. Das Ortsbild an dieser pragnanten
Ortsrandlage dart nicht beeintréichtigt werden.

8. Fir dlle innerhalb des Plangebietes zur Ausfihrung kommenden gewerblichen Nutzungen ist zum jeweligen Bauantrag oder
Antrag auf Nutzungstinderung vor Baubeginn ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das unter Beriicksichtigung stmtlicher
im Einwirkbereich liegender Anlagen und Betriebe die Einhaltung der gemdB TA-Larm zulissigen Immissionsrichtwerte und
maBgeblichen Spitzenpegel nachweist.

9. Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG der Melde-
pflicht und mijssen dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekanntgemacht werden. Da jedoch das nahezu
gesamte Grundstiick innerhalo des Geltungsbereichs sich im Bereich einer wiederverfiillten Kiesgrube befindet, sind Boden-
denkmler nicht zu erwarten.

10.  Autgrund der wiederverfiillten Kiesgrube innerhalb des Plangebiets ist bei sdmtichen Bauvorhaben gemdB der
“Orientierenden Bodenuntersuchung auf Altlasten” der Firma TBU Gerotechnk GmbH vom 23082011 vorzugehen.

I Im Plangebiet ist aufgrund des einfallenden Verkehrslarms der Ayinger StraBe (St 2078] im Sidwesten mit Uberschreitungen der
Orientiﬁrungswerte fiir ein Algemeines Wohngebiet (Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1) und der Immissionsgrenzwerte der ]g. BimSchV
2u rechnen.

Die schaltechnische Unfersuchung der Verkehrsgerdusche ausgehend von der Ayinger StraBe (St 2078) im Sidwesten
Muller-BBM Bericht Nr. MI05816/02 vom 06.0?3.20]3, ist Bestandteil der Begriindung dieser Ergnzungssatzung.

Nach der DN 4109, Tabelle 8 muss die GesamtauBenfliche eines Wohnraums an den mit den Planzeichen “Il" und IV
Bekennzeichneten Fassaden folgende resultierende, erforderliche Schalldamm-MaBe erf. R'w,res aufweisen:

lanzeichen Il er. Rwres >= 35 db

Planzeichen IV erf. R'wyres >= 40 db

Bei Birorcumen reduzieren sich die 0.g. Anforderungen um 5 dB.

An den mit den Planzeichen ‘Il und “IV* gekennzeichneten Fassaden ist auf die Anordnung von Fenstern von Schlaf- und Kinder-
zimmern zu verzichten oder durch geeignete Wohnungsgrundrissorientierung sicherzustellen, dass diese Rcume stets iber eine
Fensteroffnung an einer nicht in o. g. Weise gekennzeicﬁneten Fassadenseite belittet werden konnen. Ist dies nicht maglich, ist fur
die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer an den gekennzeichneten Fassaden der Einbau schalldammender Liiftungseinrichtungen

vorzusehen. Dadurch darf die og. resultierende Schalldimmung der Fassade nicht gemindert werden.
12. ~ vorhandener Baumbestand [Fichtenl. Bei Ausfall sind diese, unter Einhaltung des erforderlichen Schutz-
streifens zur vorhandenen Erdgasleitung, durch heimische BGume und Stréucher zu ersetzen.

13. r@z@ geplante hOrts(r}onﬁingrUnung,qu bepflanzen mit:

- heimischen Geholzen wie: Hartriegel, Kornelkirsche,Heckenkirsche, Plaffenhiitchen, Liguster, Wildapfel,
Schlehe, Schneeball, Wildrosen u.a. MindestpflanzgréBe 125/150 cm, PFIonzdichte:ﬂ Strauch je 2,5 m?
dargestellter Ortsrandeingriinungsfliche.
- rogkroni en Baumen, Mindestp%lonzgrb'ﬁe gemessen in einer Hohe von 1,00 m: Stammumfang
bis 20 cm, Es sind nur heimische Laubbdume
oder Obstbdume zugelassen.
Pflanzdichte: -innerhalb der Grundstiicksflache ohne Ortsrandgriin: 1 Baum je 200 m? Grundstiicksfliche.
-innerhalb der Ortsrandeingrinungslache: 1 Baum je 100 m* Ortsrand-Eingriinungsfliche.

=1

14, Jedem Bauontrag und jeder Bauanzeige ist ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

D) VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstelingsbeschiuss § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat hat die Aufstelung der 1 Anderung der Ergtinzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
fir das Grundstiick Flur Nr. 1895, 1894/ Teilfliche Gemarkung Pei am 04.04.2017 beschlossen.

am 04.052017 bekanntgemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde

2. Beteiigung der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 04.04.2017 wurden die Behcrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange in der Zeit vom 12052017 bis 14.06.2017 beteiligt.

3. Offentlichkeitsbeteligung
Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
vom 12052017 bis 14.06.2017

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Aying hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2017 die
Erganzungssatzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
als Satzung beschlossen.

§ 10 Abs. 1 BauGB

vom 27.062017

Gemeinde Aying am 2806.2017

JohonnEmhIer(Ersier B'u'rgermeister]

5. Inkroftireten der Satzung

Der Satzungsbeschluss zu der Erganzungssatzung mit Begrindung wurde am 29.06.2017
ortsiiblich bekanntgemacht. Die Ergdnzungssatzung ist damit in Kraft getreten.

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

Gemeinde Aying am 30.06.2017

JohonnEmhIer(Ersier B'u'rgermeister]

Gemeinde Aying
1. Anderung der Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

[Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den Innenbereich)

“Diirrnhaar, Kirchfeld”

Gefertigh: ~ Aying, den 04042017

Gemeinde Aying
Gemarkung PeiB
Geltungsbereich Flurnummer 1895, 1894/Teilfldche
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