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Gemeinde Aying
BEBAUUNGSPLAN Nr 6

NORDLICH DES LINDACHER WEGES
Allgemeines Wohngebiet

Festsetzungen durch Text und Begriindung gemif § 9 Abs.8 BauGB

Fassung vom 15. Oktober 1996

Die Gemeinde AYING erldt auf Grund §2 Abs.1 und §§ 9 u. 10 des Baugesetzbuches -BauGB-, Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung ( neue Fassung )- BayBO-, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung -Bau NVO,
sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO- diesen Bebauungsplan als

SATZ

A) Festsetzungen durch Planzeichen.

1. -_- Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

2. WA Allgemeines Wohngebiet

3, == Baugrenze

4. GR.. maximal iiberbaubare Grundflache

5. I Anzahl der Vollgeschosse

6. FOK.. FuBbodenoberkante im Erdgeschol3 iiber NN
7. Firstrichtung

8 et Garagenflachen

9. Stralenbegrenzungslinie

dffentliche Verkehrsflichen

private Verkehrsflachen
MaBangabe in Meter.

privater Griinstreifen ( 10 m )
zu pflanzende Biaume

zu fillende Biume

StraBenbegleitgriin mit zu erhaltenden Baumen

Das Anzeigeverfahren

gemas § 11 Abs. 3 BauGB
shng Erinnerung abgeschlossen.
Bebauungsplan rechtskraftig seit

Lariciratsamt Minchen

¥ A‘fuftrag
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B) _Festsetzungen durch Text.

1. _Art der baulichen Nutzung

1.1

2.

2.1

Die gesamten Bauflichen im Geltungsbereich werden in Verbindung mit
§ 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

Fiir die einzelnen Grundstiicke wird eine maximal iiberbaubare Grundfliche
festgesetzt. ( GR 130 gm = maximale Grundfldche pro Bauraum, z.B. 130 gm )

3. Baukorper. Bauweise und Gestaltung

3.1

32

3.3

3.4

38

3.6

3.8

3.2

Es diirfen nur Einzelhéduser mit je einer Wohnung und maximal einer Einlieger-
wohnung erstellt werden.

Die Abstandsflichen sind nach Art. 6 Abs 4 und 5 der BayBO einzuhalten.

Bei zulédssigen zwei Vollgeschossen darf das Obergeschof nur als Dachgeschof3 mit
einer maximalen Kniestockhéhe von 1,70 m ausgefiihrt werden.

Der Stellplatzschliissel betridgt 2 + 1. ( 2 Garagen + 1 Stellplatz ). Fiir die F1. Nr 817
wird ein Schliissel von 1 + 1 zugelassen.

AuBerhalb der {iberbauten Flidchen und der Fléache fiir Garagen, ist je Grundstiick
ein offener Stellplatz zuléssig.

Als Dachform wird Satteldach mit Pfannendeckung zwingend vorgeschrieben.
Die Dachneigung betrdgt maximal 30°.

Zwerchgiebel werden einseitig zugelassen. Die maximale Breite betriigt ein Drittel
der Gebdudelinge. Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulidssig. Als
Dachiiberstand ist das Maf3 von 0,5 bis 1,2 m allseitig einzuhalten.

Dachflichenfenster sind fiir untergeordnete Rdume ( Bad, WC..u. dgl. ) bis zu einer
Fldache von maximal 0,8 gm zuldssig.

Aus den Gebiudefluchten hervorspringende Wintergérten sind unzuléssig.
Die Hohe der FuBbodenoberkante im Erdgeschof ist fiir die jeweiligen Grundstiicke

zwingend vorgegeben, siehe Festsetzung in der Planzeichnung. Dieser Wert bezieht
sich auf die nordliche ( hangseitige ) Fliche des Bauraumes.
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Die Gebdudeebenen haben sich so dem Geldnde anzupassen, da3 weder Hangabgra-
bungen noch Pfahlstiitzwinde fiir Terrassen oder andere Freifldchen erforderlich
werden. Der Begriindung ist ein Beispielschnitt fiir das westlichste Grundstiick
beigefiigt.

4, Griinordnung

4.1

4.2

4.4

4.5

4.6

Fiir die Bepflanzung des ausgewiesenen Baugebietes diirfen nur heimische Bdume
und Striducher verwendet werden.

Der entlang der nérdlichen und stlichen Grenze des Gebietes festgesetzte 10 m
Griinstreifen ist mit Biumen und Strduchern so zu bepflanzen, dafl zur angrenzenden
Feldflur ein Pflanzstreifen aus Strduchern mit wechselnder Breite, im Mittel 4,00 m,
entsteht.

Pflanzdichte: Durchschnittlich je 50 qm 1 Baum, im Pflanzstreifen je qm 1 Strauch.

Im Bereich der Schutzzone zur Hochspannungsleitung der Stadtwerke Miinchen
( dstlicher Teil des Griingiirtels ) ist die Bepflanzung so auszulegen, daf} eine Hohe
von 3,5 m ab O K Gelédnde nicht {iberschritten wird.

Nicht tiberbaute Flidchen sind nach Art. 5 Abs. 1 BayBO, soweit sie nicht fiir eine
andere zuldssige Nutzung benétigt werden, entsprechend den Festsetzungen zu
begriinen und mit Bdumen und Stréuchern zu bepflanzen.

In den privaten Griinfldchen ist je 300 qm Gesamtgrundstiicksflache 1 Baum zu
pflanzen

Zuléssige Arten der Bdume :

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Pinus silvestris - Kiefer

Quercus robur - Eiche

Robinia pseudoacacia - Scheinakazie
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilla cordata - Winterlinde

Tilla platyphyllos - Sommerlinde

Mindestpflanzgrofie: Hochstimme oder Stammbiische 3 x verpflanzt
18 bis 20 cm Stammumfang.
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In den privaten Griinfldchen ist mindestens 1 Baum der vorgenanten Arten zu
pflanzen. Zwischen den Gebduden und dem festgetetzten Griinstreifen wird der An-
bau einer Streuobstwiese empfohlen.

4.7 Zuldssige Arten fiir Striucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weifldorn
Euonymus europaea - Pfaffenkiippchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Prunus padus - Traubenkirsche

Taxus baccata - Eibe

Vibumum lantana - Wolliger Schneeball

An den Innenseiten der Pflanzungen sind weitere Arten bis zu 20 %
der Gesamtpflanzenmenge zulissig.

Mindestpflanzgrofle: Biische 2 x verpflanzt, 60 bis 100 cm.
Geschnittene Hecken sind nur in heimischen Laubholzarten zulissig.

4.8 Die Garagenzufahrten sind in wasserdurchlédssigem Belag wie Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu erstellen.

4.9 Als Bestandteil der Bauantrédge ist ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen.

4.10  Die erstellten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Nicht ange-
wachsene oder eingegangene Bdume und Straucher sind zu ersetzen.

4.11 Der vorhandene Baumbestand am Lindacher Weg ist zu erhalten. Die neuen
Bdschungen des Stichwegesind zu bepflanzen und werden als Straflenbegleitgriin
festgesetzt.
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C) Hinweise

1. Hinweise durch Planzeichen

1:1.

1.2, AEEEEENEN

1.3.

bestehende Grundstiicksgrenzen, Grenzstein
vorgeschlagene Wegfithrung im Griinstreifen

vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen

1.4.z.B. 816 Flurnummer

155, [UIU]IH]]} vorhandene Bebauung, Hauptgebidude

1.6. UIBI]]]I[[U vorhandene Bebauung, Nebengebaude

2. Wasserversorgung

2.1,

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein.

3. Abwasser und Tagwasser

Bl

3.2

S

Die Grundstiicksentwisserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der
Technik ( DIN 1986 ) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und sonstigen Fldchen ( auch
Verkehrsflichen im Planungsgebiet ) ist vorrangig breitfldchig zu versickern. Ist dies
nicht moglich, ist vor der Versickerung iiber Sickerschichte, die Versickerung iiber
Mulden bzw. eine Rohr- und Rigolenversickerung auf deren Umsetzbarkeit hin zu
priifen. Fiir jede Form der Niederschlagswasserversickerung ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Sickerschichte fiir Niederschlagswasser oder gereinigtes Abwasser ( ibergangsweise
bis zum Kanalanschluf} erfolgt die Abwasserbeseitigung iiber Mehrkammerausfaul-
gruben )sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errichten. Die
Eindringtiefe soll 5 Meter nicht iiberschreiten.

4. _Abfallbeseitigung

4.1

Die Beseitigung der Abfille erfolgt durch den Zweckverband Miinchen - Stidost.
Fiir die westlich der StichstraBe gelegenen Gebéude ist ein gemeinsamer Standplatz
fiir Miillbehilter vorzusehen. Dieser Standort sollte in unmittelbarer Néhe des
Wendehammers sein. Bei der Platzbemessung ist die in Kiirze angebotene Biotonne
mit zu beriicksichtigen.
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Denkmalschutz

Bodendenkmiiler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zutage kommen unter-
liegen nach Art.8 DSchG der Meldepflicht und miissen dem Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich bekanntgemacht werden.

Das Baugebiet befindet sich im Bereich merowingerzeitlicher Reihengréber, so dal3
den Baumalinahmen eine wissenschaftliche Untersuchung vorangehen mul3. Da sich
die Relikte der Griber in nur sehr geringer Tiefe befinden, darf keinerlei Erdeingriff
ohne die Hinzuziehung eines Vertreters der archdologischen Denkmalpflege stattfin-
den. Dies gilt ausdriicklich auch fiir den Abtrag des Oberflidchenbereiches.

Hierfiir haben die Grundeigentiimer, auf eigene Kosten, mittels Hydraulikbagger

( ungezahnte Boschungsschaufel ) 2 m breite Suchgriben anzulegen. Im Falle eines
positiven Befundes ist das Griberfeld soweit notwendig freizulegen und zu sichern.
Nach erfolgter Untersuchung wird die Aushubgenehmigung nach Art. 7 DSchG
durch das Landesamt fiir Denkmalpflege erteilt.

6. Verschiedenes

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung wird die Gemeinde die Bepflanzung des
Griingiirtels sebst vornehmen und die anteiligen Kosten den Grundeigentiimern in
Rechnung stellen.

Die Grundstiicksflichen bleiben Eigentum der jetzigen Besitzer. Eine dingliche
Sicherung erfolgt iiber die Bildung von neuen Flurnummer mit Eintragung als
Griinfliche im Grundbuch.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
kann es zeitweise zu negativen, jedoch ortsiiblichen Einwirkungen auf das Plangebiet
durch Liarm-, Staub- und Geruchsemmissionen kommen.

Aus Griinden der Luftreinhaltung und Energieeinsparung wird als Energietriager Erd-
gas und der Einbau von Solaranlagen empfohlen.

Grundstiicksbepflanzungen sind spitestens in der auf die Fertigstellung der Geb#ude
folgenden Pflanzperiode herzustellen.

Vor Beginn der Bebauung auf der FI. Nr.817 ( &stliches Gebdude ) hat der Eigen-
tiimer des Grundstiickes die genehmigenden Behtrden von jeglichen Regressansprii-
chen, welche aus Elektrosmogbelastungen der Hochspannungsleitung herriihren
konnten, freizustellen. Bei dieser Leitung handelt es sich um die 110 kV Leitung der
Stadtwerke Miinchen.

PflegemalBnahmen an den Griinanlagen, welche eventuell zur Sicherung der Leitun
gen der Stadtwerke Miinchen im Bereich des Schutzstreifens notwendig werden, ge-
hen voll zu Lasten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

Innerhalb eines Abstandsbereiches von 100 m zum bestehenden Wald, sind offene
Feuerstellen im Baugebiet nicht zugelassen. Kaminmiindungen sind mit Schutzvor-
richtungen ( Prallbleche oder Funkenfluggitter ) auszustatten.
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Verfahrensvermerke

1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
vom..92:56Pt. 1995 bis 93.0kt. 1996

1.Biirgermeister

2. Die Gemeinde Aying hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
5. 0ktober........ 1996 den Bebauungsplan gemif § 10 BauGB als

Satzung beschlossen

1. Biirgermeister

3. Das Anzeigeverfahren fiir den Bebauungsplan gemal § 11 Abs.1,
2. Halbsatz BauGB und Absatz 3 wurde durchgefiihrt. Vergleiche
Bescheid des Landratsamtes Miinchen vom.02.Januar. 13979098
Nr..78/7.6-BL 5/9%.

1. Biirgermeister

4 Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 12.Méarz 1997
durch Anschlag an den Amtstafeln ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan kann ab 12.Méarz 1997 auf Dauer im Rathaus Aying,

12 Kirchgasse 4, eingesehen werden.
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