LANDRATSAMT MUNCHEN

Gruppe 7.1.3 S Munchen, 28.09.2001
7.1.3 — 0046/01/BL | S -
Gemeinde Aying

An
Gruppe 8.1.1

im Hause -«

_ Rechtskraft des Bebauungsplanés Nr. 5, PeiB, Unteres Dorf“ (1. Anderung)

Anlagen:
1 Bebauungsplan

1 Begriindung

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeinde Aying | hat den 0.g. Bebauungsplan am 14.09.2001 gem&R § 10 Abs. 3 BauGB be-

kannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde mit diesem Datum rechtsverbindlich. Die betgefugten
Unterlagen sind fur die dortigen Akten bestrmrnt : -

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

/Z/”}A& l{/»'klm k;(

Weiderer-Winnerl L



BEGRUNDUNG (8 2 Abs. 8 BauGB) zum

BEBAUUNGSPLAN Aying Nr. 5, 1. Anderung
"Peif unteres Dorf"

gefertigt 26 DG 2000

gesandait 11.09.2001

Gemnel nda Py LG

Plangsbiet westlicher Ortsrand Peild
A) PLANUNGSRECHTLICHE VGRAUSSETZUNG

1. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechts hr&ftlgvn
Fldchennutzungsplan der Gemelinde Aving.
Der Geltungsbereich weist dieses Gebiet im Flachennutzungsplan
als MD "Dorfgebiet"” aus.

B) LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES
1. Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Peild.
Fs i1ist bereits zum Teil bebaut.

Z2. Es drenzt an

- im Osten an eine vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle
mit einer groeren, noch nicht bebauten, aber durch den
Bebauungsplan Aving Nr. 5 idberplanten Fldadche,

= im Suden an die bestehende Brennerei,

-~ im Westen, begrenzt durch die S—-Bahnlinie Minchen-Kreuzstrale,
an die freie Landschaft,

~ im Norden an eine durch den Bebauungsplan Aying MNr. 5 vorge-
sehene Freiflidche.

A. Esz hat eine Gréfe von ca. Z.700 m2.

4., Erkenntnisse uUber aufgrabungen oder Aufschittungsn sowlis
Altlasten liegen nicht wvor.

5. Das Gelidnde stelgt von Westen nach Osten um ca. 1,20 m an.
& Dar hochste Grundwasserstand lieght ca. 30 m unter Gelinde.

7. Entfernungen

a) Rathaus aying ca . 1.000 m
bl S-Bahnhof Peild (81) (unmittelbar nidrdlich des
Plangebietes angrenzend)

c) katholische Kirche Peild Ca . 200 m
d)  Versorgungsladen . A00 m
@)  Grundschule, Teilhauptschule aving ca. 1.000 m
) Kindergarten Ayving ca. 1.000 m
g) Offentlicher Kinderspilelplatbz Calu 100 m
h)} Geldinstitute in aAving ca. 1.000 m

C) GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG = FLﬁCHEN

1. Der Flachennutzungsplan welist das Baug@blet als "Dorfgebiet”
auUs .
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2. Vorhanden bzw. zu errichten sind innerhalb des Baugebietes
2 Gebdude mit insgesamt maximal 5 Wohneinheiten oder ca. 470 m2
Nutzfléche.

3. Die festgesetzten Gescholfldchen entsprechen einer Baudichte von
' GFZ 0,40 (GeschoRflidchenzahl 0,40).

4. Die festgesetzten Grundfldchen entsprechen einer Baudichte von
GRZ 0,43 (Grundflédchenzahl 0,43).

Nachweis:

Gesamte zul. GeschoRfléache 628 m2
Gesamte zul. Grundfldche 680 m2
Nettobaugrundsticksflache ca. 1.590 m2

5. Die maximal zu Uberbauende versiegelte Flache betridgt:

&80 m2
zuzlgl. 50 % Uberschreitung gem. § 19/4 340 m2
1.020 m2
Dies entspricht 64,2 % des Plangebietes
7. Flédchennachwels
Die GroRe des Plangebietes betrédgt:
a) Nettobaugrundsticksflédchen ca. 1.590 m2
b) offentliche Verkehrsflédchen ca. 1.110 m2
Gesamt < e e Q0D M2

1. Durch den Erwerb der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden
Grundstiicke durch die Gemeinde Aying ergibt sich jetzt die
Moglichkeit, den bereits geplanten StraBenausbau durch das Plan-
gebiet zu verwirklichen. Aufgrund der jetzt etwas gednderten
GrundsticksgroBen sowie einer leichten Verschiebung der ge-
planten StraBe nach Westen ist die Errichtung eines zusdtzlichen
Gebdudes im dstlichen Plangebiet mdglich.

2. Das ehemalige Molkereigebidude im westlichen Planbereich wird
wie bisher als Bestand festgesetzt.

3. Eine Bebauung an diesem ortsbildpréidgenden Ortsrand fordert zur
Erhaltung der Charakteristik des Ortsbildes sowie zur Ricksicht-
nahme auf das vorhandene Baudenkmal ostlich des Planbereiches
besondere gestalterische Festsetzungen wie:

3.1 ~ AusschluB von Dachgaupen, Quer- und Zwerchgiebel, Dachein-
schnitte.
Begrindung:,
Zur Erhaltung der ortsiblich ruhigen Dachfldchen ohne
storende Aufbauten.

3.2 - Verbot von aAbgrabungen zur Freilegung von Kellergeschof-
auenwidnden und -Fenster
Begrundungs:
Abgrabungen an Gebduden sind absolut ortsuniblich und
sollen gerade an dieser prdgnanten Lage vermieden werden.



E) BODENORDNENDE MASSNAHMEN

3ind nicht erforderlich.

F) ERSCHLIESSUNG

1. Das Baugebiet ist bereits erschlossen durch die sidlich
vorbelfihrende Holzkirchner StraBe sowie die mitten durch das
Plangaebiet bereits filhrende, jedoch noch auszubauende StraPe.

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch die bestehende
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemelinde Ayving.

3. Die Abwasserbeseitigung ist sichergestellt durch die fir das
Plangebiet bereits fertiggestellte offentliche Kanalisation
des Zweckverbandes Miunchen-Sildost.

4. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluPp an das
Versorgungsnetz der Isar—Amperwerke AG.

5. Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die
gemeindliche Hausunratabfuhr (Abfallwirtschaftssatzung des
Zweckverbandes Minchen-Sidost).

Fur Kinder von 0-6& Jahre sowie flur 6-12 Jahre wird kein
zentraler, offentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen, da
im Bebauungsplan Aving Nr. 5 bereits ein offentlicher Kinder-
spielplatz (100 m 6stlich des Plangebietes) festgesetzt wurde.
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Innerhalb des Plangebietes wirken Immissionen ein in Form von:
aj) Ldarm
b) Erschitterung
c) Geruch
d) Staub

Diese Immissionen kdnnen verursacht werden:

1. Durch die westlich des Plangebietes vorbeifihrende
S~Bahnlinie Minchen-KreuzstralPe.

2. Durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutz-
fldchen auerhalb des Dorfbereiches sowie der land-
wirtschaftlichen Hofstellen dstlich und nordlich
des Plangebietes.

3. Durch die sidlich angrenzende Brennerei.

Die fiur ein Dorfgebiet malBgeblichen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, werden aufgrund des
Schienenverkehrs im gesamten Plangebiet Uberschritten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden durch Schallschutz-
manahmen am Gebidude sichergestellt.

Die Einhaltung der maBgeblichen Innenschallpegel bzw. die Wirk-
samkeit geplanter bau;icher SchallschutzmaPBnahmen ist ebenso wie
die Vertriglichkeit geplanter Nutzungen mit der bestehenden
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Brennerei durch entsprechende Gutachten im Zusammenhang mit
dem jewsiligen Bauantrag nachzuweisen.
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Nachweis zur Ermittlung von Ausgleichsbedarf:

Da es sich bei der vorliegenden Planung ausschlieBlich um eine
Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts handalt und die
versiegelung der Flidchen im wesentlichen unverin t bleibt,

11 Sep. 2001

Aving, den .5 MR -




