Die Geneinde Aying
erkifll. oufgrund des § 1) in Verbindung mil den 85 1, 2, 3, 8 und 9 des Bougesetzbuches BouGB-, des Adt. 91 der Bayerischen
Bovordnung BoyBO- und des Arl. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaot Bayern GO~ diesen Bebawngsplan als

Satzung

[ Al FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 —— Grenze des réunichen Gellungsbereiches de

Innerhab deses Geliingsbereiches wird der ﬂehmgsphﬂ . 5 der Gemeinde Aying, erselzl.
7 — Baugrenze
1 GR %0 Grondfiiche n m2, zB 360 m2
3 Ene Uberschreiling der ztiass Gru\dﬂadla fi 51 itze mil dren Dufohelen sowie Mebenonlogen
ummehulsﬁ[)fgemdﬁfj Abs. 4 BadhVO sgu
das Grundstiick mil der Bavecumnummer 90 %
4 GHl Geschofldche in m2, 28 420 m?
5 e vorgeschriebene Firsrichiung
b WH 6,10 maxincle Wondhéhe in Meter 2B 6,10 m, Bei Bowraum Mr, 2 glt dies ob mittlerem noliichen Geltinde
iverhols des Baraumes.
7 DR-24 Safteldoch, Dachneiqung 18 = 28 Grad ffir Houpl~ und Nebengebiiudel
] b besondere Bouweise (enssifiger baul
2 maximal zudssige Anzahl der Wohneinheien
n Fléichen fir Goragen
Fléichen fie_Stellplaize mit Zuordnung
I lh 2w @ = 2ugehidig 2v Bouroum N, CD]
12 B~ wnd Aushahit
" Mofizahl in Melern, B 8,00 m
A Kurvenodus in Meter, 2B 15,00 m
5 iffentlche Verkehrstlachen
b affentliche Verkehrstiachen besonderer Tweckbesi [Verkehrsheruigter Beraich|
i Cpemllaek b
17 5
¥ Straflenbegisilgrin. Tufahvtan sind md wasserdurchldssigem Belag herzustelen
vule Crisrandeingriinung mil heimischen Gehilzen wie: Horlriegel, Komekirsche, Heckenkische,
L F flarhillchen, L sm%dupfei Schlehe, Schneebal, Widrosen va

Mindestollonzgrsfle 125/150 cm, zwemd verpflonz). Plloradichle | Sirouch je 2.5 2
Anstebe von Strouchpflonzing sind auch heimische Obsthiume zukissig PHlanzabstand max. 7,00 m

| B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art des_baulichen Notzung
1l Dis Bodand wird noch § 5 8auVO dls Dorfgebiel MD] festgesetzt

2 Geslaliung

21 Mk Dachborm sind nur symetrische Solleldacher mi Plomendschung, Forbe ziegehol, 2ulissiy

22 Dochgoupen wnd Chyer- und Iwerchgishel sind nichl zukissig

23 Mbgrabungen und Abbiischungen sind richt zulissig

24 Fir de Gestalung der AuBenwinds sind richt zugel
Vekleiingan

Wand-

aode«;" de Materiaten sowie Heinf

25 Fiir Wlergérlen ist sine Uberschreilung der fesigeseizten Geschalifliche als auch der festgesetzlen Grndiiche bis zu 10 o

ulassig  Sie dirlen die Bougrenzen bis 2u einer monimolen Tiefe von 3,00 m iberschrsten. S snd grndsiitzlich ne erd-
gescholliy 2uldssia vd sind o volstandig vergloste, leingliedkige Skeletitansiikfion auszuliibren.

3 Gorogen und Stelplitze

31 Fiir jede Wobnerhed snd 2 Stelplatze nochzuweisen
Fiir gewerbliche Molzungen werden die jeweiigen Hachstwerte gemafl der Bekonnimachung iber den Velzug der Arl. 62 und
83 ljelzt Arl. 52 wd 53] BayBO vom 12021978 IMARL S 18T zugrndegeleqt,

32 Anstele von Garogen sind auch therdachte, offens Stellitze aus. Holskonstrikion (Carports! mil Flachdach zulfissia

4 Giiinordnung

41 Micht iberboute Flichen sind nach Art 5 BoyBO, sowedt sie nicht fiir sine ondere zuldssige Mutzung bendfigl werden, enl-
sprechend den Feslselzungen 2u begrinen und mil Baumen und Siriwcher 2u bepllanzen. Inerhab der privalen Grundsfiicks-
flachen ist i 200 m Grundsticksiiche en Boum 2v pllanzen

42 Stellplilze, Goragenverplitze vnd G dobelen sind mil durchiassigen Belog wie Rasenpllaster oder Scholl
herzusteen
43 Mls Bestondiel der Bouantrage ist € Frefichengestaliingsplan einueeichen

5. Inmissonen
Fiir Mew-, Um- wnd Erweiterngsbaulen ist 2u beachten:

51 Aubenthaltsraume [Art 48 BoyBO) sind durch lechnische Vorkebrungen |28, Schalschutzlenster, Dammung des Wiinde
wd Diicher] 50 gegen den Aullerliom 2y schiflzen, dof} eischieBich etwaiger Belillungsemvichungen odsr Beliflungen
von Schioh- und Kinderzinmern itber Witesgorten am Tog ein bnenschalpegel von 35 dBlA| und bei Macht ein solcher
won 30 dBLAY nicht ibarschriten wird VDI 27%).

52 Wird vor notwendigen Fenstern won Schlof- und Kinderzimmern nochis ein Beurtelwngspegel von 45 dBIA| dberschrillen,
ist i eine ousreichende Beliftung der Roume tber vorgebaute Wittergirten oder schalgedimmie Fassoden- baw
Fensterfifter Sorge v fragen die Wintergarten miissen verselzt ogeordnele Fenslerliigel wid sine schalabsorbierende
Decke [Schalobsorblionsgrod mind. 0.8 bei 500 He} aufweisen Die Binrichlungen diitfen die Scholdammung der

Gebiude nichl mindern,

& Frithere Bebawngspline

81 Dieser Bebowngsphan erselzl innsrhadb semes roumichen Gellungsbersiches den Bebouungsplon Aying N 5 “Pell unteres Dorl”

[ Cl HNWESE

1 Hinwesse durch Planzeichen

M Souroummmmer, 28, |

]2 c ! Tah 4 E‘ Late e

13 =0 atzuhebende Grundsliicksg

4 === vorgeschlogene Grundsliicksteilag [wwerbindichl

15 P22 (I bestshende Gebsude

o 64 Flursiicksnumenes

17 . vorgeschlagene Boumpllonzung Baume an siner gememsamen Grundshicksgrenze sind gemeinsom 2u
phlanzen und 2y unlerhallen
Vorhandene Haup leitung - Flektrizital, cherirdisch

[ P 1) Joar
Fop b

- Frdgas, wteredisch-

mw @ Boudenkmdl
2 Wassarversorgag

21 Samliche Boworhoben misssen vor Ferligstelung an die zentrale Wosserversorgngsanlage der Gemeinde ongeschlossen sein

3 Abwasser und Niederschiogswasser
31 Unverschmutzles Nederschiagswasser von Diichern und sonstigen befesfigten Flichen louch Veckehrsfiachen] ist zu versickern
Uber die Jukissigheit von gephnten Entwisserungservichtungen mufl entweder i shem Wasserrechtsverfabren nach Al 17
Uber die Zulssigheil von geplonien Entwisserngserrichtungen mufl enlweder i einem Wasserrachtsverfahren nach Art 17
BoyWG enfschieden werden oder die Julissighet erghl snch uus Arl. 33 BoyWG, dh bed Enhallong der Anwendungsvoraus-
| wid Anforderungen der “Mederschh Frai ung INWFredV]" vom 01022000 zum schadlosen
Vefkckem von Niederschlagswasser sowia dee zugehtigen “Technischen Eegeh 2um schadbosen Finleilen von gesammeliem
Niederschiag i das Grund {TRENGWI® ist die Versickerung van einsr wosserrechtichen Ganshmigung belreit
Al Arwendungsvoraussetzungen baw. Technische Regeh fir de NWFeel\' gellen insbesondere:
- Primér flachenhatte Verscherng iber bewochesnen Obarboden, - Mederschlogswosser darl richt mit Abwasser
oder wossergalihrdenden Slotten vermischl baw. duech sonsligan Gebrouch nochielg verindsrl sein, - keine kupler-,
zink=, und bleigedeckien Duchflichan iber 50 m* Grifle, - kein Durchstoflen gromdwosserschiflzender Deckschichlen,
- Die Schle der Versickerungeorlage nichi Hiefer ols 5 m unter naliirichenm Gelande fiegl
Die Sickesonlogen sind nach dem ATV-Arbeitsbiolt A 138 [Entwurf 11759} sowie dem newan ATV-Markblatt M 153 [Feb 2000)
2u bemessen wnd 2 errichen

32 Das Abwasser ko ds Ubergongslisung bis zum Kandlonschuft nach einer Renigung n Draikommer-Ausaulgruben gemall DIN
4241 Teil 1 wersickert werden, sofem es sich cusschieBbich um husliche Abwasser handalt und die Versickerung oberflachen-
nah esfolgl keine “liefen” Schichle, de wosserundurchlissige Deckschichlen durchstollen]

4 Abfalbessiigng
41 Millsommebehalter sind sirallennch dn
5 Bodendenkmier

51 Bodenderkmider, die bei der Verwirkichung des Vorhobens zutage kommen, unleregen nach Art 8 D3chG der Meldepflichi
und missen dem Boyer. Londesam fir Denkmapllege wwerziigich bekanntgemoch! werden

§ igiian

& m Ndibﬁeich der Baholeie isl bei Zugvorbeilahrien mil Erschifterungs= wnd Sebundarhfischallmmissionan 2u rechnen Bai er-
sch findbchen Gewerberulzngen st aub dese b besondsrs 7u achlen wd vorab die Situalion abzukiaren.

62 m P%gngehe! iommi es oulgrund des von der S-Bohn Minchenrevzsiralie einfdlenden Verketuskirms 2u Uberschretngen
der fiir #in Dorbgebial maflgeblichen Orientierungswerle |dehe Beiblait 1 2u DN B005, Tal 1. Nochts wird m gesomlen
Plongebant on Fassoden mil Bichverbindung zur S-Bobn ein Beurleihngspegel von 45 dBiA] tberschitten, ob dem selbst bes
ot leiweise gecffnetem Fenster ungestarter Schiaf haudig nichi mehr miglich ist,

63 Fiir ole innerhlb des Plangebistes 2ur Ausfiirung tommenden gewerblichen Mulzungen ist zum jeweligen Bavontrag oder
Hatrag ouf Mulzungstndsrong sin Schalschulzqulachten vorzulegen, dos wnber Beriichsichtigong des jeweds 2ugehédigen Fabr
verkehrs wnd samlicher im Evwirkbersich segenden Arbogen wd Belriebe de Erhallung der gemih TA Lirm zukissigen
|rrmssmnsnc|'rlwer1e und maligeblichen Spitzenpegel nachweist, Ausnahmen hiervon sind im Finzeffoll mit Zustimmung der

hutzbsharde beim Land I misghch. (2B, bei Kirmarmen Nufzungen]

64 Durch die Bewirlschaftng der angrenzenden kndwirtschaltichen Mutzfichen, der angrenzenden landwirtschafllichen Holstellen
und des ‘sisdich ongrerizenden Bremnerei kam s 2u negaliven, jedach orlsiblichen Auswirkungen ol das Plangebiet durch
Lérme, Stauk-, und Geruchsimmissionen kommen; auch an S~ und Feierfagen sowie nachls Disse snd innarhab des
geseizichen Rohmens hinzunehmen wnd zu duiden.

&5 Fiir Meu-, Um- wnd Erweitenngsbauten ist 2u beachten:

851 Bei Woh i 2um Bavonlrog ein Erschitterungsgutachten vorzulegen, dos de Evhallung der mafigeblichen Anhalts-
"~ werte noch DIN 4150, Teil 2, und der Imnenscholpegel ach VDI 271 nachweist sowe qgf. die hier erforderbchen
bavlichen Mafndhmen aufzeigt, Deriiber Binaus is mitels eines Genuchsgulochlens nachzuweisen, doff dnch die be-
nochborte Brenmeres beine schidichen Umwellenwirkungen fir din Wohnnulzung hervorgerufen werden.

| b6 Bai olen Meu- Um und Erweiterungsbouten sowie Mulzungsinderngen hol eine Prifung der Verlrghchkeil einer beantrogten

| mil der benachborlen bestahanden Nutzung im jewedigen Lonkreten enzelgenehmigunosverichren durch dia untere Bououfsichis-

behiirde zu erfolgen % f

| D) VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Entwarf des Beboumgsplanes mit Begrindung wurde. gemall §3 Abs 2 BouGB ouf
vom . bk 2001 bis emschiefich 24. Aug 2001
im Rathaus der Gemeinde Aiyng, Krchgasse 4,

Gemende Aying am 13 Sept 2001
Jofnm EIcHer
Erster Birgermeister
2 Dio Gemoie Ayig hol i Beschf des Genenderoles
§ 10 BauGh s Safzung beschlossen 5

Gemeinde Aying om 1 Sepl. 2001

S Der Bebawngsplon wwrde om 14, Sept. 2001 bekornlgemachi,
Der Bebawngsplon mil Begriindung &1 domil nach § 10 Ab;;uleGE rechiskriftig
der Gemeinde Aying, Kichgasse 4, 3653 Aying, mﬁdeﬂ\en wérﬂep b

(Gemeinde Ayng am 17 Sepl. 2001

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
AYING Nr. 5
“PEISS UNTERES DORF~

Gefertigh: Aying, den 26.06.2001
Gedndert: Aying, den 11.09.2001
Entwurfsverfasser:

Paul Springer, Diplinglf) &du*eu
Pessser Strasse 10, 85653 é}n ;
Tel 08095-458 Fon OHOGS

Gemeinde Aying




