LANDRATSAMT MUNCHEN

Gruppe 7.1.3 Minchen, 10.01.2000
7.1.3-BL 11/99
Gemeinde Aying

An
Gruppe 8.1.1

im Hause

Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Aying, Am Bahnhof*

Anlagen:
1 Bebauungsplan

1 Begrindung

Sehr geehrie Damen und Herren, |
die Gemeinde Aying hat den 0.g. Bebauungsplan am 21.10.1999 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB be-

kannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde mit diesem Daturn rechtsverbindlich. Die beigefligten
Unterlagen sind fir die dortigen Akten bestimmt,

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

bl eecetl

Weiderer-Winnerl
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[ Plangebiet Aving, nord-westlicher Urtsteil
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A) PLANUNGSRECHTLICHE VDRAUSSETZUNG

L. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtskrdaftigen
Flidchennutzungsplan der Gemeinde Aving vom 23.08.199%2, genehmigt
mrt Bescheid des Landratsamtes Minchen vom 19.08.1999.
Der Flachennutzungsplan weist dieses Baugeblet als
"Gewerbegebiet” und "Mischgebiet"” aus.

B) LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

|z Das augebiet liegt am nord- westlichen Urt&rand VO Ay IIng und
wurde bishgr von einem Sdgewerksbetrish genutzt. Das bercits
pestahends Wohn- und Burogebaude bleibt bestehen, die Ubrlgen
geawerblicdhen Gebaude werden abgebrochon.
Fs grenzt

im o Morden an das bestehende Gewerbegebiet "gving Nr. 4"
—= im Osten an landwirtschaftliche Flachen
= im Sudan an Wonnbebauung (2 Mehrtamilizsnhiuser)
im Westen an die S-Bahnlinie 51

B Fa hat 2ine GiroPRe won ca. 13.650 me.

4. Das Geldnde ist sben.

S Der hochste Grundwasserstand lisegl ca. 30 m unter Gelinde.

&, Entfernungen
a) SB-gBahnhot aving (S1) ca. 200 m
b1 katholische Kirche ca. HB00 m
¢l Grundschule, Teilhauptschule in Aving ca. 00 m
dl  Kindergarten in ayving ca. 700 m
&) Versorgunhgsladen ca. 100 m
f) Geldinstitute ca. 800 m

C) GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. In uberelnﬂtlmmung mit dem kiunftigen Flachennutzungsplan wird

ca. 1L/5 des Baudgebietes im nordlichen Tell entsprechend der
andgrenzenden Fldachen als Gewerbegebiet festgesetzt.

Der restliche siddliche Teil ist entsprechend der hier an-
grenzenden Flédchen als Mischgebiet mit Relhenhausbebauung und
ainem Gebidude mit gewerblicher Nutzung vorgesehen. Das innerhalb
dieser Flidche bestehende Gebdude wird bereits zu 1/3 dgewerblich,
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der Rest zu Wohnzwecken genutzi.

Die beascheldens Hohenentwicklung (Wandhohen &,20 —7,00 m) sowie
@lne angemessens Baudichte soll den Uberdgang bilden von einer
Mo L 1enen mass Lvaren Bebauung vn Norden [(bestehendes Geweredge-
Biet, GFZ 0,901 und der lockeren Wohnbebauung im Stden.

Me hingu kommen wnnerhalb des Baugebietes ca. 1% Wohneinhel ten
sowle ca. 650 m2 gewerbliche Nutzflachen., Es ist mit einem £in-
WonneErzuwWwachs von ca. 3% Fersonen (BErwachsene und Kindse ) 2y
rechnen. Zusammen milt der berelts bestehenden Hebauundg [iaudi-aum
M. 51 oist innerhalb des Geltungsbereiches kanftig milt ca. 59
Fersonen 22U rachnen.

Unter BeruckKsichbidgung <der Stedlungsstiukturen im andgranzendan
Hereioh 1st eine Mutzung gemald 81, nbs. 5 BaunNvl (gewerblichne
[1eapfhal tung ) ausgeschlossen.

EFine gewsrbliche Tierhaltung srfordert ausreichends Freillaut-
flachen, die auf kKlrzestem Wege erreilchbar seln sollten.

Da edoch Mitteltristilg s#ine Ostliche Erweillbsrung des Geblstes
geplant ist, wurden diese Fliachen nicht mehr zur Yerfugung
stenean.

Aus ortsplanerischen Grunden, ndhmlich zur Schatffung von Ge-
wairbefldchen (Lidden- und BlUrofldchen) sowie aus Grunden des
lmmissionsschutzes (Zusammenwirken der Ldrmbelastung von der
westlich vorbelfihrenden S-Bahnlinie und Staatsstrasse St 2078,
sowiae des nordlich angrenzenden Gewesrbegebietes) sind fir das
Gebdude mit der Bauraumnummer 2) Wohnungen nicht zulidssig.

Flachennachweis:

Die Gropke des Plangebiestes bebirdgtl ca. 13.650 m2
davon

al Flachen "Gewerbegebiat" ca. 4700 me
b)) Fldchen "Mischgebiet" ca.  &.500 m?
c) Verkehrstldchen (innsre ErschliepBung) ca.  2.520 m2
d) offentl. Kinderspielplatz CAa . &0 mz
) offantl. Grunflidche ca. F0ome

Die festaesetzten Gescholflichen innerhalb des Mischaebletes
entaeprechen einer Baudichte mit einer GFZ von 0,54
(3.377 mz Gescholifldche / 6.300 mZ Nettobaulandfldache MI )

Die Testgesetzten Grundtlachen innerhalb des Mi#chgebietag
entsprechen einer Baudichte mit einer GRZ von 0,30
(L.EGs m2 Grundf lidche / &.300 m2 Netbttobaulanatldche Ml)

Die festgesetzten Grundfldchen innerhalb des Gewerbegabietes
antsprechen einer Baudichte mit einer GRZ von 0,57
(z2.668 m2 Grundfldche / 4.680 m2 Nettobaulandfliche GE )

Das Baugebiet ist zum Teil erschlossen im Westen durch die
Stralle "Am Hatnhot', im Siden durch den "Schieferweg’.

Die nordlich des Gewerbegebietes geplante Straflfe dient auper
der ErschlieBung des Gewerbegebietes auch der kiftigen Er-
schliefung der ostlich angrenzenden, derzeit landwirtschaft-



lichen Flichen.

2. Die Wazservarsoprgung 1st alchergestel 1t darch anscehlul
ah die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeilnde
K

A, Die fmbwasserbeselitiqung erfolat bis zum Anschlul an die
daerzeit im Bau befindliche OfFfentliche Kanalisation des
Zweckverbandes Munchen—-Sidost Uber Kleinkléranltagen mit
Yerslitzgruban.

<f. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschiup an das
Yeraorqunagasnetz der Isar-dmperwerke A4,

Y. Die Heselbtigung der pabfilie ist sichergestelilt durch die
gemeindliche Hausunratabfuhr (Abfallwirtschattissatzung des
Iweckverbandes Manchen—-Sudost ).

F) KINDERSPIELPLATINACHWEIS
Figr Kinder bis & Jahre und von 6 bis 12 Jahre ist in der Mitte
des RBaugebiets 2in gemaeinsamer dffentlicher Kinderspielplatz
vorgesehen., Bar flachenbedart hisrtir errechnet sich nach BIN
LEU34 wie ftolgt:

Fiur Kinder bis & Jahie 39 W x 0,75 = 29,25 m2
Fiur Kinder von 6-12 Jahre 39 EW x &,75 = 29,25 mZ

58,50 mZ
Ausgewiesaep sind &0, 00 m2

G) IMMISSIONEN
Innerhalb des Plangebietes wirken Immissionen ein in
Form von
al) Larm
bl Erschiltterundg
¢} Seruch
41 Staub

Oiesae Immissionen Konnen verursacht werden:

1. durch die westlich im abstand von ca. 100 m vorbei-
Yithrende StaatsstralBe 3t 2078, sowie der im abstand wvon
ca. A0 m vorhandenan S-Bahnlinle tlunchen~Kreuzstralie.

5. durch die Bewirtschattung angrenzender larndwirtschaft-
licher Nutzflidchen:; auch an Sonn- und Feiertagen sowie
nachts.

4. durch den Sportplatzbetrieb aullerhalb des Geltungsbe-
reiches ca. 50 m sid- dstlich des Baugebietes, .

5. durch das im Norden angrenzende Gewerbeagebiet sowie
durch das innerhalb des Plangebletes vorgesehene Gewsrbe-
gebiet.

Ldrmimmissiongn werden durch Schallschutzmalinahmen am Gebidude
abgeschirmt.

Die Einhaltung ist durch entsprechende Gutachten im Zusammenhang
mit dem Bauantrag nachzuweisen. Trotz dieser MaBnahmen kann es
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Zur Uberschreltung der Orientierunagawer te for e1in Mischgeblet
Ko .,

Das Schal lschutzautachban voam 09,05 1999, arstel Lt Jduirch
MULLER=HEEM, Schalltachnisches Beratunogsblro, “oberb-Kooh-Str . L1
B2 hY Planeqg, ist Bestandied )l dieser Bedrundiong.

H) ALTLASTEN

auf dem Grundstick des Sagewerks Kiendl (Flur Nr. 1572, LHid,
Gemarkunag Pelld) wurden orientlerends Untersuchungen zu moaglichon
Helastungen des Bodens durchgetihrt.

Miaerfidr wurden neun Kleinbohrungen mit einer Rammkernsoinds abge-—
tautt und aus den erborten Kernen Proben flir die chemische
analvtik bereitgestellt.

Die Bodenprobaen wurden aut modliche Belastungen durcin Kohlen—
wassarstoffe untersucht. BEs wurden punktuelle und gerings: Be-
lastungen des podens festgestellt. Sie liegen 1m Beresioch des
natirlichen Ruckhaltevermogens der oOrtlich anstehenden Boden.
Fine Gefdhrdung von Schutzgitern autarund der festaestallten
Belastungen (Menschen, Grundwasser) kann aus gutachterliocher
S1cht aut der Grundlaage der Untersudchundsergebnisse ausge-—
achlossen werden.

Weitere Untersuchungsen hinsichtlich £ingr moglichen Belastung
des Grundstucks sind aus gqutachterlicher Sicht derzeit nicht
arforderlich. Ein Sanierungsbedart besteht nicht.

Im Falle eines Erdaushubs unterliegen Boden im Umgriff der
Sondisrungspunkte RKS3 3 und RKS 5a dem abftallrecht. Sie missen
daher aufgehaldet und noch einmal beprobt und untersucht werden.
Sotern si1ch dabel die Untersuchungsergebnlisse bestdabigen und
sich Bodenbelastungen dber 100 mg KW/kg ergeben, missan sie
ordnunasaendlt entsorgt werden. Hierbei ist ein Gutachbter hin-
ZUuzuzishen.

Sollten beim Aushub bislang nicht bekannte, organolepbisacnh
auffdllige Boden angetroffen werden, so ist ebenfalls ain
Gutachter hinzuzuzishen.

Das GutachLan zur Altlastenuntersuchung wom 25.04.1999,
erstellt durch das Blro Frank+kKratt+Partner, Geotechnik u.
Umwe | thechnik GmbH, Hofer Str. 1, 81737 Minchen, ist Bestandieill
dieser Bedrundung.

I) GRUNORDNUNG

1. Eine ausreichende Durchgrinung der Plangebietes ist im
Bebauundgsplan vorgesanen.

. am ostlichen Ortsrand des Mischaebietes soll durch gruppen—
welse Begriunung eine Durchlédssigkelt entstehsan, die ent-
sprechend dem ortsiblichen Erscheinungsbild eine Weschsel-
wirkung zwischen Bebauung und Freiflidchen ergibt.

aving, den 12.10.1999 b < 2 .



