Die Gemeinde

Aying

erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Art. 91 der Bayerischen
Bavordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung
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Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
Innerhalb dieses Geltungsbereiches wird der Bebauungsplon Nr. 4, der Gemeinde Aying, ersefzt.

Mischgebiet gemaB §9 BauGB und §6 BauNVO

Mischgebiet gemaB §9 BauGB und 86 BauNVO. Nichl zuldssig sind Wohnungen
Gewerbegebiet gemdB §9 BauGB und §8 BauNVO

Abarenzung der Baugebiete mil unterschiedlicher Nutzung (Gewerbegebiet-Mischgebiet Ml 1 -Mi 2]
Bougrenze

Grundfiiiche in m2, zB. 268 m2

GeschoBflache in m2, zB. 536 m2

Wandhshe in Metern, zB. 7,00 m

Safteldach, Dachneiqung in Grad, zB. 22-27 Grad

vorgeschriebene Firstrichtung

Flichen fir Garagen

Flachen fur Gemeinschattsgaragen

Flachen fir Stellpkitze. (Inerhalb des Mischgebietes M1 und M2 sind Stellplitze nur innerhalb der fest-
geselzten Flachen fiir Stellplatze zuldssig)

Flachen fir Gemeinschaftsstellpltze (Innerhalb des Mischgebietes M1 und M2 sind Stellpldize nur

innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplitze zulissig)

Flache fir Mullsammelbehalter

Ein- und Ausfaht

MaBzahl in Metern, zB. 13,00 m

Kurvenradius in Metfern, z8. 8,50 m

Gtfentliche Verkehrsflichen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [Verkehrsberuhigter Bereich)

private Verkehrsflchen

StraBenbegrenzungslinie

Transformatoren-Station

offenticher Kinderspielplatz (fiir Kinder bis 6 Jahre und 6-12 Jahre]. GroBe und Ausstatiung nach
DN 18034. GroBenangabe in m2. “Die Bek. des Bayr. Staatsministeriums f. Landesentwicklung u. Um-
wellfragen v. 21061976 iber die Geféhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen (LUMBI v.
27081976) ist 2 beachten".

offentliche Grinflache

2v pflanzende Baume bodenstdndiger Art, zB. Linde, Esche, Eberesche, Fiche, Ahorn
Stammumfang 18/20 cm, Phanzdichte: 1 Baum je 200 m2 Grundsfiicksflache

vorhandener Widaufwuchs. Is! bei Beseitiqung durch Biume: entsprechend A26] zu erseizen
rivate Ortsrandeingriinung mif heimischen Geholzen wie: Hartriegel, Kornelkirsche, Heckenkirsche,
ch”enhﬂlchen, Ugusfer,n\%i|dup{el, Schlehe, Schneeball, Wildrosen va.

MindestpflanzgroBe 125/150 cm, zweimal verpflanz!. PHlanzdichte: 1 Strauch je 2,5 m2

Die vorﬁundene Beptlanzung wird als Ortsrandeingrinung verwendet bzw. erganzi.

Fassaden, an denen Schallschutzmafinahmen erforderlich sind. (Siehe Festsetzungen B6)




B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

] Art der badichen Nuizung

11 Das Bauand wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO als Gewerbegebiet [GEl sowie nach § 6 BauNVO dls
Mischgebiet [MI) (Nutzungsbeschrinkung siehe ziff. A3) fesigesetzt.

12 Unzuldssig sind Betriebe mit gewerblicher Tierhaltung.

2 Gestaliung
21 Als Dachtorm sind nur symelrische Sattelddcher mit Pfannendeckung, Farbe ziegelrot, zulissig.

22 Dachgaupen und Quergiebel sind nicht zuldssig.

23 Abgrabungen und Abboschungen sind nur bis max. 10% des Gebdudeumfangs zuldssig. Bei Rehenhdusern sind pro Einzethaus
maximal 2,00m zuldssig

24 Gebdude mit einer Ldnge iber 50 m sind nicht zuldssig

25 Fir die Gesldllung der AuBenwdnde sind nicht zugelassen grelfarbige. oder glinzende Materialien sowie kleinformatige Wand-

o | verkleidungen.

] B Garagen und Stellpltze

31 Fir jede Wohneinheit sind 2 Stellpldize nachzuweisen
Fir gewerbliche Nutzungen werden die jeweligen Hochsiwerte gemdB der Bekannimachung tber den Vollzug der Art. 62 und
63 ljetz! Art. 52 und 53] BayBO vom 12021978 [MABL S. 18]) zugrundegelegt.

32 Anstelle von Garagen sind auch iiberdachte, offene Stellpldtze aus Holzkonstruktion (Carports) mit Flachdach zuldssig.

4. Griinordnung

41 Nicht uberbavte Flachen sind nach Art. 5 BayBO, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung bendtigh werden, ent-
sprechend den Festsetzungen zu begriinen und mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

42 Stelplatze, Garagenvorpltze und Garagenzufahvten sind mit wasserdurchidssigem Belag wie Rasenpflaster oder Schotterrasen |
herzustellen. 1-

43 Als Bestandteil der Bauantrage ist ein Freifkichengestaltungsplan einzureichen.

B Erschijtterungsimmissionen
51 Bis zu einem Abstand von 45 m ab Mittelachse Bahnlinie [Durchfahrisgleis) sind zur Verminderung der Erschiitterungs und
Sekundarlufischalimmissionen in schulzbedirftigen Réumen (Wohnungen, Biiros| schwimmende Estriche unzuldssig. [Trittschallschutz

entsprechend DIN 4109 ausnahmsweise iber weichfedernde Bodenbeldge)
156173 |

6. Schalimmissionen

61 nerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulissig, deren flchenhaftes Emissionsverhalten (zuge-
horiger Fahrverkehr eingeschlossen] in Form der je Quadraimeter Grundfldche in 2 m Hohe iber Gelinde abgestrahlien Schal- |

- leistung, einen immissionswirksamen flcichenbezogenen Schalleistungspegel von Lyar = 60 dBA] tagsiber und 47 dBIA] nachts {
nicht Uberschreitel,

62  Wohnungen gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Biiros sind im Gewerbegebiet zulissig, wenn im Einzelfall nachgewiesen
werden kann, daBl vor den Fenstern bei Ausschopfung der zuldssigen immissionswirksamen ichenbezogenen Schalleistungspegel
fir die innerhalb des Plangebietes nich zum eigenen Grundstiick gehdrenden Flachen und Einrechnung der Immissionen der an-
grenzenden Gewerbefldchen, die Immissionsrichiwerte nach TA-Larm fiir ein Gewerbegebiel nichi iberschritten werden

63  Fassaden schutzbedirfliger Aufenthaltsrgume von Wohnungen gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sind im Gewerbegebiet so
auszufihven, doB bei von auBen einfallendem Schall innen ein Mittelungspegel von 35/30 dBIA] tags/nachis und ein mittlerer
Maximalpege! von 45/40 dB{A) nach VDI-Richtinie 2719, Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, vom
August 1987 nicht berschritten wird.

64  Fiir die Fassaden schutzbediirffiger Aufenthalisrume von Wohnungen, die an den mit Planzeichen *S” gekennzeichnelen Bau-
grenzen zv liegen kommen, ist der Nachweis nach der VDI-Richiinie 2719 zu filven, daB durch den von auBen eindringenden
Verkehrsldrm innen ein Mitteilungspege! von 35/30 dB(A) tags/nachts und ein mittlerer Maximalpegel von 45/40 dB(A) nicht
uberschritten wird

65  An den mil Planzeichen “S* im Mischgebie! gekennzeichneten Baugrenzen sind keine Fensterdffnungen von Schiaf- und Kinder-
zimmer vorzusehen, sofern diese Raume nicht Uber eine weilere, gerduschabgewandte Fenslerdtfnung verfiigen. Dies ist durch
geeignete GrundriBorientierung der Wohnung zu gewdhrleisten. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wemn bei den jeweiligen
Schlaf- und Kinderzimmern fiir eine ausreichende Beliiffung iber vorgebaute Wintergdrten oder schallgedimmie Beliiflungsein-




richiungen gesorgt wird. Die Winlergrten miissen versetz! angeordnete innere und tuBere Fensterfligel, sowie eine schallab-
sorbierende Deckenverkleidung aufweisen. Beide Einrichtungen dirfen die Schalldammung der GebaudeauBenhaut nichi mindern.

7 Frihere Bebauungspléne

71 Dieser Bebauungsplan ersefzi innerhalb seies raumlichen Gelfungsbereiches den Bebauungsplan Aying Nr. 4 ‘Gewerbegebie!”
CJ HINWEISE

| Hinwsise durch Planzeichen

Il @) Bavraumnummer, 28. 1

12 @ —0—- besiehende Grundstiicksgrenzen

13 —<o—x aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

14 c————— vorgeschlagene Grundsticksteilung [unverbindlich]

15 (10 bestehende Gebdude

16 |— vorgeschlogene Gebdudestellung

17 B72 Flurstiicksnummer

8 Figentimerweg (offentlich gewidmet)

9 () vorhandener Baumbestond auflerhalb des Geltungsbereiches

0 @ Sondierungspunkt zur Altlastenuntersuchung

) Wasserversorgung

21 Similiche Bauvorhaben missen vor Ferligsteling an die zenlrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde angeschlossen sein

3 Abwasser und Taqwasser

31 Die Grundsfiicksentwisserungsanlagen mijssen nach den anerkannten Regeln der Technk [DIN 1986 ff] erstelt werden.

32 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und sonsligen befestigten Flichen [auch Verkehrsflichen] ist zu versickern
Soweit die Versickerungen nicht unfer die erlavbnisfreien Tatbestdnde fallen, ist fir das Versickern von Niederschlagswasser
eine wasserrechiliche Erlaubnis erforderlich
Das nicht schadlich verunreinigle Niederschlagswasser ist vorrangig unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzane 2u versickern. RiickhaltemaBnchmen (28 Regentonnen] zur Beregnung der Grilflichen werden begriit Erst wemn dlle
Maglichkeiten einer breitflachigen Versickerung ausgeschépft wurden, sollle eine gezielle Versickerung umgesetz! werden Als
Versickerungsanlagen sind Mulden-, roh- oder Rigolenversickerungen und unter besfimmien Voraussefzungen auch Sickerschichte
bzw. eine Kombination dieser Anlagen moglich. Bei der Entwasserung von Verkehrsflachen sind den Versickerungseinrichiungen
ausreichend dimensionierfe Abselzschichte vorzuschallen
Die Sickeranlagen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errichten Die Ausbauliefe der Sicklerschachte
sol 5 m unter Gelindeoberkante nicht Uberschreilen. Erganzend hierzu konnen de *ATV Handungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser” als Planungshife herangezogen werden

33 Bis zum Anschiuf an die Oriskandlisation des Zweckverbandes Minchen-Sidost fir Abwasserbeseitiqung sind Zwischenlosungen
[Klgr- und Versitzgruben) zulassig.

4 Abfallbeseiliqung

41 Millsammebehalter sind strafennah anzuordnen

5 Bodendenkmiler

51 Bodendenkmler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen nach Arl. 8 DSchG der Meldepficht
und milssen dem Bayer. Londesamt fiir Denkmalpflege unverziighch bekonntgemacht werden

0, Schallimmissionen

61 Im Nahbereich der Bohnlinie ist bei Zugvorbeifahrten mil Erschiitterungs= und Sekundaruftschalimmissionen zu rechoen Bei er-
schitterungsempfindichen Gewerbenutzungen st aub diese Immissionen besonders zu achten und vorab die Situation abzukldren

62 Als schallemillierende Grundllache gill fir schalliechnische Nachweisverfahren die gesamte ausgewiesene Gewerbefliche in-
und ouberhalb der Baugrenzen mit Ausnahme der Gffentlichen Verkehrs- und Fulwege bzw. der dsflichen Rondeingriinung
Die Einhaliung der immissionswirksamen Hlachenbezogenen Schalleistungspeqel stelf den jeweiigen Betrieb nicht davon frei, die
daribberhinausgehenden Immissionsschulzanforderungen der aktuelen TA-Lirm (insbesondere in Bezug auf Beurtelungszeitrdume,
2ulissige Maximalpegel und den zuzurechnenden Verkehr auf offentichen StraBen] einzuhalten

7 Alllasten

71 Im Umgriff der Sondierungspunkle RKS 3 und RKS Sa unferliegen Boden dem Abfalrecht. Sie miissen aufgehaldel, beprobl und

auf mégliche Belastungen untersucht werden. Sofern sich dabei die Untersuchungsergebnisse des Guiachtens zur Alllastenunter-
suchung bestiligen und sich Bodenbelastungen ber 100 mg KW/kg ergeben, miissen sie ordnungsgemdb enfsorgt werden
Hierbei ist ein Gulachter hinzuzuziehen Sollen beim Aushub bislang nichi bekannte, organoleplisch auffalige Boden angetroffen
werden, ist ebenfalls ein Gutachier hinzuzuziehen



