Landratsamt Miinchen Minchen, den 3. Okt. 1973

IV B/3 - BL 7/72
Peif

Uber die Abteilung }/Mr”—’ |

an den Kreisbaumeisterbezirk VI/1 a

im Hause

Betreff: Bebauungsplan der Gemeinde PeiBR fiir ein Gebiet an
der Minchner Strafie in Aying

Anlagen: Bebauungsplan

1
1 Begriindung zum Bebauungsplan
1 Abdruck des Genehmigungsbescheides vom 2. 8. 1973

Das Landratsamt Minchen hat mit Bescheid vom 2. 8. 1973

Ri@ xBeg ke rung xen xdheskagenx xixak xrk k xReschkekd xwom
Nr. IV B/3 - BL 7/72 PeiB

den oben genannten Bebauungsplan genehmigt. Der Genehmigungs-
vermerk wurde am 3. 10. 1973 angebracht.

Die beigefiigten Unterlagen sind flir die dortigen Akten bestimmt.

Frohlich ]
Maxunke

IV/3-11.72-100 (&)
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Batreffi Vellzug des % 11 BBauGs
Bebavungsplan der Cemeinde Peild £fir ein Gebiet an der
Minchner Stzsale in Aying

zum Antrag vem 10, 7. 1273

Anlagens t Bebeuungeplen in der Fessung vem 21. $. 1973 (3=-fach)
suRn Bgbsuungeplen vom 28, 1, 1972
‘1 Aktenbheft dor Gemeinde

Dear ven dexr Gemeinde PelB am 13, 6. 1973 als Setsung beschlessens
Bebavungeplan £0F ein Gebist aa der Minchner Strafe im Aying wird
bisrmit in doxr Fessung vem 21, 5. 1973 genlld® 6 11 BBaud in Ver-
bindung mit & 2 Mz, 1 der Verordaung veom 23, Oktober 1988 (CVRi.
5. 327), gelndsrt durch Veroxrdnung vom 25. MNevember 1969 (GVEL.
8., 3705,

A. Hinwaiass
RBed der Planseichaung fehlt die Angadbe des Malstades. £3 handelt
siech hier offenBichtliich um d.n Yersehen

i, Satiiche Anveosen sind an dic ssntrale YWasserversorgung ahe
suschiicbsn,.
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2o Die Abwlisser sind in Drelkemmersusfaulgruben vefzureinigen
und kfnnen anschliefiend versickert werden. Die Hauskliran-
lagen und die SickerschBchte sind nach DIN 4261 sussufilhren,

3. Zur Einheltung der Siedlungsdichte, wegen der Abwasserbe-
lsstung des Untergrundes, lst je Wohneinheit eine Grund-
stlickagrfe von 400 g erforderlich.

C. ¥aiteres Verfahcsni
Der genehmigte Bebasuungsplen (Planzeichnung mit Text) ist wmit
seiner Begrilndung Bffentlich suszulegen. Die Genehmigung sowie
Ozt und Zeit der Auslegung sind ortsiiblich bekenntzumachen
(& 12 BBauG). Dansch sind mindestens flinf Ausferkigungen des
Bebauungsplanes - mit dem Bekanntmaschungsvermerk versehen -
mit flinf Ausfertigungen der Begriindung sur Anbringung des Ge-
nehmigungsvermerkes versulegen. Das Landratsamt Minchen wicd
swal Exemplare des Bebsuungsplanss flir seine Sammlfng, ein wel-
tezes fiilr die Regierung von Oberbayern entnghmen, Von den noch
verbleibenden Ausfertigungen ist eine flizr des Stsatliicha Ver-
messungsamt bestimmt. Den Pllnen mit Begrilndung ist auSerdem
ein Abdruck bsw. eine Abschrift (i-fach) dermnsch § 12 BBsuG
erforderlichen Bekanntmechung baisuflgen.

I.Ae




Begriindung

zurn Bebauungsplan Nr. et e et s der Gemeinde /Stadt P.iB ............
23.12. 121 fir das Gebier 80 der Miinchner Strafie (Staatsstrase 2070)

WOIML it s

Flur-stiick Nr. 603, 603/2, 603/3, 635/4 (Btnatnstraﬁo)

umfassend die Grundstiicke & 0 o N E o Ny N Ny W A Bt

Entwurfsverfagsser: . o B T e
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirlschaitsplan ~ vom -_
entwickelt.
Der Bebauungsplan weicht voin Flichennwizungsplan — iibergeleitetlen Wirtschaftsplan — vom ab.

Der Flachennutzungspian — iibergeleitete Wirtschaltsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreithls oo eeeer e seasrtr senrerareans

Der Bebauungsplan wird aufgestelit, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es sr-

fordera (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): . T

Ein Flichennutzungsplan ist nidit erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, wn die stidtebau-
liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): B‘“S"”““‘ bQ!t.han_.ll _ort.t'il yon Aring

(kein Aussenbereich)

. B. Lage, GréBie und Besdchaifenheit des Baugebietls
1. Das Gebiet liegt .. 1M v eirbacibied e moid ool i dasiiabiitte. dian Ortskerns von .. AYARE

Fwronnivonades Leigebisic awiie dangebicle —
liegt im geachloscenen Ortateil hying
0,6662 .

Es hat eine Gréfie von ™

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Amlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrigt:

Bahnhef . . . . . . cn'70° ....... m Volksschule L
Omnibus- od. SMBNAMesmeenca, 200 Versorgqungsliden e e e 100 .m
kath' ..... Kirche: 200 m m
3. Das Gelinde ist eben — ist hiigelig — t8¥enmh Ieivintsum cirnpies wo wivy
Das Gmndwasser-;i.:;t ca. 45 m unter Geldnde.
Kies

4, Der Boden besteht aus . ... 00 e e s
{Beschreibung der Untergmnd\rerhahmsse)

Es sind keine — felsewde -« MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

") Michizutreifendes streichenid

@ Boorberg-Vordrudk 6§i0/62 — Begrindung zum Bebauungsplan

Rirhard Banrhare Warlan  Wdnsdhow [T | R NONRCU PR ¥ U W R -
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5. Es ist reeh=hreive -~ bereits folgende — Bebauung vorhanden: ...

e

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Rruttoflich it *
(8 1 {f BauNutzvo) ruttoflache (die m1:ei]l$:;z;i;:hneten
..... allgemeines Wohngebiet . | 6662 603
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
[Mur auszuiiiilen, wenn dia Festselzungen de¢s Bebauwngsplanes ins Einzelne gebende Angaben zulassenl)
9 .................... 2 . -geschoBige Wohngebiude mit-ee. 1 ‘Wohnungen
........................ -geschoBige Wohngebiude mit ca. ... . Wohnungen
s -geschoBige Wohngebéude mit ca, .. Wohnungen i,

Dann werden ca. 28 Einwohner mit ca. _10 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland {~ Gesamtfliche aller Wohnbangrundstitdce) :
.0,5861

amfaBt . . . . .. ... e 18 {1
Die Verkehrsfiichen fir die innere ErschiieBung umfassen . 0,080 1na g
~Somit umfalit das Bruttowohnbauland (= Summne aus (1) wand 2}) . o!mz ha (3}
Die drtliccen Griin- und Freiflachen umfassen . . . . .. . ORI T3 7 |
Die Flichen Jiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . IO %L -
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 046862 )
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . .. 100_.%
die Ortlichen Griin- und Freifidchen (4§ . . . . .o
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . .5...%
' 100 %
¢} Vom Bruttowohnbauland (3} entfatlen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 8 .
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung {2) . . 12“%
. 100 %
d} Es ergibt sich eine .
Bruttowohnungsdichte von ... 1'35 ............ ‘Wohnungen je ha Bruitowohnbauland

1,54

Nettowohnungsdichte von ... . Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauunt

zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht —dmgesamicn Bapge
higfo=Jn Jalgepden.Teil.des Raugebiets — notwendig: ..o

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber die Staatsstr.2070 . Strafie und die -t StraBe
Anschlub an das bestehende Wegenetz,

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafap &Endn — in einem Zuge — in-iolgonden-Teilaboshnitéen — her

GOSTEIIE | crorivisnosermuonsyiimiassas i s R 5 et S st

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — imeBau~befindliche- == geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Siadt ... P@LB. s
— des s Ao e Verbandes
Der AnschluB ist sofort — @lm@dlh ..o ., — moglich

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

et — des e Verbandes

— maoglich.

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch .. gemeindliche staubfreie Miillabfuhr

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — inmielgenden ~Teion—=durch wlio-Gemeinde + Siedi-
Sie_wizxd in falgeaden_Tailgn durch Vertrag auf .. Erbengemeinschaft Grabmeier
B e BT oot B B T S B R i s

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

I. Fiir die Wasserversorgung K;s;:n Einnl;ltlmen
1. Herstellungskosten:
a) .88 ... Ifm neuer Hauptstrang 2. 54 . . DM
1) [ C IT—— Ifm AnschluBleitungen A nivnnne: DM
c¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende: NMalnaBMeOME: oy e
O R B S S e e
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ... ... 780 4-= .. DM ergibt
bei ..... Qo Anschliissen e R . . .-7501""_“
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nédmlich ... R
Ubertrag: . . 6,750 ,==~




Ubertrag:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilhren und Beitrdge gededkct sind:
jahrlich ca. ... TR DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
| TN ORI Ifm neuer Hauptsammler a ... DM
b} ... et ot Ifm AnschluBleitungen S ey DM
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MabBnahmen: e

T ——————

e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro AnschluB ... . .."=% ... DM, ergibt
bei ... o R Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndamlich ...~

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
FABTHA CA. o sssenmsre DM
ITIL. Fiir StraBen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

Kosten Einnahmen
DM DM
6.750 mm......

¢) Herstellung der Fahrbahnen
......... 65 .. ... lfm in 7.50 m Breite & ... DM
................................ Ifm in ... m Breite & ... DM
................................ TR AR oo B BVOME Blssaummspinmm DV

d) Herstellung der Gehbahnen entfdllt
......... =i, ifm in ... m Breite a ....%......... DM

e) Straflenentwdsserung ... 65 .. Hm & s DM

f) ErschlieBungsbeitrag (... 92 der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
711531 T TRRNPRN, , MR DM

Ubertrag:

ga-zm".ﬂ.ﬂm.-.




Kosten Einnakmen
DM . DM
Ubertrag: .. 6,780y
[V, Fiir Parkflichen und Grilnantagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBaoG Fr-
schlieBungsanlagen sind:
t. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir - gm & - DM .
b} Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: o
c] Anplage der Parkilacien - qm i ' DM
@) Aalage der Grinsplagen ... ama .. T A —
e) ErschlieBungsbeitrag (........% der unter a] — d) gepannten Kosten)
f} Sonstige Leistangen der Anlieger, nimlich: ... o
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gededkt sind:
JEREH €8, oo DM
V. Sonstige Kosten:
B SO e
2
3 .
V1. Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinridntuhgen, namblich
2. Schulische Einrichtungen (z, B. Erweiterung der Volksschulé], némlich:
3. Eiﬁrichtungen fir die Jugend {z, B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes}, némiich
0,-- DM/qu ¥ohnfliche fiir suziechende
zukiinftige Bewohner
135 qm x 4 x 50,~- DM 27000,
5.
6. .
Summe: 27,000, -~ 6,780
Der Gemeinde ! Stadt enfstelfen alsc? durch die vorgesehene stidtebauliche MaB- 20,280, 0w
nahme Kosten in voraussichtlicher Hbhe (Kosten abziiglich Einnahmen} von . . ' DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten {Ziff. 1. 2, I, 2, IL 2, und IV, 2) von. 800, DM
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G. Weitere Eriduterungen

Das Baugrundstiick Fl. Stiick Nr. 803 liegt innerhald der geschlosseanen

Ortachaft Aying und ist als Baullicke anzusehen. Das Grundstiick liegt
nicht im Aussenbereich,

Simtliche Erachliebungskosten werden von der Erheﬁgonoinschntt Grabmeie:
tibernommen.

Die ErachliefSungsanlagen (Str#ﬁo. Wasserleitung, Strafenbelsuchtung,

Strafienentwisserung) gehen nach Erstellung in das Eigentum der Gemeinds
Peifh iber.,

Fiinf der vorgesehenen Objekte werden mit Bestimmtheit von bereits
ortsansissigen Bauwerbern genutst werden, so daf bei den nech verw

bleibenden vier Objekten Gffentliche Einrichtungen nicht erweiterungs-
bediirftig werden,

Nachfolgelasten wverden mit 50,-- DM/qm Yohnfliche angesetst, fir die
verbleibenden vier Objekte mit je ca. 1353 gm Wohnfliche im Schnitt,
4 x 135 x DM 30,~- = DM 27,000,--
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