BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde AYING

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfafit Teile der Grundstiicke F1. Nr.812, 815, 816 u. 817
der Gemarkung Peifl am nord@stlichen Ortsrand von Aying,

2. Planuugsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtsgitltigen Flichennutzungsplan
der Gemeinde Aying, genehimigt mit Bescheid der Regierung von Oberbayern
vom 24. Okt. 1989. Der Flichennutzungsplan weist dieses Gebiet als aligemeines
Wohngebiet aus.

3. Lage und Beschaffenheit,

3.1

3.2

Das Wohngebiet liegt ca 0,4 km nordistlich des Ortskerns von Aying.

Es hat eine Gr58e von 0,87 ha und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt,

Die bebaubare Fléche ist nicht eben. Ein exakt durchgefihrtes H6hennivellement
ergab ( siche eingetragene Hoéhenlinien ) eine Differenz von rd 6,5 m zwischen dem
stidwest- und norddstlichstem Begrenzungspunkt.

Die eingetragenen Hohenlinien waren Grundlage zur Festsetzung der FuBBboden-
oberkanten im Erdgeschof.

Auf den ausgewiesenen Baufldchen befindet sich kein Baumbestand.

Entfernungen: zur S- Bahn ca 1,4 km.

4. Geplaate bauliche Nutzung

4.1.

Das neue allgemeine Wohngebiet liegt ndrdlich des Lindacher Weges, dessen siid-
licher Teil bereits bebaut ist. Ein planerisches Konzept der vorhandenen Bebauung
ist nicht erkennbar.

In Anbetracht der sensiblen Ortsrandlage werden im ausgewiesenen Gebiet nur
Einzelh#user zugelassen. Je Grundstiick wurde die Anzahl der Wohnungen auf
maximal eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung beschrinkt,

Um einer Riegelwirkung entgegenzutreten wurden die Firste der Wohngebiude

in Nord - Siidrichtung festgesetzt.

Obwohl zweigeschossige Bauweise vorgesehen, ist das ObergeschoB als Dach-
geschofl mit einem Kniestock von maximal 1,70 m auszubilden. Bei 30° Dachnei-
gung und iiblicher Gebédudebreite wird aus diesem Dachgescholl zwangsweise ein
VollgeschoB.
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Die Garagenzufabrten der Gebdude westlich der Stichstralle wurden deshalb auf die
Ostseite gelegt um abschilssige Zufahrten ( Eis, Schneeverwehungen u. dgl, ) zu ver-
meiden.

Das Gelidnde ist, besonders im westlich der Stichstrafle gelegenen Teil, in Richtung
Stidwest stiirker abschiissig.

Die Anlage 1 zu dieser Begriindung enthilt einen Geliindeschnitt durch die Achse
des westlichsten Gebdudes. Der beispielhafte Gebiudeschnitt zeigt nicht nur die ge-
forderte durchgehende Dachfliche, sondern auch den, dem Geléinde angepafiten
Sprung der Gebiudeebenen.

Die maximal erreichbare Geschoffliche betréigt 1.992 gm.
Dies ergibt eine mittlere GeschoBfldchenzahl von kleiner = 0,27.
Hieras resultiert die Grundflichenzahl mit kleiner = 0,135.

5. Bodenordnepde Mafnahmien

Bei der vorliegenden Bebauung wurde berticksichtigt, daf das Planungsgebiet im
Besitz von drei Eigentiimem ist. Ein Umlegungsverfahren ist bei dieser Planung
nicht erforderlich.

Die Achse der StichstraBe wurde deswegen auf die Grundstiicksgrenze zwischen
den FL. Nr..815 und 816 gelegt, weil auch die Zufahrt zur verbleibenden, landwirt-
schaftlich genutzten Fliche beider Grundstiicke gewiihrleistet sein muf.

Der Erwerb der dffentlichen Fldchen durch die Gemeinde Aying, sowie die
durchzufithrende Erschliefung ist in einem ErschlieBungsvertrag mit den Privat-
eigentiimern geregelt.

6. Auflere Erschliefung

6.1.

6.2.

6.3.

Wie bereits oben erwihnt, werden vier Einzelgebiiude durch eine 7,50 m breite
Stichstrafe rilckwiirtig erschloBen. Die ausgebaute Breite dieser Strafle betriigt
jedoch nur 5,00 m. Die anschlieenden Béschungen wurden als Straflenbegleitgriin
festgesetat.

Unter Einbeziehung des dffentlich - rechtlichen Eigentiimerweges wird am Ende der
Stichstrafle ein Wendehammer fiir Miill- und Lastfahrzeuge ausgebildet

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch AnschluB an die zentrale Wasserver-
sorgung der Gemeinde Aying sichergestellt,

Die Beseitigung der Hausabwisser erfolgt vorerst iiber Kleinklidranlagen mit Versitz-
gruben. Ein Anschluf} an die Kanalisation ist zum Zeitpunkt der AnschiuBmdglich-
keit zwingend vorgeschrieben.

Niederschlagswasser wird soweit moglich breitflachig in den Untergrund geleitet.
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6.4. Die Stromversorgung ist durch den Anschlufl an das Versorgungsnetz der Isar-
Amperwerke AG gesichert.

6.5. Die Beseitigung der Abfille ist durch die entsprechende Satzung des, fitr das
Gemeindegebiet zustindigen, Zweckverbandes Miinchen - Stidost gesichert.

6.6 Auf die Erstellung eines eigenen Kinderspielplatzes wurde verzichtet. Zum einen
liegt der nichste, gut ausgebaute Spielplatz, in einer zumutbaren Entfernung
von rd 250 m., zum anderen bietet der nicht eingezéunte Griingiirtel ausreichende
Spielmdglichkeiten.

Aying den 15. Oktober 1996




ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG

NR.5 FUR EIN WOHNGEBIET DER GEMEINDE AYING AM LINDACHER WEG
BEREICH: LINDACHER WEG, FLUR NR. 815, 816, 817 - TEILBEREICHE
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Die Gemeinde cJ:lLau.\S hat den mit Bescheid vom 02, 0.3
des Landratsamtes Munchen Nr.  +.2 - @ 5|9b
der Regierung-vomrOberbayeraiNr:

fur rechtsaufsichtlich unbedenklich erklarten Bebauungsplanam A2.03%.9%
geman § 12 BauGB bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Die b;geﬁjgten Unterlagen sind fur die dortigen Akten bestimmt.
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