D) VERFAHRENSVERMERKE

I Der Gemeinderal hat in der Sitzung vom 27062006 die Aufstelng einer Entwicklngs- und Erganzungssatzung Fir den Bereich
“Trautshofen” beschlossen.

2 7y dem Entwurk der Entwicklngs- und Erginzungssatzung mit Begrindung in der Fassung vom 27.062006 wurden die
Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 28072006 bis
04.092006 beteiligt.

3 Der Entwurf der Entwicklngs- und Erganzungssatzung in der Fassung vom 27.06.2006 wurde mit der Begrindung gemaB
813 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der belroffenen Ufffentlichkeit zugesondt und zur Verfiigung gestellt mit Gelegenheit, in der Zeil
vom 28072006 bis 04.09.2006, hierzu Stelung zu nehmen.

4 Lu dem Entwurf der Entwickkings- und Erganzungssatzung mif Begriindung in der Fassung vom 12092006 wurden die Behorden
und sonstige Trdiger offenticher Belange gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BouGB in der Zeit vom 05102006 bis 0912006 erneut betedigt.

5 Der Entwurf der Entwicklngs- und Erganzungssatzung in der Fassung vom 1209.2006 wurde mit der Begrindung gemaf
§13 Abs. 2 N.2 i V.m §3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 0510.2006 bis 09112006 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Aying hot mit Beschluss des Gemeinderats vom 28112006 die Entwicklungs- und Erganzungssatzung gemi

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28112006 als Satzung beschiossen.
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7. Der Salzungsbeschiuss zu der Eniwicklngs- und Erganzungssatzung mit Begrilndung wurde am 25012007 gem. § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die  Entwickhings- und Erganzungssatzung ist damit in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Aying Bay &0 ¢ o Fov. H.05.9%

- Uber die Festlegung des bebauten Bereichs “Trautshofen”
als im Zusammenhang bebauter Ortstei

[Entwickiungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGH)

- iber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfdchen
in den Innenbereich

[Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr3 BauGh)

Gemeinde Aying
Gemarkung - Helfendorf
Geltungsbereich Flur Nr. 1353/1, 1354, 1354/, 1356, 1408/1

Teifiache Flur Ne. 1353, 1855/1, 1855/2, 1359/1, 1359, 1357, 1408, 1409, 1416
Gelerfigt: Aying, den 27.06.2006
Gedindert: Aying, den 12.09.2006, 28112006
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¢] Grundschule GroBhelfendorf 2,0 km

d Kindergarten GroBhelfendorf 2,0 km
e offentl Verkehrsmillet S-Bahohaltestelle GroBhelfendorf 3,0 km
f] Versorgungsloden GroBhelfendorf 2,0 km
g Geldnstitute GroBhelfendorf 20 km

() AnloB und Ziele, geplonte Bouiche Nutzung, orisplonerische Gesichispurkte

1 Der bereits bebaute Bereich von Trautshofen ist derzeil als AuBenbereichsflache nach § 35 BauGB zu beurtedlen.

2. Die vorliegende Finbeziehings~ und Erganzungssatzung soll den bebauten Bereich von Trautshofen als im Zusammenhang bebauler Ortstele
noch § 34 Abs. 1 BouGB festlegen sowie eine AuBenbereichsfliche mit ener GroBe von ca 1350 m” in dee im Zusammenhang bebouter Orfstede
einbe ziehen. Damit sol fiir Enheimische Biirger die Moglchkeil geschaffen werden, Wohnraum fir den Eigenbedarf 2u schaffen. Durch Ankaufs-
vereinbarung sichergestelll Gleichzeilig soll mit dieser Satzung ene geordnele stadtebauiche Entwicking fiir diesen, ausschiieBlich durch landwirt-
schaftfiche Nutzungen und einzelnen  Wolngebéuden gepriiglen Bereich, geschaffen werden.

3. Durch de knopp bemessene Umgrenzung der vorhondenen Bebauung sol die Uberwiegend landwirschaftich gepriigle Struktur erhalten bleiben und
ene groBere, fir de Orlsstrktur schadiche Bebowng verhinder! werden Die Einfiigung der moglchen Neubebawng am westlichen Ortsrand wird
durch enfsprechende landschaftstypische EingriungsmaBnohmen im  Bouvollzug sichergestel.

D} ErschlieBung
1 Die verkehrsmafige ErschieBung des Plangebietes erfolgl unverdndert iber die beiden offentichen StraBen nach Norden und Osten zwr
nérdich vorbeifihrenden Kreissirae M 8.
2. Die Wosserversorgung ist sichergestell durch den bereils vorhandenen Anschhuss an der zentralen Wasserversorgung des Wasserverbandes Hellendorf
3. Die Abwasserbeseitigung erfolg bis zum Anschluss an den geplanten Abwasserkanal des Zweckverbandes Minchen-Siidost durch eie Ubergangs-

[6sung mit Kleinkidranlogen [Drekommerausfaulgruben nach DIN 42611) und Versickerung des geklarten Abwassers:

1. Vorrangig durch Rigolenversickerung auf eigenem Grundsliick.

2 Solte des nicht moglich sen, ist ein Nochweis zu erbringen, dass die beslehenden Leitungen des Regenwasserkanals des Bodenverbandes
Trautshofen ausreichend Kapazildl aufweisen und die Enleitung in den beslehenden Regenwasserkanal des Bodenverbandes Trautshofen mégich
und rechtlich gesichert ist.

3. Ansonsten ist die Versickerungsfahigkeit in anderen dinglich gesicherten Versickerungsfliichen nachzuweisen

4. Die Nederschlagswasserbeseitigung erfolgl durch flachenhatte Versickerung ber bewachsenen Oberboden:

1. Vorrangig durch Rigolenversickerung ouf eigenem Grund und Boden, oder, falls oufgrund der Bodenverhilinisse die Versickerung in der
Mordnenlandschoft maglich ist, gemdB Niederschlogswasserfreistebungsverordaung [NWFreiV]

2 Solle des nicht mogich sen, ist ein Nachweis zv erbringen, dass die bestehenden Leifungen des Regenwasserkandls des Bodenverbandes
Trautshofen ausreichend Kapazitdl aufweisen und die Enleitung in den beslehenden Regenwasserkanal des Bodenverbandes Traulshofen mogich
und rechtlich gesichert ist.

3 Ansonsten ist die Versickerungsfohigkeit in anderen dingiich gesicherlen Versickerungsflichen nochzuweisen.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschhuss an das Versorgungsnetz der EON Bayem AG.
6. Die Abfalbeseitigung ist durch den Zweckverbond Minchen-Sisdost gewdhrleistet, Wieder verwertbare Abfale werden entsprechend der geltenden
Abfalwiischaftssalzung des Zweckverbandes gelrennt von den Abfillen zur Beseitiqung erfosst.

£} Inmissionen
1 Innerhdlb des Solzungsgebiels wirken Immissionen ein in Form von Larm, Geruch und Stoub,
Diese Immissionen kinnen verwsachi werden durch die Bewirlschaftung angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflichen; auch an Sonn- und Feiertagen und nachts, sowie der
londwirtschafllichen Taligkeit mit Viehhallung innerhalb des Planbereichs.
la lﬁ:[ge d%Sb&eiden, imerholb der Ergdnzungssatzung {Flache N. , liegenden Bourgume, bezogen ouf die Immissionsquelle Rinderstal ouf der
N, 1353
- kirzeste Enfernung von den Beliftungsoffiungen [Fenster) des Rinderstalles zu den festgesetzien Bawdumen: 33,50 m.
- Lage der Immissionsquellen (Fenster] des Rinderstalles bezogen auf die beiden Bourgume: 70 Grod bis 100 Grod
bb. Die Windrichiungshaufigkeitsverlelng fir dieses Gebiel ergbl eine Houptwindrichlung von 240-250 Grod. [gemessen in Minchen-Riem im
Leitraum 1990 bis 1999, Absland der Mess-Station zum Plangebiet ca. 17 km)
le. Nochdem die beiden Bawume genou enlgegengeselzt der Haupiwindrichtung [ausgehend von der Immissionsquelle Rinderstall liegen und der
Absland zur ndchstgelegenen mmissionsquelle [Fenster Rinderstall metr dis 30 m belrigt, sind keine, das ortsibiche Maf iberschreitende
Geruchsbeldsligungen zu erwarlen.
2 Immissionen in Form von Lam kinnen ouch durch die ca 30 m nérdich des Plangebiets
vorbeilibrende KreisstraBe M 8 auftrelen.

F} Eingriff/ Ausgleich
Nochweis zur Ermitihng von Ausglichsbedarf i den einzubeziehenden Bereich [Fche N, [2 ]}
1 Bisherige Nutzung des Plangebiels:
Grinland, intensiv genutzt:
= Kategorie | [Gebiet geringer Bedeutung Fir Noturhoushall und Landschaftsbid]

2 Kiinftige Nutzung des Plangebiets: Wohnbebauung

Typ B [niedriger bis milflerer Versiegelungsgrad, kiinffige GRZ enisprechend § 34 BauGB bzw.

begrenzt durch fesigeselzle Bougrenzen < 0,35)
3. Ermitthung der erforderlichen Ausgleichsfiachen

31 Fiir die, ouBerhab der bereils bebaulen Flichen, om westichen Ortsrand vorgesehene Baufliche sind 1350 m? ouszugleichen

32 Bisherige Nutzung des Plangebiels: Griiland, intensiv genufzt: = Kafegorie | (Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbid)

33 Kinftige Nutzung des Plangebiets: Wohnbebauung

Typ B Iniedriger bis milllerer Versiegehingsarod, kinftige GRZ entsprechend § 34 BouGB bzw. begrenz! durch festgesetzte Bavgrenzen < 0,35)

34 Foktor 0,2

35 erforderiche Ausgleichsfidche 270 m?
4, Fiir den Eingrilf wird folgende Flache dls Ausgleich vorgesehen
Gemarkung Helfendorf, FluNe. 1570/2, Fiche 270 m*, Diese Floche wurde gemd Stdtebauichen Vertrag vom 23062006
(RN, K 0816/2006 Sc/rml dinglich gesichert. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen hierzu wie 2B: ~Sicherung der vorhandenen Feuchtfiache fim
Bereich der Ausgleichsfliche, -Aushagerung der Flache durch einmdlige Mahd im September jeden Johres, - Verzicht auf jede Art von Diingung
Verwendung von Pllonzenschutzmitieh, sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamts Minchen im Zuge der Ertelung der
Baugenehmigung fesizlegen (§ 4 Abs. 2 des og. Vertrages)
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Autgrond des § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB, des Art. 91
der Bayerischen Bavordnung BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordhung fir den
Freistaat Bayern -GO-, jewels in der zuletz! gednderten Fassung, erldsst die
Gemeinde Aying folgende Safzung

§ 1 Der zum iberwiegenden Ted bebaute Bereich des Orlstells “Trautshofen’ wird nach § 34 Abs. 4, Salz 1 Nr. 2 BauGB
ols im Zusommenhang bebauter Ortsled im Sine des § 34 Abs. | BauGB feslgelegt. Die Grenzen fir den im Zusommen-
hang bebauten Ortstel ergeben sich ous den im Lageplan ersichtlichen Darstelungen

§ 2 Fine einzehe AuBenbereichstliche wesllich des Ortstels “Trauishofen’ wird nach § 34 Abs 4, Safz 1 Nr. 3 BauGB ds
in Zusammenhang bebouter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BouGB ols im Zusommenhang bebouter Oristeil im Snne
des § 34 Abs | BouGB einbezogen. Die Grenzen fiir die einbezogene Fliche ergeben sich ous den im  Lageplon
ersichtichen Darstellungen

§ 3 Diese Satzung tritt mit iver Bekanntmachung in Krft.

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 _— - Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches der Entwicklungs= und
Erganzungssalzung

;. —e—e e Abgrenzung des réumlichen Gellungsbereiches der Entwicklungssatzung zu
den Flachen der Einbeziehungssatzung.

3 N Baugrenze
4 +—150 —‘f' MaBzahl in Metern, zB. 1,50 m

B) HINWEISE

1 — besfehende Grundstiicksgrenzen

2 D besiehende Gebiude

3 1353 Flurstiicksnummer

4. m Hlache der Entwicklungssatzung

5. Hache der Erginzungssatzung

6. Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutoge kommen, unterliegen nach Art, 8
DSchG der Meldepflicht und miissen dem Bayer. Landesamt fir DenkmalpHlege unverziglich
bekanntgemachi werden

/. Jedem Bavantrag und jeder Bauanzeige ist ein Baumbestands- und Freifléichengestaliungsplon beizufiigen.
C) BEGRUNDUNG

Al Vorbemerkung

1 Die Gemeinde Aying verfiigt ber einen, mil Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 24101989, Akfenzeichen
420-4621-M-2-1, genehmigten Flachennufzungsplan in der Fassung vom 21111989

2. Im bisher wirksomen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich ols “Landwirtschafifiche Flache” ausgewiesen

3. In der im Porallelverfahren durchgefiihrten 12. Flachennutzungsplondinderung wird der Bereich dieser Entwicklungs= und Ergénzungs-
solzung als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO ausgewiesen

Bl Lage und Beschalfenheit des Satzungsqebiets
1 Das Baugebiet fiegt ca. 1.2 km Gstich von Kleinheltendorf, siidl der Kreissirafie M 8.
2. Das Plangebiet ist geprgl durch vier londwirtschaftiiche Hofstellen sowie sechs freistehenden Ein- bzw. Zweifamienhduser. Die
Fachen aufierhob des Plangebiets werden londwirfschalilich genutzt.
3 Das gesomte Plongebiel hat ene GraBe von ca 25100 m?.
4, Erkenntnisse iber Aufgrabingen oder Aufschiittungen sowie Alilasten liegen nicht vor.
5. Der gesamie Ortstei liegt auf einem Higel Das Gelonde fali nach allen Seiten des Plangebiets leicht ob
6. Der hachsle Grundwasserstond liegt ca 40 m unler Geliinde.
7. Der Untergrund bestehi aus Lehm, zum Tel mit Kies durchselz!.
8. Entfernungen {Luftinie] ol Rothaus Aying 4,7 km
bl katholische Kirche Kleinhelfendorf 1.3 km




