Landratsamt Miinchen Minchen, den 21. Febr. 1977

¥ 7 b/76 - BL 2/75
PeiRd

Uber die Abteilung Wk 2
a5 Sruppe 815

Betreff: Aufstellung eines Bebauungsplanes "Am Schreiner Weg"
im Ortsteil Aying der Gemeinde PeiB

Anlagen: 1 Bebauungsplan
1 Begriindung zum Bebauungsplan
1 Abdruck des Genehmigungsbescheides vom 22. 7. 1976

Das Landratsamt Miinchen hat mit Bescheid vom 22. 7. 1976

sbxicex e e xmxrgx XeeX KRS R0y et X MU BEEXTIed XX XK

Nr. IV B/3 - BL 2/75 PeiB

den oben genannten Bebauungsplan genehmigt. Der Genehmigungs-
vermerk wurde am 21. 2. 1977 angebracht.

Die beigefligten Unterlagen sind flir die dortigen Akten bestimmt.

IV/3-1.75-100 (5)
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r Landratsamt Minchen, 8 Miinchen 85, Postfach 9502 60 =

An die | Abdruck

Vell msum;
Aufs Wmﬂuwmﬂhmw
Aying der

zuwn Antrag vom 19, 2. 1976

Anlagens imnun (2-fach)
“‘ zum Bebavungsplan in der Fassung vom
& -

1amwmtmtta-ul

- v oo

fler von der Gemeinde Pedf eam 13, 1. 1976 als Satzung beschlossene
Bebsuungsplan fiir das Gebiet Am Schreinerweg im Ortsteil Aying

wird hiermit in der Fassung vom 13. 1. 1976 gemSf § 11 BBaué

in Verbindung mit § 2 der Verordnung vom 23, Oktober 1968

(GVBL 5. 327), suletst gelindert durch Verordmung vom 4. Desember 197
(GVBl1 s. 650), unter nachstehenden Auflagen

seanshniatl

A puflagen:
4« Die Traufhdhe flir Garagen mit Satteldichern ist mit max,
2,40 m festzusetzen (Pestsetzung B 6.2 bl

2. Pie Kennzeichnung gemB § 9 Abs. 3 BBaub (C,) ist wie folgt
zu dndern bow. su ergdnzent
Die Gebfude an der Peifer Strafie, am Lerchen- und Finkenweg
sind mit Schallschutsfenstern der Schallschutsklasse 2,
alle iibrigen Geblude sind mit Schallschutzfenstern der
Schallschutcklasse 1 auszustatten.



B. Sriinde:

Zu 2380, 13
Die Reduzierung der Traufhihe auf 2,40 m ist erforderlich,

um bei einer Dachneigung von 12 Grad die FirsthShe der
Garagen auf das nach Arte. 7 Abse. 5 BayB0 zulBssige Mad
von 2,75 m 2u beschrinken,

B9 2188, 23
Eine nochmalige Uberpriifung des Schallschutsgutachtens hat

ergeben, deff auch dear Machtrag szum Schallschutsgutachten vom
17, 1. 1976 zum Teil noch nicht mit der DIN 18005 zu vereine
baren ist, de zum Tell Situationen dargestellt sind, die
nicht den Tatsachen entsprechen. bie ftst durch das Lande
ratsamt dngestellte Bereehnung des dquivaiencen Vauerschalle-
pegels erqgibt eine Ubersehreitung des Planungsrichtpegels
hingichtlich der Schalleinwirkumgea von der Rosenheimer
Strafie von tagsiiber 3 dB(A) und nachts 12 @B(A)}
hinsichtlich der Schalleinwirkungen von der Pelfier Etrafie
von tagsiber 2 dB(A) und naghts 12,5 dblarl.

Unter Berlicksichtigung des Zusammenwirkens sweier Schalle~
guellen und wnter Zugrundleguny des zuldssigen Ienenrsume
pegals kam das Landrstsamt zu des frgebnis, dald, da enlsproe
chende Schallschutzmafinahmen am Geliade ale nicht miglich
erscheinen (es wire hier der ganze Oristeil betreoffen), hier
Mafinahmen an den Gebluden su tredffen sind und swar flir dis
Gebliude en der Peifiler Strafe, am Lerchen- und FPinkenweg
Schallschutzfenster der Klasse 2 und bel sllen dbrigen
Gablluden Schallschutzfenster der Klazsse 1.

C. Hinweise:
1. Sinmtliche Anwesen sind an die senktrale Wasserversorgung
ansuschliefien.

2. Die Abwlisser sind in Dreikssmersusfaulgruben veorzureinigen
und kinnen anschliefend versickert werden. Die Haushlire
anlagens und die Sickerschichte sind nach DIN 4261 aussue
fihren, Die Versickerungsfiinighelt des Bm:mrw m
mo




Pe

- 3 .

3. ¥Wegen dsr Adbwasserbelastung des Untergrundes ist lg Vohne
ginbeit mindestens eine Nettogrundstiicksgréfie von 400 gqn
erforderlich, .. . '

Yeltexes Verfshrent

Bbe Auflagen sind zu erfillen und durch Beschluf festsulegen.
Das Datum der Anderungen/Erglnzungen ist suf dem Bebauungsplan
su vermerken. Der gemechmigte Bebguungsplan (Pisnzeichnung mit
Text) ist sodenn mit seiner Begriindung 6ffentlich suszulegen.
Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind ortsibe
lich bekanntzumachen (§ 12 BBauc), Der Inhalt des Genchamigungse
baschelides -~ ingbesonders der Wortlaut vorstehender Auflagen -
ist in die Bekanntmachung sufzumehmen (Beschlus des Bayer.
Verwal tungasgerichtshofs vom 21. 2. 1972 Nr. S0 I 70, BayVel
1572 8. 270).

Danach sind mindestens finf Ausfertigungen des Bebauungsplanes
- mit dem Bekanntmachungsvermerk verschen - mit flnf Ausfertie.
gungen der Begrindung sur Anbringung des Genchmigungsvermerkes
verzulegen. Das Landratsamt Minchen wird swei Exemplere des
Bedaunngsplanes fir selne Ssowmlung, =in weiteres flir die Res
gierung ven Uberbayera eninghmen, Von den noch verbleibenden
Ausfertigungen ist eine flir das Stastliche Vermessungsamt
bestimmt, Den PliEnen mit Begriindung ist auflerdem ein beglaue
bigter Beschlufaussug Uber die Knderungen/Brginsungen (i-fach)
sowie ein Abdruck bsw. elne Abschrift (i~fach) der nach

§ 12 BEaul erfordeclichen Bekanntmachung belzufiigen.

Im Aufirag

br. DElker



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ...

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
. -—E&%&r et .
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan — %ﬂmﬂ%kkg%ﬁ%{m{qp — vom .5.,.6.,.1067 -

entwidkelt.

Der Flachennuizungsplan — ibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderung

den Stand erreicht: ... R e e L T B N

liche Entwicklun ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets
e T — DRI DIK— westlich — st — des Ortskerns von ... AMLRAG.

1. Das Gebiet liegt
Es grenzt an das Baugebiet — dsexBexgelixtx — ..@M. Bahnhof

Es hat eine GroBe von ..2.4.22.7.7. ha. !

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahohof . . . . . . . e RQm Volksscule . . . . . . . .3Qu.m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ......200.. m Versorgungslédden SO SR R |1
Kirche: .....=sQQ... m Sportplatz 200 . m
3. Das Gelinde X&Kb¥iXXiXpQGHld — fillt nach ... Westem......... leicht —XtarK— ab.
Das Grundwasser liegt ca. ....45... m unter Gelénde.
4. Der Boden besteht aus Kies

(Beschreibung der Untergrundverhiltnisse)
Es sind keine — K¥g¥i€¥ — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichen! ¥

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
URithaz’d Boorberg Verlag, Minchen (2268) Nachdruck und Nachahmung verboten|
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5. Es ist ngdakging — bereits folgende — Bebauung vorhanden: Wohnhaus mit Garagen

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflache (die mit *) bezeichneten
(§§ 1 ff BauNutzVO) ohne 5t.2081 teilweise)
allgemeines Wohngebiet | 2,0693 ha 1679/2%, 1681", 1681/9",

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
[Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

30 o
............................. %......-gesdmﬂige ‘Wohngebdude mit ca. 1 ‘Wohnungen (anl’?elhou“hal ft?n b,
freistehendes Einzelhaus
........ 1. .o.2...-geschoBige Wohngebaude mit ca. .....4........ Wohnungen (vorhanden)
........ i vmgeschoBige Wohngebiude mit ca. ... Wohnungen
........ 39 Garagen und ... T....... PKW-Stellplatze. + 5 Garagen und 1 PKW - Stellpl.
1 vorhanden
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... Q.. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird,
Dann werden ca. ...... 100 ... Einwohner mit ca. .......e0 ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)
R U SRR e A e T R s s ok el R R 0 ()
Die Verkehrsfldchen fiir die inppere ErschlieBung umfassen . . . ...0.2306 . ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . 693, ha 3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . .. . i e (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . (O S s - O =1 |
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4)und (8)) ... 210693, ha (6

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . R S U S -
die drtlichen Griin- und Freiflichen (4) o B TR P e

die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . %

100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . 74’4%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 25'6%
100 9%
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von .. 1 14,98 . Wohnungen je ha Bruttowohnbauland -

Nettowohnungsdichte von B0 15. Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafinahmen

Zyr Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemade Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (4§ 45 {I BBauG) — cine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht —-im—gesenrten—Bauge

‘biet—in—folgondon—toldoe—Raugabials —— NOIWENHITL « v e s e e

E. Erschliefung

1. Das Baugebiet erhdlt iiber 4 den ...... A m ..... _e__l.w.e.g ................ Strafie und % den 5Ch relnerweg . Strabe
Anschiufl an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlicBungsstraBen werden —— in einem Zuge - X kfolgeedes X libschakiser — hep-

gestellt: ... e s o T

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anscéhlufl an die verhandene —ximxBan hejfndlikhecaogerlgnpteo; — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde 3 XSt . ... PeLlBo e et

— des .. I T T e ot es e oo Verbandes ... T e e e e i R

| . Binzelklaranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stroraversorgung ist gesichert durch Anschlub an das Versorgungsnetz de . .. Isar =~ Amper-~ Werke AG

. 7. Die Erschliefung erfolgt volistindig — MXEARESRBOXTelanX XXM di¥ Cemeinde / BoddeX. . CPRIB L
- Sie wird iXKAdgenden>XDeNon durdh Vertrag auf ... J,.e,....Gr:u.nde_l.ge.n.tume.r‘. .................... et e e et e eeastenis
UDEITAGEI! . o s s e et e e et e . v e

F. Uberschldgig ermittelte Kostien

Kosten Einnahmen
I. Fiir die Wassetversorgung DM DM
1. Herstellungskosten: (werden von den Grundeligentimern
a) v 220... Mfm neuer Hauptstrang Ubermm?‘?ﬂ) ........... ad. pM oD B8O ) 9,680, -
b) ... im AnschluBleftungen ' & o DM b e '
) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch foi-

gende MalBnahmen: . .. T S .

- Ubertrag:




Ubertrag:

jdhrlich ca. .. DM 7
1I. Fiir die Abwusserableitung: ’f/
1. Herstellungskosten: 2
a) ... \fm neuer Hauptsammler /n/ ...................... DM
b) i Mfm AnschluBleitungen /’/é s DM

¢} Anderung — Erweiterung — der zenlra}en/ﬁnlage (Klaranlage) durch

folgende Mabnahmen:

b
i

I11. Fiir Strafien, Wege und Plitze: .
(werden von den Grundeigentumern

1. Herstellungskosten tibernommen )

a) Grunderwerb fiir ... oo o IR 1[0 (T DM
b} Folgende MaBnahmen fur Freilegung: ... N I O

¢) Herstellung der Fahrbahnen einschl., “Gehbahnen
1878..am. MK in . m Breite & .....6Q,=.. DM

......... i fm oin v, M Breite & i, DM

d) Beleuchtung: ..... Bl Einheiten & ... 1=5°° DM
e) Strafenentwasserung ... 07 R O S DM
f) ErschlieBungsbeitrag (... 9, der unter a) — f) genannten Kosten)
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, RAmIich: ..t

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ea. ... sl o DM

Ubertrag:

Kosten Einnahmen
DM DM
.............. 91§§QAIWMM3251§§AZM
112.680,=..] 112.680,~

126.860, -

149,335,




Ubertrag:

V.

schliefungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb flr ..o qm a

b) Folgende Mafinahmen fiir Freilegung: ... .

¢) Anlage der Parkflichen ... .......... qm & DM
d) Anlage der Grinanlagen ....... .. .., i g 1 .. DM
e) ErschlieBungsbeitrag (... % unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der ApgMeger, ndmlich: ...,

2. Unterhaltungskosten,Alie nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
JABEHON Cl. ol “DIVE

V. Sonstige Kos

VI. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, namlich ..o o s
8o Einwohner. Je. DM 300 o s i
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:
20 Kinder..3.e DM 10,000 5

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweilerung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), ndmlich

frgsesrnintinss s

4 _ ZuschuB der Bcutrdggr fur zuziehende

Summe;

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stiddtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von.

Kosten Einnahmen
DM DM
] 26 . BAO s A4 D, 33 S i

135.000,—
16,000, -

350.860., =

300,335,500
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G. Weitere Erlduterungen

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen
Geltungsbereiches den mit BeschluB des Landratsamtes Minchen
vom 3.12,1959, Nr, BI 69/56, genehmigten Bebauungsplan.

Da es sich fast ausschlieBlich um Gebdude mit 1 Wohneinheit
handelt, und fur jede Wohnung mind. 1 Garage vorhanden ist,
sind als Besucherstellpldtze die Fldchen vor den Garagen
vorgesehen,

Auf die Erstellung eines dffentlich zugdnglichen Kinderspiel-
platzes innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes wird aus folgenden Griinden verzichtet:

a) Es handelt sich ausschlieBlich um Wohngebdude bzw, Doppel=-
haushdlften mit nicht mehr als 1 Wohnung.

b) In unmittelbarer Ndhe (ca, 200 m) befindet sich ein offent-
licher Sportplatz mit einer GrodBe von liber 7.000 me fir
sdmtliche Spielmoglichkeiten, der filir alle Altersgruppen
jederzeit zugdnglich ist,

Die ErschlieBungsanlagen (StraBen, Wasserleitung, StraBenbe-
leuchtung, StraBenentwdsserung) gehen nach Erstellung in das
Eigentum der Gemeinde PeiB iiber,

Sdmtliche ErschlieBungskosten werden von den anliegenden
Grundeigentiimern ibernommen,

Nachfolgelasten werden von den jeweiligen Grundeigentiimern
erhoben,

Aying o 13.1,1976 Aying den 13.1.1976

PFISSER STR. 10, TEL. 08095/458



