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Die Gemeinde Ayin%]erltissi aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 88 1, 2, 3, 8, 9 und 13a des Baugesetzbuches

-BauGB-, des Art.

der Bayerischen Bauordnung —BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern -GO-, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) FESTSETZUNGEN

Il Sonstige Planzeichen]

1 ———

1 A—Bo0—

2. Art der baulichen Nutzung|
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13. MaB der baulichen Nutzung|
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 25, “1. Anderung.
Innerhalb dieses Geltungsbereichs wird der Bebouungsp%n Aying Nr. 25 *Géggenhofen Sidost”,
rechiskréftig seit 09.10.2012, ersetzt.

MaBzohl in Metern, zB. 15,00 m

Allgemeines Wohngebiet (WA] gemdB § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO.

zuldssige Grundldche nach 8 19 Abs. 2 BauNVO. Die zulissige Grundflache darf durch
die Grundflachen von Anlagen nach 8 19 Abs. 4 bis zv 70 % berschritten werden.

maximal zuldssige Geschossfliche.

maximal zuldssige Wandhohe, ausgenommen Quergiebel. Als oberer Bezugspunkt der

Wandhohe gitt der Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut, dls unterer Bezugspunkt die Oberkante der
Rohdecke iiber KeIIergescﬁoB. Die Oberkante der Rohdecke iber KellergeschoB darf maximal 0,10 m
Uber der dem jeweiligen Bauraum zugeordneten Hohenkote liegen.

festgesetzte Hohenkote gemdB § 9 Abs. 3 BauGB iber NN

maximal zuldssige Firsthohe, gemessen b Oberkante Rohdecke Uber KellergeschoB bis oberste Dach-
beé;renzungskonte. Die Hohe der Oberkante Rohdecke iber KellergeschoB darf maximal
0,20 m Uber der dem jeweiigen Bauraum zugeordneten Hohenkote liegen.

Die maximal zuldssige mittlere Wandhohe fir Garagen und Nebenanlagen betrdgt 3,00 m.
Als oberer Bezugspunkt der Wandhhe gt der Scﬁniﬂpunki AuBenwand/OK Dachhaut,

als unterer Bezugspunkt die dem jewelligen Bauraum fir Garagen/ Uberdachten Gargenvorplatzen/
Nebenanlagen zugeordnete Hb'hentoie.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen|
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I5. Offentliche Verkehrsfliche]
5]

Baugrenze
Luldssig sind nur Einzel- und Doppehduser.

Hinsichtlich der Einhaltung von Abstandsfldchen haben die satzungsrechtichen Regelungen des Bebauungsplanes
Vorrang vor den landesrechtlichen Bauvorschriften (BayBO).

Das Verhdltnis der Gebdudelange zur Gebdudebreite auf mind. 1,3 / 1,0 festgesetzt, wobei die
langere Gebdudeseite pardllel zum First ausgerichtet sein muB.

StraBenbegrenzungslinie

I7. Garagen und Nebenanlagen, Zahl der erforderlichen Stellpldtzel
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Baume:

Umgrenzun? von Hachen fir Garagen. AuBerhalo dieser Flcichen sind Garagen nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig.

Die Anzahl, Gestaltung und Ausstattung der erforderlichen Stellplétze richtet sich nach der Stellplatz-
und Garagensatzung ger Gemeinde Aying vom 06.112007.

AuBerhalb der festgesetzten Baurdume sind Gerdtehduschen aus Holz bis zu einer Grundfliiche
von 9,00 m? pro Grundstiick zulissig. Sie dirfen eine Wandhohe von 2,20 m und eine Firsthohe
von 3,00 m nicht Uberschreiten. Als oberer Bezugspunkt der Wandhohe gilt der Schnittpunkt
AuBenwand/OK Dachhaut, dls unterer Bezugspunﬁt das natiirliche Geldm?e in Gebdudenitte.

private Grundstiicksfldchen [ohne Ortsrandeingriinung), zu pflanzen:

Pflanzdichte: 1 Baum je 200 m? Grundstiicksflache

Zuldssig sind nur heimische Arten {auch Obstbcumel, Stammumfang mind. 18/20 cm.
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27°

Strducher: Pflanzdichte: 5 Strducher je 100 m? Grundstiicksflache.

Luléssig sind nur heimische Strducher, Blitenstrducher und Obstbdume. PHanzgroBe 80 bis 100 cm

Firstrichtung der Hauptgebéude zwingend. Der First ist bei den Hauptgebduden jeweils in gleicher
Hohe Uber die Langsseite des Gebaudes zu fuhren.

Luléssige Dachneigung fiir Hauptgebdude und Quergiebel, zB. 22° - 27°.

Die zuldssige Dachneigung fiir Garagen und Nebenanlagen betrégt 10° - 24°.
Als Dachform fir Houptgebdude sind nur symmetrische Satteldcher zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur Dachpfonnen in den Farbtdnen von ziegelrot Uber dunkelbraun bis schwarz
ldssig. Nicht zulassig sind dglasierte Dachptannen. Fir Garagen und Wintergdrten ist auch Blechein-
dec}l]gurég ldssig. Dazu sind Matericlien bzw. Beschichtungen zu verwenden, die eine Blendwirkung
verhindern.

Der Dachiiberstand muB bei den Hauptgebduden mindestens 1,00 m betragen.

Dachgaupen, Quergiebel:

Dachgaupen sind nicht zuldssig,

Die Gesamtbreite der Quergiebel, gemessen nach den jeweiligen AuBenmaBen, ist auf maximal
1/3 der Wandldnge pro Gebdude Eq>zw. Doppelhaushdlfte, zu %egrenzen. Die Mindestbreite der
Quergiebel betragt 3,00 m. Bei Doppelhdusern missen sie profigleich mit gleicher Wand- und
Firsthohe an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Der First der Quergiebel
muss um mindestens 0,50 m tiefer dls der First der Hauptbaukérper sein. Quergiebel sind nur
an einer Gebdudeseite zulassig.

mind. 3,00 m gind 3,00
max. 1/3 Wandlénge nd 050 max. 1/3 Wandidnge H nd 050
. mind. 0,50 m ;‘L_ . mind. 0,50 m
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f
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N Wandlange - L Wandidnge ——

Quergiebel bei Einzehaus Quergiebel bei Doppelhaus

Als Material an den AuBenwdnden der Haupt- und Nebengebdude sind nur zuldssig:
- hell verputztes oder hel gestrichenes Mauerwerk,

- HolzverEIeidungen, nqturbe%qssen oder diesem Farbon entsprechend gestrichen,

- Verglasungen.

Zusammengesetzte Baukdrper wie Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten (profil- und hshengleich,
Dachneigung, Dacheindeckung, Farbton).

Fir Terrasseniiberdachungen und Wintergdrten dorf die Festgesetzte GeschoBflache insgesamt pro
Einzehaus um 15 m?, pro Doppelhoushdﬁte um jewells 10 m* iberschritten werden. Unter Einhaltung
eines Mindestabstandes von 3,00 m zu Grundstiicksgrenzen diirfen sie die Baugrenzen bis zu einer
maximalen Tiefe von 3,00 m berschreiten. Bei Doppelhdusern kdnnen sie profilgleich mit gleicher
Wand- und Firsthohe an der gemeinsomen Grundstiicksgrenze errichtet werden.  Wintergérten sind
ds unbeheizte Glasvorbauten, thermisch getrennt vom Hauptgebdude und unbeheizt auszufishren.
Mit Ausnohme der Kommunwand bei Grenzanbauten sind die stehenden AuBenwinde dls vollstandig
verglaste Konstruktion auszufihren. Die maximale Hohe der Vorbauten darf einschl. aller Aufbauten
wie zB. Sonnenschutzanlagen die maximale Hahe von 3,00 m tber OK festgesetzter Hohenkote
nicht iberschreiten.

19. Einfriedung, AuBenarlagen, Geléinde |
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Die maximal zuldssige Einfriedungshohe betrdgt 1,20 m iber Geldnde. Der Abstand der Einfriedung vom
Boden muB mindestens 10 cm betragen. Mavern dls Einfriedungen sind unzuldssig.

Die Befestigung von Grundstiicks- bzw. Garagenzufahrten, Garagenvorpldtzen und Stellpléitzen ist in
wasserdurchlssiger Form (zB. mit Rasenfuge) auszufishren.

Aufgrund der schlechten Versickerungsverhdltnisse fiir Oberflachenwasser sind Abgrabungen und
Abbdschungen unzuldssig.

Siitzmavern im Zusammenhang mit Gelandeverdnderungen sind unzuldssig.
Das natirliche Geldnde darf in der Hohe maximal um + 0,60 m verdndert werden.

Ficichen, die nicht eingefriedet werden dirfen

B) HNWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Il Hinweise in der Planzeichnung|
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(I bestehende Haupt- und Nebengebdude

L Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 25 “Goggenhofen Sidost”
2 Nummer des Bauraumes

2355/4 Hursticksnummer

—O0— bestehende Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

_________ Hahenlinien mit Hohenangabe iiber NN (vorldufiges System) zB. 635,0 m.
@ 2v pllanzende Béume, von der Lage her nicht bindend
vorhandene Baum- Strauchpflanzung auBerhalb des Geltungsbereichs

2. Hinweise und Fmpfehlungen durch Tex]

2]

22

23
24

25
26

27

28

29

210

Al

212

Vor Baubeginn ist der vorhandene Oberboden gemdB DIN 18915 zu behandeln.
Sollren bei den Aushubarbeiten optische oder or?onolertische Auffdlikeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine

schadliche Bodenveriinderung oder Alflast hindeufen, ist unverziigich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteiungspflicht gem.

Art. 2 Bay-BodSchG

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und miissen dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekanntgemacht werden.

Die Grundstiicksentwésserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der Technik [DIN 1986 ff) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen befestigten Fldchen ist, soweit moglich, zu versickern.
Uber die Zuldssigkeit von geplanten Entwdsserungseinrichtungen muB entweder in einem Wasserrechtsvertahren nach

Art. 15 BayWG entschieden werden oder die Zu?'dssigkeii ergbt sich aus § 46 Abs. 3 WHG i. V. m. Art. 29 Abs. 2 BayWG,
dh. bei Einhaltung der Anwendungsvoraussetzungen und Anforderungen der “Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 81.022000, gedndert zum 0].]6].2008, zum schadlosen Versickern von Niederschlagswasser sowie der zu-
ehorigen “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser”

ﬁREN W) ist die Versickerung von einer wasserrechtichen (genehmigung befreit. Als Anwendungsvoraussetzungen bzw.
Technische Regeln fir die NWFreiV i d. F. vom 01022000, gedndert zum 01102008, gelten insbesondere:

- Priméir flachenhafte Versickerung iiber bewachsenen Oberboden, - Niederschlagswasser darf nicht mit Abwasser oder
wassergefdhrdenden Stoffen vermischt bzw. durch sonstigen Gebrauch nachteilig verdndert sein, - keine kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachfldchen iber 50 m? GroBe, sofern die Versickerung nicht iber die belebte Oberbodenzone erfolgt,

- kein DurchstoBen grundwasserschiitzender Deckschichten.

- Die Sohle der Versickerungsanlage darf nicht tiefer ols 5 m unter natirlichem Gelande liegen.

Sickerschachte sind nach der jeweligen giltigen Fassung des DWA-Arbeitsblatts A 138 und des Merkblatts DWA-M 153 zu
planen, auszufiihren und zu betreiben. Alternativ hierzu kann das Niederschlagswasser iber den geplanten Regenwasserkanal
in der offentlichen StraBe “Am Hagfeld’ abgeleitet werden.

Gegen eindringendes Oberfliichenwasser sind geeignete Vorkehrungen zu treffen (lnsbesondere bei Lichtschachten und Kellerfenstern),

Millsammelbehdlter sind straBennch anzuordnen.

Im Hinblick auf die Luftreinhaltung und Energieeinsparung wird die Verwendung von Solaranlagen sowie die Nutzung der Erd-
wérme (mittels Erdwdrmesonden emEFohIen. Hierfur soll durch eine entsprechende Installation von Leerrohren ein eventuel
spaterer Einsatz von regenerativen Energien ermdglicht werden.

Lur Energieversorgung, insbesondere fiir Heizung und Wormwasserbereitung, sind, soweit mdglich, regenerative Energien wie
Solarenergie, Holz, Pellets und dergleichen zu verwenden. Ebenso soll Niederschlagswasser gesammelt und als Brauchwasser
(zB. Gartenbewdsserung) Verwendung finden.

Am nordlichen bzw. westlichen Bauroum kann es aufgrund des angrenzenden Schreinereibetriebes auf dem Grundstiick

FINr. 2325 bzw. 2326/4 2y geringfigigen Uberschreitungen der ?’u’r ein Allgemeines Wohngebiet maBgeblichen Orientierungs-
werte kommen. Die Einhaltung der ?’u’r en "Algemeines V\Fohngebiet' 2uldssigen Grenzwerte sind im Ro%men des Bauvollzugs
Uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen.

Durch die Bewirtschaftung der ongrenzenden landwirtschaftlichen Fléichen kann es zu negativen, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen
auf dos Plangebiet durch Ldrm=, Staub-, und Geruchsimmissionen kommen; auch an Sonn- und Feiertagen sowie nachts. Diese
sind innerhalb des gesetzlichen Rahmens hinzunehmen und zu dulden.

Zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen ist die DIN 18920 sowie die Richtlinie
fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren
(RAS-LP4) zu beachten. Rodungen miissen augerholb der Vogelbrutzeit {1 Mdrz bis 30. September} vorgenommen werden.

Jedem Bauantrag und jeder Bauanzeige ist ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

C) VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Aying hat in der Sitzung vom 24072018 die 1Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1910.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 191005112018 konnte sich die Offentichkeit tber die dllgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentiichen
Auswirkungen der Planung mit Stand vom 24.07.2018 informieren.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 in der Fassung vom 24.07.2018 wurde mit Begrindung gemaB
§ 13 o BauGB iVm. § 3 Abs. 2 BauGB in Jér Leit vom 29.]0.—30.”.20%8 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 1 Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 mit Stand vom 24.07.2018 wurde in der Zeit vom 291030112018
das Londratsamt Minchen als betroffene Behorde und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Gemeinde Aying hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11122018 die 1 Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 gemdB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11122018 dls Satzung beschlossen.

Gemeinde Aying am 07.012019

Johann Eichler (Erster Biirgermeister]

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 15012019 gem. § 10 Abs. 3 Habsatz 2 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Aying am 17.012019

Johann Eichler (Erster Biirgermeister]
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